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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Aydn ili, Efeler Ilgesi, Savrandere Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 54.63 hektarlik alan;
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 16.01.2025 tarih ve 756058 say1l1 say1li
Toplu Konut idaresi Baskanhgi Baskanlik Oluru ile “Aydm ili, Efeler Ilgesi, Savrandere
Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alan1 egimli bir topografik yapiya sahip olup, alanda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Plana konu 190 ada 97 parsel numarali tasinmaz Toplu Konut Idaresi

Bagkanlig1 miilkiyetindedir.

Toplam alan1 50.21 hektar olan planlama alani Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan yiiriitiilmekte olan “250.000 Sosyal Konut Projesi”
ve “Ilk Evim Arsa Projesi” kapsaminda degerlendirilmek iizere imar plam ¢alismasina konu

edilmistir.

Hazirlanan ¢alisma ile kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan
niifusun ihtiyaclar1 goz oniine alinarak, ¢agdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yiiksek mekanlarin

olusturuldugu mekansal planlarin tiretilmesi amag¢lanmaktadir.
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B. iLIN GENEL DURUMU

Ege Bolgesi’nin batisinda, bolge i¢indeki 8 il arasinda Ege Denizi’ne kiyisi olan ti¢ ilden biri
olan Aydm ilinin smirlarin1 batida Ege Denizi, kuzeyde Izmir ve kismen Manisa, doguda
Denizli, giineyde Mugla illeri belirlemektedir. Aydin il sinirlar1 iginde kalan alanlar cografi
acidan 37° 30" ve 38° 30' kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57" dogu boylamlar1 arasinda yer
almaktadir. Aydm il merkezinin denizden yiiksekligi 64 metredir. Il smirlar1 icindeki
topraklarda denizden yiikseklik kiy1 kesiminde sifirdan baslayip, Aydin Daglari’'nda 1800
metreyi gegmektedir. Aydin ilinin kiy1 uzunlugu, yaklasik 247 km, il siirmim kiy1 disinda kalan
uzunlugu ise yaklasik 578 km.’dir. Aydin ilinin alansal biiytikligi yaklasik 8070 km?’dir.
Aydmn il sinirlar1 genel olarak Biiyiik Menderes Havzasi sinirlart iginde yer alirken, ilin
batisinda yer alan Kusadasi ilgesi bu havzadan kopuk konumda, Kii¢iik Menderes Havzasi
icinde bir alt havza niteligine sahiptir. Benzer bi¢imde Didim il¢esinin Akbiik boliimii Biiyiik
Menderes Havzasi sinirlar1 disinda, Bati Akdeniz Havzasi sinirlari iginde kalmaktadir. Biiyiik
Menderes Havzasi’nin Ege Denizi kiyisina ulastig1 boliimde, havzanin kiyismin tamami Aydin

il sinirlart icinde kalmaktadr.

2024 yili Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 1.165.943 kisilik niifusuyla Ege
Bolgesi'nin tiglincii biiylik ilidir. Aydin ili, Kurtulus Savasindan sonra 1923 yilinda il statiisiinii
almigtir. 2012 yilinda kabul edilen 6360 sayili kanunla, Aydin iline biiyiiksehir statiisii
verilmistir. Aydmn il sinirlart i¢inde miilki idare acisindan 17 ilge bulunmaktadir. Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi kurulusu ile birlikte il merkezinde Efeler ilgesi olusturulmustur.
Biiyiiksehir belediyelerine yonelik yapilan diizenleme ile il sinirlar1 iginde bulunan 37 belde
belediyesi ve 488 koy bagli olduklari ilgelerin mahallesine dontistiiriilmiistiir. Aydin ilindeki
ilce sinirlar1 incelendiginde, ilin batisinda, kiy1 kesiminde bulunan Kusadasi, S6ke ve Didim
ilceleri de dahil olmak iizere, Yenipazar il¢esi disinda kalan tiim il¢elerin, komsu illerden en az
biri ile sinir1 bulunmaktadir. Birden fazla ille sinir1 bulunan iki ilceden Nazilli ilgesi [zmir ve

Manisa illeriyle, Kuyucak ilgesi ise Manisa ve Denizli illeriyle siir komsusudur.

Aydm ili Ege Bolgesi'nde turizm ve tarim acisindan en gelismis iller arasindadir. Cok sayida
tarihi eseri bulunan, Ege Denizi'ne kiyist olan Didim ve Kusadas: gibi Tiirkiye'nin iki 6nemli

turizm merkezine sahip, turizm potansiyeli yiiksek bir ildir.
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Sekil 1: Aydin Ilinin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniisii

Cografya

Aydin ilinin, bashca yer sekillerini, Ege kiyilarmma dik yonde uzanan daglarla, bunlari
birbirinden ayiran ovalar olusturur. ilin kuzeyinde dogu-bat1 dogrultulu Aydm Daglar1 uzanur.
En yiiksek noktalar; kuzeydoguda Cevizli Dag (1.819 m) ve doguda Beydagi’dir (10.674 m).
Yapilarinda billurlu sistlerin ¢cogunlukta oldugu Aydin Daglari, Nazilli’nin kuzeyinde yiiksek
yaylalara doniisiir. Ilin giineyinde ve dogusunda yer alan daglar, kuzeybati-giineydogu
dogrultusunda uzanirlar. Bu daglik alan arasinda ve Aydin Daglar1 dogrultusunda uzanan
Biiyiik Menderes Ovasi dogudan batiya dogru genisler. Uzerinde kurulu yerlesme merkezine
gore; Soke Ovasy, Incirliova, Nazilli Ovasi gibi adlarla anilan ovalar, gergekte Biiyiik Menderes
Ovasr’nin boliimleridir. En genis olan yer, 15 km’yi bulan Germencik yakinlaridir. Bu ovalara
glineyde, Cine Cay1’nin suladig1 Cine Ovasi, Ak¢ay’mm suladigi Bozdogan Ovasi ve Dandalas

Irmag1’nim suladig1 Karacasu Ovasi eklenir.
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Sekil 2: Aydin Ili Uydu Goriintiisii

Ege Bolgesi’nin en 6nemli irmagi, ili dogu-bat1 dogrultusunda kivrimlar ¢izerek boydan boya
gecen Biiyiik Menderes’tir (584 km). Bolgenin ¢esitli daglarindan kaynaklanarak, Saraykdy’iin
batisindan il sinirlaria girer, bati1 dogrultusunda akar; Kuyucak yakimlarinda Dandalas Cay1’ni,
kuzeyden Horsunlu, Feslek, Ortakg¢i derelerini aldiktan sonra, Atga yoresinde, 6teki kollarina
gore suyu en fazla olan Akgay ile birlesir. Batida Cine Cayr’n1 da alan wrmak, Aydin
Daglari’ndan inen c¢esitli derelerle (Tabakhane, Yalki, Ilica, Morali) beslenerek, Soke’ nin
dogusunda giineye kivrilir. Bafa Golii’niin kuzeybatisindan gegerek Akkdy’iin dogusunda Ege
Denizi’ne dokiiliir. Biiyilk Menderes ve kollarindan sulamada yararlanilmakta ve tizerindeki
cesitli barajlardan hidroelektrik enerji saglanmaktadir. Akgay’in (157 km) iizerindeki Kemer
Baraj1 ve Cine Cay1 (99 km) lizerindeki Cine Baraj1 (Karpuzlu Baraji) il sinirlar1 icinde yer alir.
[lin giineyinde Besparmak Daglar1’nin giineybatisinda, Mugla il smirmda Bafa Golii (60 km?)
bulunmaktadir. Eski bir korfezin oniiniin kapanarak mil (balgik) birikmesiyle olusmus golde

balik¢ilik yapilmaktadir.

Iklim

Aydin, Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish geger.
Oluk bi¢imli Biiylik Menderes Vadisi, deniz etkisinin igerilere kadar sokulmasini saglar. Yillik

ortalama sicaklik 17,7°C’dir. 8.1°C ortalamayla ocak en soguk, 28,2°C ortalamayla agustos en

sicak aydir. Sicakliklar kiyilarda ve ovalarda zaman zaman 40° C’yi asar. Yiiksek yaylalar daha
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serindir. Olgiilen sicaklik, en yiiksek 43°C (1958), en diisiik -11°C (1942) olmustur. Ortalama
yagis miktar1677.5 mm’ dir. 145.1 mm’yle aralik en yagisli, 2.2 mm’yle agustos en kurak aydir.
Batidan, 6zellikle Ege Denizi’nden gelen hava akimlarinin etkisindedir. Yaygm bitki ortiist,
Akdeniz ikliminin 6zelliklerini taswr. Ormanlarin yok edilmesi sonucu ortaya ¢ikan maki
toplulugu, bazi yerlerde hemen kiy1 gerisinden baslayarak 500-600 m yiikseltiye kadar ¢ikar.
Vadilerin yamaglarindan igeriye dogru sokulan ve 6zellikle giineye bakan yamaglarda genis bir
yayilis gosteren maki topluluklari, daha yiikseklerde yerini ormanlara birakir. Kuzey ve
giineydeki daglarin yamaglarimda 500-600 m’den sonra baslayan ormanlar, algaklarda mese
agaclarinin ¢ogunlukta oldugu yayvan yaprakli agaclardan ve yiikseklerde igne yaprakli
kizilgam ve karagamlardan olusur. Fistikcamlarma Besparmak ve Madranbaba Daglari’nda
rastlanir. Kuru orman niteliginde ve orman alt1 ortiisii zayif ormanlik alanlar, il ytiz6l¢limiiniin

% 38’ini kaplar.
Ekonomi

Aydm ili bir tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini olusturan
tarimin agirhi1 sanayi ve ticaret sektoriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir. Uygun
ekolojik Ozellikler, topgrafya ve iklim kosullarimin bulundugu Aydm giiclii bir tarimsal
potansiyele sahiptir. Didim ve Kusadas1 gibi Tiirkiye'nin iki 6nemli turizm merkezi il sinirlar
icinde yer alir. Afrodisias (Karacasu), Alabanda (Cine), Alinda (Karpuzlu), Apollon Tapimagi
(Didim), Gerga (Cine), Harpasa (Nazilli), Magnesia (Germencik-Ortaklar), Mastaura (Nazilli),
Milet (Didim), Nysa (Sultanhisar), Priene (Soke), Tralleis (Aydm-Merkez) gibi ¢ok sayida
tarihi yerlesim merkezleri ile Aydin, oldukc¢a yiiksek bir turizm potansiyeline sahiptir. Aydin,
son yillarda sanayilesme siirecine girmistir ve bu konuda hizla yol almaya devam etmektedir.
Sanayisi, agirlikli olarak tarimsal iiretimi islemeye yonelik gida imalati, tekstil iirlinleri imalati,
makine ve ekipman imalati, madencilik ve tas ocak¢iligl, otomotiv yan sanayi, beyaz esya

iirlinleri imalat1 ve kimyevi maddeler imalatindan olusmaktadir.

Ulasim

Aydin il merkezi izmir’e 128 km, Manisa’ya 152 km, Mugla’ya 98 km uzakliktadir. Afyon’u,
Denizli’ye ve Izmir’e baglayan karayolu ve demiryolu il sinirlar1 iginden geger. Aydm-Mugla,
Aydmn-Denizli karayolu baglantilar1 ile giineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina ulagilir. Izmir’e,
Selguk iizerinden kara ve demiryolu baglantis1 vardir. ilge merkezleriyle diizenli karayolu
baglantilar1 bulunmaktadir. Ayrica Germencik, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli ve Soke

ilgeleriyle demiryolu baglantilidir.
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Sekil 3: Aydin Ili Demiryolu Ulasim Ag
Aydm ilini bati-dogu dogrultusunda kat eden demiryolu iizerinde Soke, Germencik, incirliova,

Aydin Merkez, Kosk, Sultanhisar, Nazilli, Kuyucak ve Buharkent il¢eleri bulunmaktadir.
Aydin il hudutlar1 dahilinde toplam demiryolu uzunlugu Soke-Buharkent arasi 134.6 km’dir.
Demiryolu tizerinde 169 adet serbest hemzemin gegit, 9 adet bekgili/bariyerli hemzemin gegit

yer alir. {1 dahilinde sadece Kuyucak-Horsundu istasyonlar1 arasinda 34.20 m. uzunlugunda bir

adet tiinel vardir.

Giiniimiizde Aydin-Denizli ve Aydmn-Izmir Karayollar1 yiik ve yolcu trafiginin yogun oldugu
yollardir. Aydm-Izmir Otoyolu iiger seritli olup, viyadiikleri ve 3000 metre uzunlugundaki
tiinelleri ile kara ulagiminda daha kisa, giivenli ve hizli akis1 saglamaktadir. Otoyol, basta turizm
ve ulastirma olmak tizere yore ekonomisine her alanda biiytik katki saglamaktadir. Aydin ilinin
en onemli turizm potansiyeline sahip olan Kusadasi ilgesini ¢evredeki il ve ilgelere baglayan

yapimi ve bakimi karayollarinin sorumlulugunda olan ii¢ anayol vardir. Bu yollar Kusadasi-

Selguk, Kusadasi-Soke ve Kusadasi-Soke Ayrimi-Davutlar yollaridir.

==

-KOSE"

KALITENIN OLCUTU SiZE EMSALDIR



7

Meryemana 8
K:JiADAS
515-02|
Davutlar
Guzelgamh

Bulamag Ad.
brmakonisi Ad.)

Yalikavakd 8

48-
Ortakent ) oA

L Camkoy

14

310-01

) 26 Z 13
[ 35-28 .
\ 7Pamukyam 29
2 ST A1

0
AVYenikoy Ter.Sant.

48-76

GOIh '
g S cohiaras A YENIPAZAR

48-50

AYDIN iLI EFELER ILCESI SAVRANDERE MAHALLESI
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

09-25

BOZDOGAN
QINE

Yegilyurt@ 5

Yerkesik o 10 5
NN\

Sekil 4: Aydin Ilinin Karayolu Ulasim A

\16

J)

TSRt
/
,gﬁ e SARAYKO

09-27

2N
NE
ALASEHIR 5 g
-~ Alasehir B.E.

.\.

585-07

N
(OR10
KARACASU N s~ DE

Geyre

l P Yenice \\:
12

Yahgiler
74

:
SEEEPER

2

16,
2 75 ks

B?XBADAG

J! 18 ;

[585-08] N\

Karahisar

Kusadas1 Limani'ndan denizyolu ulagimi saglanmaktadir. Kusadasi Limani Tiirkiye’de

denizyolu ile en fazla girig-¢ikis yapilan limandir. Kusadasi ilgesinde ayrica bir yat limani

mevcut olup, 630 adet yat kapasitesi ile yerli ve yabanci turistlere hizmet vermektedir. Diger

yat limani ise 580 deniz, 600 kara kapasiteli olarak Didim il¢esinde bulunmaktadir. Ege

adalarinda turistik ring yaparak Efes turu icin giiniibirlik yabanc1 turist getiren yolcu gemileri,

yatlar ve motorlarm yani sira, Kusadasi-Sisam Adasi1 arasinda sefer yapan feribotlar

bulunmaktadir.

[zmir havalimani Aydm il merkezine yaklasik 120 km. uzakliktadir. Aydmn’a havayolu ile gelen

ziyaretgiler Izmir Adnan Menderes Havaalanmi kullanmaktadir. Aydm Cildir Havalimant,

Aydm ilinin Efeler ilgesinde bulunan bir havalimanidir. 2012 yilinda isletme hakki Devlet Hava

Meydanlar1 Isletmesi tarafindan 20 yilligina Tiirk Hava Yollar1 Anonim Ortakligi'na
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devredilmistir. Glinlimiizde Tiirk Hava Yollar1 Ugus Akademisi adiyla, egitim ugagiyla pilotaj

egitimi i¢in kullanilmaktadir.

Depremsellik
Aydm ili, Tiirkiye'nin aktif deprem bolgelerinden biri olan Ege Bolgesi'nde yer almaktadir.
Bolge, Dogu Anadolu Fay Hatti ve Kuzey Anadolu Fay Hatt1 arasinda yer alir, bu nedenle

deprem aktivitesi olduk¢a yogundur.

Aydmn kent merkezi dahil Kusadasi, Soke, Germencik, Kosk, Sultanhisar, Nazilli ve Bozdogan
ilce merkezleri ile eskiden koy veya belde statiisiinde bulunan yaklasik 44 mahallesi dogrudan

diri fay hatlar1 veya zonlar1 {izerine oturmaktadir.

Aydin kent merkezi zemini aliivyon olan illerimizden biridir. Deprem dalgalari bu tiir zeminler
tarafindan biiylitiilerek binalara iletilir. Zemin biiyiitmesi olarak tanimlanan bu durum bir
deprem oldugu takdirde aliivyon iizerinde yer alan yerlesim alanlarinin daha siddetli olarak

sarsilacagi, bunun sonucunda da hasar oraninin fazla olacagi anlamina gelmektedir.

Olasi biiytik bir depremde Aydin kent merkezinin bilhassa giineydeki ovaya yakin kesimlerinde
stvilagma olaylarmin da yasanabilecegi 6ngoriilmektedir. Belli biiytlikliige ulasan depremlerde
belli kosullara sahip zeminlerde meydana gelebilen sivilagsma, zeminin yapilari tastyamamasina

neden olmakta, yapilar yer sarsitisinin bir sonucu olan bu olay nedeniyle de hasar almaktadir.

ATET VEACTL DURUN YORE. e)
Dogren i

Univarsseler Mah. Dumiupenar Bulvar No: 150
(Eskigotw Yolu 9. Km) Gankayw/Ankaro. TORKIYE

Bu harits, Afel ve Acil Durum Yonetimi Bagkanht (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtima Program: (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'u “Tarkiye Sismik Tehike Harktasinin Goncellenmest” bagiiki ACIKLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak hazirmanmigti.
EN BUYLK YER VS| (g)
Bu harita, zemin kogulu (Vs)= =760 mis esas alinarak hazirlanmistir. Yerel zemin kogullannin neden olabilecei 00K —— U
sivilagma. blyOtme, farkl oturma gibi tehiikeler! igermemektedir. TEHUIKE TEHUKE
0 o1 02 03 04 08

Kaynak Gosterme: Bu haritanin kullandmasinda “AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi" seklinde kaynak S0 YILDA ASKMA OLASILGI %10
belirtimesi gerekmekiedir. TEXRARLANMA PEBYOODU 475 V1L

20180 Haritanin tolif vo iktibas hakis AFAD Bagkaniigina aittir. AFAD'in yazil izni alinmadan eloktronik, optik

mekank veya diger yollaria cogaltimast, dagibimas), basimas:, yayimlanmas! durumunda gereki hukuki yoliara G s j— 20
bagvurulacaktir

Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
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C. ILCENIN GENEL DURUMU

6360 sayil1 06.12.2012 tarihli “On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1{lge Kurulmasi
Ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun”
kapsaminda; Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ve Efeler Belediyesi kurulmustur. 01.04.2014
tarihinden itibaren hizmet vermeye baslayan Aydin’in tek merkez ilge belediyesi olan Efeler
Belediyesi; 5 belde, 56 kdy ve merkez mahallelerin baglanmasiyla 83 mahalleden olusmaktadir.
2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore Efeler ilgesi toplam niifusu
308.551 kisidir.

Efeler, Aydin ilinin en biiyiik ilgesidir. lgenin yiizél¢iimii 631 km?2dir. Denizden yiiksekligi 40
metre olan Efeler ilgesini, batidan doguya dogru daralarak uzayan Biiyilk Menderes Vadisi

kaplar. Yiikseltisi orta kesimlerde 130 metre, Giimiis Dag1 6nlerinde 30 metredir. Ilgede yazlar

cok sicak, kislar 1lik gecer. Yaz aylarinda ortalama sicaklik 28.3 derece, kisin ise 8.1 derecedir.

Google Farth
Sekil 6: Aydin Ili Efeler Ilgesi Uydu Gériintiisii
Iklim ve Bitki Ortiisii

Biiyilk Menderes Havzasi’nda yer alan ilcede arazi oOrtiisiiniin dagilisini ve oOzelliklerini
belirleyen ana jeomorfolojik tiniteler; Biiylik Menderes grabeni (¢okiintii hendegi) ile
kuzeyindeki Aydin Daglar1 ve glineyindeki Mentese Daglar1 olmustur. Denizel etkilerin Biiytik

Menderes grabeni boyunca dogal bir engelle karsilasmaksizin ulagmasi nedeniyle Efeler
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ilcesinde yazlar1 sicak ve nemli, kislar1 ise 1lik ve yagmurlu Akdeniz iklimi ozellikleri

goriilmektedir.

Efeler ilgcesinde yaygin olarak makilik alanlar bulunmaktadir. Makilikler, bodur agaglar, calilar
ve otsu bitkilerin bir arada bulundugu bitki topluluklaridir. Ozellikle zeytin agaclari,

fundaliklar, mersin, kekik ve lavanta gibi bitkiler makilik alanlarda siklikla goriilmektedir.

Efeler ilgesinin daglik bolgelerinde yer alan ormanlik alanlar, ¢am agaglar1 ve diger yaprak
dokmeyen agag tiirleriyle karakterize edilir. Ozellikle kizilgam, karacam, sedir ve ardig gibi
tiirler bu bolgelerde yaygindir. Ayrica, mese ve ardig tiirlerini igeren yaprak doken agaclar da

baz1 vadilerde ve yamaclarda bulunmaktadir.

Iige tarima elverisli topraklara sahiptir. Tarim alanlarinda zeytinlikler, incirlikler, bugday
tarlalar1 ve sebze bahgeleri yaygindir. Zeytin agaclar1 ilgede genis alanlara yayilmistir ve zeytin

iiretimi 6nemli bir tarimsal faaliyettir.
Ekonomi

Aydm ili Efeler ilgesinin ekonomik yapisi gesitli sektorlere dayanmaktadir. Ilge tarim, sanayi,

ticaret ve hizmet sektorlerinde faaliyet gésteren isletmeleri biinyesinde barindirmaktadir.

Efeler ilcesi tarimsal faaliyetler agisindan onemli bir potansiyele sahiptir. Zeytin ve incir basta
olmak iizere iiziim, pamuk, sebze ve hububat gibi tarim iirlinleri ilgede 6nemli bir gelir
kaynagidir. Ilgede tekstil, gida isleme, otomotiv yan sanayi, metal isleme, plastik iiriinler,
mobilya ve insaat malzemeleri gibi ¢esitli sanayi dallarinda faaliyet gosteren isletmeler
bulunmaktadir. Aydin Organize Sanayi Bolgesi, ilgede sanayi tesislerinin yogunlastigi bir
alandir ve birgok fabrika ve iiretim tesisi burada faaliyet gdstermektedir. lcede siipermarket,
magaza, restoran, otel, kafe ve benzeri isletmeler bulunmaktadir. Turizm sektorii de hem ilge
hem de bolge icin dnemli bir ekonomik faaliyet alanidir ve turizme hizmet veren isletmeler

ilgenin ekonomisine katki saglamaktadir.

Egitim ve Saglik Sektorii: Efeler ilgesi, bir¢ok egitim kurumu, tiniversite ve saglik kurulusuna
ev sahipligi yapmaktadir. Bu kurumlar ilgenin ekonomisine katki saglamakla birlikte, istthdam

yaratmasi ve bdlgedeki insanlarin ihtiyaglarini karsilamasi agisindan dnemlidir.
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Aydin ilinin merkez ilgesi olan Efeler ilgesi, Aydin-Denizli ve Aydin-izmir karayollar:
iizerindedir. Izmir’e otoyol baglantis1 ile yaklasik 100 km. uzaklikta olan Efeler ilgesi,
Istanbul’a 680 km., Ankara’ya 596 km. uzakliktadir.
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Sekil 7: Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alan
Efeler il¢esi, Aydm-Denizli demiryolu hatt1 iizerinde yer almaktadir. Efeler ilgesi, Aydin
Garr'na da ev sahipligi yapmaktadir. Aydimn tren gari yolcu tagimaciliginda 6nemli bir merkez

konumundadir.
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D. PLANLAMA ALANINA ILISKiIN ARASTIRMALAR

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Aydn ili, Efeler Tlgesi, Savrandere Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 54.63 hektarlik alan;
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 16.01.2025 tarih ve 756058 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Savrandere Mahallesi 1

No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama c¢alismas1 “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen 54.63 ha yiizdlciimlii
miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Toplu Konut Idaresi
Bagskanligi’na ait olan 190 ada 97 parselin 50.21 hektarlik kisminda hazirlanmistir.

Egimli bir topografyaya sahip alan iizerinde herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.
Planlama alani icerisinden, enerji nakil hatlar1 ve Aydin-Mugla Yiiksek Basin¢lt Dogal Gaz

Iletim Hatt1 gegmektedir. Alan igerisinde tarimsal faaliyet yapilmamaktadir.

"Aydin-Cine Feldspat Tesisleri Iltisak Hatt1 Projesi" kapsamindaki demiryolu baglant1 hatt
190 ada 97 parselin iginden gegmektedir. S6z konusu hattin gectigi parselin bat1 ucunda yer

alan bolge planlama alani1 diginda birakilmastir.

Ayrica; parselin kuzeydogusunda yer alan mezarlik alani ile giineyinde iki enerji nakil hatti

arasinda kalan bolge ve dere yatagina yakin kisimlar planlama alanina dahil edilmemistir.

Icerisinden Aydm Mugla Karayolunun gectigi Efeler ilgesi, Savrandere Mahallesi 190 ada 97
parsel numarali tasnmazim 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar

plan1 bulunmamaktadir.

Planlama ¢alismas1 1/5.000 olgekli M19-b-23-d ve M19-c-03-a paftalar1 ile 1/1.000 6lgekli
M19-c-03-a-2-a, M19-c-03-a-2-b, M19-c-03-a-2-d, M19-b-23-d-3-d, M19-b-23-d-4-c, M19-c-
03-a-1-b ve M19-c-03-a-1-c paftalarinda hazirlanmistir.
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++ + + GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
PLAN ONAMA SINIRI
PARSEL SINIRI

. $ \ _ ‘ N AYDIN ILI EFELER ILGESI
= . K e 5% | | SAVRANDERE MAHALLESI
—— & : ‘

\ = ‘)\)‘*K’i ’\1‘1\‘ \ 11 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
=1 1 |4 B T > \ R
(IR e e T M | 7 [ costerm

i \ ) RS \ 7 o
ViYL ‘”,.."-I} *;:—’\*" oo ++++| GOB.SINIRI

e 5L - e > 1 ‘:/ UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
190/97 o iy 2005 EPOGUNDA DILIM NO:27
90/9 ,\'“"Y W, ) | Aan = 546.325,631 m*(54.63 Ha) K

Dosya No : 09-22-05-1
Olgek: 116000

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI

tarafindan  dozenlenen Aydin [li  Efeler ligesi
Sarvandere Mahallesi | Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi Simr  onamasi incelenmis olup, uygun
gordlerck 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi haktimleri uyarinca onand:.

- T
“| CEVRE,SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI
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Tablo 1: I Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Simrt Koordine Ozet Tablosu

AYDIN ILI EFELER ILCESI SARVANDERE MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF 96 DILIM NO: 27
Nokta No Y P, Nokta No Y X Nokta No Y X
1 575466.307 | 4179433.686 46 576818.754 | 4179816.525 91 575479.032/4179426.518
2 575458.266 | 4179456.789 47 576250.519 | 4179600.952
3 575453.907 | 4179489.511 48 576243.966 | 4179586.743
4 575453.738 | 4179489.924 49 576220.019 | 4179569.547
5 575447.377 | 4179505.448 50 576217.879 | 4179564.427
6 575462.727 | 4179499.542 51 576219.635| 4179537.145
7 575476.004 | 4179535.065 52 576222.328 | 4179501.781
8 575485.874 | 4179561.469 53 576252.568 | 4179431.572
9 575522.427 | 4179678.107 54 576263.141 | 4179409.340
10 575558.675 | 4179668.084 55 576271.059 | 4179392.689
11 575555.855 | 4179652.855 56 576302.766 | 4179362.625
12 575552.536 | 4179644.472 57 576325.744 | 4179327.048
13 575562.223 | 4179574.301 58 576326.541| 4179312.561
14 575724.587 | 4179564.317 59 576345.260 | 4179251.612
15 575734.467 | 4179572.886 60 576299.559 | 4179210.401
16 575744.651 | 4179581.719 61 576293.073 | 4179198.510
17 575806.183 | 4179635.089 62 576280.927 | 4179188.356
18 575759.299 | 4179657.871 63 576187.350 | 4179096.749
19 575765.314 | 4179669.677 64 576183.485| 4179102.385
20 575772.802 | 4179680.353 65 576180.393 | 4179106.866
21 575827.199 | 4179708.395 66 576166.516 | 4179122.916
22 575896.080 | 4179733.942 67 576147.773 | 4179146.747
23 575985.093 | 4179764.700 68 576158.479 | 4179152.722
24 576011.494 | 4179778.219 69 576131.659 | 4179179.565
25 576012.574 | 4179802.792 70 576119.803 | 4179200.478
26 576011.557 | 4179822.176 71 576099.193 | 4179235.247
27 576008.544 | 4179867.741 72 576069.379 | 4179268.234
28 576007.603 | 4179893.535 73 576033.417| 4179311.366
29 575944.874 | 4179878.157 74 576000.131 | 4179345.415
30 575935.988 | 4179847.499 75 575974.483 | 4179364.645
31 575876.352 | 4179877.923 76 575960.745 | 4179373.635
32 575840.548 | 4179893.490 77 575938.067 | 4179386.910
33 575764.126 | 4179914.321 78 575894.856 | 4179410.972
34 575711.644 | 4179964.763 79 575860.745 | 4179428.185
35 575714.851 | 4179969.196 80 575825.088 | 4179441.436
36 575858.848 | 4180096.142 81 575777.452 | 4179457.937
37 575871.259 | 4180106.413 82 575720.931| 4179471.828
38 575977.960| 4180137.735 83 575687.582 | 4179478.563
39 575980.111 | 4180138.366 84 575649.295 | 4179480.697
40 575992.187 | 4180139.940 85 575621.597 | 4179476.941
41 576068.062 | 4180149.829 86 575578.553 | 4179470.392
42 576121.391| 4180120.642 87 575573.704 | 4179469.151
43 576149.938 | 4180117.237 88 575534.092 | 4179459.009
44 576172.100| 4180115.423 89 575519.534 | 4179454.019
45 576243.599 | 4180109.570 90 575502.868 | 4179448.305
Not: Koordinat degerleri MEGSIS'den alinmustir.
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2. MEVCUT DURUM TESPITI
2.1. MULKIiYET DURUMU

Aydm ili Efeler Ilgesi Savrandere Mahallesi 190 ada 97 parsel numarali tasinmazimn yiizdlgiimii
546,325.63 m? olup, parselin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetindedir.

Degirmenlik T.

Sekil 10: Planlama Alanimin Ada/Parsel Durumu

ADA/PARSEL NO MAHALLE MULKIYET TAPU ALANI (m?)
190/97 Savrandere TOKI 546,325.63

Tablo 2: Planlama Alam Miilkiyet Dagilimi
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2.2. ARAZIi YAPISI

Planlama alan1 Savrandere Mahallesinin giineybatisinda Aydin-Mugla Karayolu iizerinde yer
almaktadir. Planlama alani, topografik a¢idan olduk¢a egimli bir yapiya sahip olmakla beraber
yapilasmaya engel bir durum bulunmamaktadir. Alanda herhangi bir yapilagma

bulunmamaktadir. Alan igerisinde herhangi bir tarimsal faaliyet yapilmamaktadir.

Sekil 11: Arazi Yapisi
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2.3.JEOLOJIK ETUT

Aydn Ili Efeler Ilcesi Savrandere Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 54.62 hektarlik alanin
Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu, TC. Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii tarafindan 23.12.2024 tarihinde onaylanmustir.

Yapilan arazi gdzlemlerine, inceleme alaninin jeolojisini olusturan birimlerin litolojik, indeks-
fiziksel ve mekanik 6zelliklerine, alanin topografik yapisina ve hidrojeolojik 6zelliklerine gore
inceleme alaninmn yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmis olup inceleme alani, Onlemli
Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmin jeolojisini Paleozoyik yasli Menderes Masifine ait gnays birimleri

olusturmaktadir.

Inceleme alan1 olduk¢a egimli bir topografyaya sahiptir. Inceleme alaninda topografik egim
genel olarak %30-40 araliginda iken yer yer % 0-10, %10-20, 20-30 araliginda 6l¢tilmiistiir.
%0-10 egimli alanlarin da stabilite problemlerinden etkilenebilecegi diisiiniildiigiinden bu
kategoride degerlendirilmistir Menderes Masifine ait kaya birimler nokta yiikleme ve tek
eksenli basing dayanimina gore ¢ok diisiik-diisiik-orta dayanimli kaya¢ grubundadir. RQD
degerlerine gore c¢ok zayif-zayif dayanimhidir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi, alana yonelik
meydana gelebilecek stabilite sorunlarm miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk

haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik oOnlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Yamac duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin

palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
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teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile
desteklenmelidir.

e Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalhdir.

e Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sular, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kigilerce Onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e Inceleme alani1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar1 i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

e inceleme alaninda yapilacak su kanallarv/alt yapi vb. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her
tiurlii ist/alt yapt malzemelerinin (boru/kanal vb.) sizdirmazligi saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

e Yiizey/atik/s1zint1 sularinm derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

e Yol kanalizasyon, boru hatt1 vb. tiim yeralt1 ve yerlistii sistemleri depreme dayanikl

sekilde tasarlanmalidir.
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e Yapilacak tiim yapilar icin; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik’ hikkiimlerine uyulmalidir.

e TC. Icisleri Bakanlig1 Afet ve Acil Durum Baskanligmin “18 Mart 2018 tarih ve 30364
Sayili resmi Gazetede yaymlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina

Deprem Yonetmenligi” hiikkiimleri esaslarina uyulmalidir.
SONUC VE ONERILER

e Aydn Ili, Efeler Ilgesi, Savrandere Mahallesi’nde yer alan inceleme alami icin daha
onceden yapilmig herhangi bir jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmamaktadir. Aydin
Valiligi Afet ve Acil Durum Miudiirligi’niin 26.03.2024 tarih E-60404305- 045.03-
900961 sayil1 yazisinda alanin herhangi bir afete maruz bolge sinir1 igerisinde kalmadigi
belirtilmektedir.

e Inceleme alani olduk¢a egimli bir topografyaya sahiptir. Inceleme alaninda topo grafik
egim genel olarak %30-40 araliginda iken yer yer % 0-10, %10-20, 20-30 araliginda
oleiilmiistiir. Inceleme alaninda en yiiksek kot degeri 174.8 m en diisiik kot degeri ise
32.8 m olarak 6l¢iilmiistiir.

e Vs30, SPTN 60/30, Cu30 degerleri baz alinarak, 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi
Gazetede yaymlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirlige giren Afet ve Acil Durum
Y onetimi Bagkanligina ait Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi hiikiimleri uyarinca, yerel
zemin smiflar1 belirlenmistir. Menderes Masifine ait gnays birimleri icin :ZB-ZC yerel
zemin siiflar1 dnerilmektedir

e Arazide yapilan Jeofizik etiitler sonucunda, Menderes Masifi (Pzmm) i¢in 30 metre
derinlige kadar olan ortalama kayma dalgas1 hizlar1 (Vs30) 447 — 823 m/sn araliginda
belirlenmistir. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY,2018) zemin smiflamasina
gore yerel zemin smifi ZC-ZB olarak belirlenmistir. Alanda yer alan Gnays birimlerinin
cok catlakli-cok kirikli-cok parcali olmasi ve ayrisma derecesinin farklilik gdstermesi
dolayisiyla yerel zemin smifinin ZC alinmasi uygun olacaktir. Mikrotremor etiitlerinden
elde edilen; zemin hakim titresim periyodu degerleri Menderes Masifi (Pzmm) igin (TO)
0.20-0.35 sn arahiginda belirlenmistir. Ansal ve digerleri tarafindan verilen
mikrobolgeleme Olgiitlerine gore bu degerler A-B (diisiik-orta) Olgiit tanimina
girmektedir. Goreceli zemin biiylitmesi (Ak) degerleri ise Menderes Masifi (Pzmm) i¢in
1.234-1.860 araliginda belirlenmistir. Ansal ve digerleri tarafindan verilen

mikrobdlgeleme dlgiitlerine gore bu degerler A (diisiik) tehlike diizeyine girmektedir.

== 19

KOSE

KALITENIN 6LCUTU



°® ®
AYDIN ILI EFELER ILCESI SAVRANDERE MAHALLESI '. % .' r‘
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI ele ’ | =
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI e
PLAN AGIKLAMA RAPORU ) [ O Ki GEDAS

Stabilite sorunlarmma yonelik yapilan ERT sonuglarinda herhangi bir kiitle hareketi
tehlikesi gdzlenmemektedir. Inceleme alani, Deprem Tehlike Analizine gore Orta
Tehlike de kalmaktadir.

e inceleme alaninda sondaj kuyular1 icerisinde yapilan gozlemlerde tespit edilen yeralti
suyu derinlikleri 16.00-19.80 araliginda 6lglilmiistiir. Ancak, sondaj sirasinda 6lgiilen
yeralt1 su seviyelerinin mevsimsel olarak degisiklik gosterebilecegi planlama esnasinda
g6z onilinde bulundurulmalidir.

e Inceleme alaninda mevsimsel akis gdsteren dereler bulunmaktadir. inceleme alaninin
yaklagik 170.00 m giineybatisindan Cine Cay1 gegmektedir.

e Inceleme alan1 yakinindan gegmekte olan Kuvaterner yasli Cine Fay1, Sivas Cumhuriyet
Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Jeoloji Miihendisligi Boliimii Ogretim Uyesi Prof.
Dr. Fikret KOCBULUT tarafindan galisilmis ve rapor hazirlanmistir. Bu ¢alisma
kapsaminda toplam 6 adet paleosismolojik amacgli hendek calismasi yapilmistir
Paleosismolojik Calismalar sonucu olusturulan raporun sonug boliimiinde “Aydn Ili,
Merkez ilgesi Savrandere Mahallesi etiit sahasi sinir1 yakinlarindan Kuvaterner fayi
konumundaki Cine fay1 gecmektedir. inceleme alam Biiyilk Menderes Grabeni’nin
giiney kenarinda yer almaktadir. Grabenin (¢okiintli hendegi) 6zellikle kuzey kenarimni
smirlayan faylar iizerinde tarihsel ve aletsel donemde yikict depremlerin meydana
geldigi bilinmektedir. Savrandere Mahallesi etiit sahasi sinir1 yakinlarindan gegen
Kuvaterner fay1 konumundaki Cine fay1 iizerinde agilan 6 ayr1 hendegin 5’inde ylizey
faylanmasi meydana getirmis deprem izine rastlanmamistir. Bununla birlikte acilan ilk
hendekte ise eski bir yiizey faylanmasma karsilik gelebilecek bir olay saptanmustir.
Savrandere Mahallesi yakimlarindan gegen fay tizerinde agilan hendeklerden elde edilen
paleosismolojik veriler degerlendirildiginde, Savrandere Mahallesi etiit saha sinir1
yakimlarinda yer alan yaklasik 22 km uzunlugundaki Kuvaterner fayr konumundaki
Cine fayinm calisilan 7,5 km.lik segmenti lizerinde paleosismolojik a¢idan Sakinim
Bandy/Tampon Boélge &nerilmemektedir” ibareleri yer almaktadir. lgili rapor
Mikrobolgeleme Etiit raporu Ek 8 de yer almaktadir.

e Inceleme alaninmn jeolojisini Paleozoyik yasli Menderes Masifine ait gnays birimleri
olusturmaktadir. Inceleme alaninda gdzlenen birimlerin, sivilasma kriterlerini
saglamamas1 nedeniyle sivilagma riski beklenmemektedir.

e MTA heyelan envanter haritasima gore inceleme alani ve cevresinde aktif veya

muhtemel heyelanli alanlar bulunmamaktadir. inceleme alaninda lokal kaya, heyelan,
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kaya diismesi vb. kaya hareketleri goriilmemistir. Inceleme alani oldukca egimli bir
topografyaya sahiptir. Inceleme alaninda topografik egim genel olarak %30°dan yiiksek
iken yer yer % 0-10, %10-20, 20-30 araliginda ol¢tlmiistiir. Bu nedenle stabilite
problemleri beklenebilir. Yapilacak kontrolsiiz kazilarda sev stabilite sorunu
yasanabileceginden gerekli 6nlemler alinmalidir.

e inceleme alanmin jeolojisini Paleozoyik yasli Menderes Masifine ait gnays birimleri
olusturmaktadrr. Inceleme alaninda  karstlasma riski olusturacak  birim

bulunmamaktadir.

Sekil 12: Planlama Alanimn Yerlesime Uygunluk Durumu
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Aydn 11i Efeler Ilcesi, Savrandere Mahallesi 190 ada 97 parselin bulundugu alana iliskin kurum

ve kuruluslardan gelen goriislerde yer alan hususlar Tablo 3’te belirtilmistir.

SIRA
NO

KURUM ADI

TARIH VE
SAYI

ICERIK

T.C. Aydin Valiligi
[l Tarim ve Orman
Midirligi

27.05.2024
14412767

Aydin 11 Mera Komisyonu'nun 26.12.2023 tarih ve 2023/25
Karar sayili toplantisi ile; 190 ada 97 parsel numarali
546.325,63 m? ylizolglimlii mera vasifli taginmazin
tamaminda "Konut Gelisme Alani ve Konut Kullaniminin
Gerektirdigi Sosyal ve Teknik Altyap1 ve/veya Kentsel
Gelisim Alam" olarak kullanilmas1 amaciyla yeni imar
planinin hazirlanmasi igin Tahsis Amaci Degisikligi uygun
gOrilmiistiir.

Il Mera Komisyon Karari, Bakanlik Komisyonu tarafindan
uygun goriilmiis olup; Vallilik Makaminin 19.02.2024
tarihli Onay1 ile s6z konusu taginmazin tahsis amaci
degisikligi islemleri tamamlanarak, tasinmaz "Ham
Toprak" vasfi ile Hazine adina tescil edilmistir. imar plam
calismalarmin yapilmasinda 11 Miidiirliigiince sakinca
bulunmamaktadir.

T.C. Tarim ve Orman
Bakanligi

Devlet Su Isleri
Genel Midiirligi

21. Bolge Miidiirliigii

25.04.2024
4553562

Planlama alani; kuruma ait sulama sahasi igerisinde yer
almamakta, icme suyu amagli bir baraj veya goletin koruma
alani igerisinde bulunmamakta ve toplulastirma projeleri
kapsaminda kalmamaktadir.

Taskin yoniinden incelendiginde; parsel yakiindan Cine
Cay1 gecmekte olup Cine Cay1 Yatak Islahi 1. Kisim isi
kapsaminda ¢alisma yapilmistir.

Parselin kuzey kisminda dere yataklar1 oldugu tespit
edilmigtir. 3 Mayis 2019 tarihli "Tagkin ve Riisubat
Kontrolii Yonetmeligi" hitkiimlerine uyulmali, dere
yataklarna (kuru dereler dahil) miidahale edilmemeli,
dereler yol olarak kullanilmamali, akis rejimi ve dogrultusu
degistirilmemelidir. Planlama alanindan gegen derelerin sev
iist sinirindan itibaren 5'er m ¢ekme mesafesi birakilmalidir.
Ani su baskinlari, tagkin olasilig1 ve diger hususlar i¢in
gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi
gerekmektedir.

Adm Elektrik
Dagitim Sirketi
(TEDAS 1. Bolge
Miidirligi)

28.03.2024
61754

Planlama alanina TEDAS'a ait mevcut elektrik dagitim
tesisleri isabet etmektedir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi ve “Mevcut
elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmast gerekmektedir.” hitkmiiniin
plan notlarna eklenmesi gerekmektedir.
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Ayrica, bolgenin plan ¢aligmasi sonrasi kazanacagi arazi
kullanim karar1 da g6z 6niinde bulundurularak kentin ve
bolgenin enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla yerin
uygunluk onay1 Sirketten alinmak suretiyle ekte yer alan
paftada yeri igaretli alanlarda (planlama alami biitliniine
hizmet edecek mekansal konum dikkat edilerek yapilagmaya
konu yap1 adalarina yakin sekilde) yola cepheli4 mx 9 m=
36 m? ebatlarmda (¢ekme mesafesi haric) toplam 6 adet
Trafo Alani ile ekte yer alan paftada yeri isaretli alanda yola
cepheli 13 m x 14 m = 182 m? ebatlarinda (¢cekme mesafesi
hari¢) dagitim merkezi (DM) niteliginde 1 adet Trafo Alam
ayrilmasi gerekmektedir.

Tirkiye Elektrik
Iletim A.S. Genel
Miidiirligi

21.Bélge Miidiirliigii
Tesis ve Kontrol
Miidiirligi

02.04.2024
2402172

Planlama alani {izerinden gegen 380 kV Yatagan-Isiklar
E.L.Hattimn giizergah, direk alanlar1 ve Tesekkiile ait
irtifak alanlar1 korunmali, s6z konusu enerji iletim hatlari
altinda kalan alanlardaki yapilasma ve planlama
calismalarinda: “‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi'ne Uyulacaktir" ibaresi ve “‘E.I Hatlarinin
bulundugu alanlardaki yapilagsmalarda ruhsat asamasinda
TEIAS gériigiiniin alinmas: gerektigi” hususu plan notlarma
eklenmeli ve uygulama belirtilen hususlar gergevesinde
yerine getirilmelidir.

T.C. Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig1
Maden ve Petrol
Isleri Genel
Midiirligi

05.02.2025
2025065557

Genel Midiirliigiin sistem kayitlarinda proje alaninin (54,62
hektar) yiirtirliikte bulunan S:42444 (ER:2285212) ve
S:70326 (ER:2350765) sayili IV. grup isletme donemi
ruhsat sahalari ile girisimli oldugu tespit edilmistir.
Projenin yapilmasi halinde kaynak kaybi olmayacagi
ve madencilik faaliyetlerinin olumsuz etkilenmeyecegi
ancak TOKI projesinin yapimi esnasinda ortaya ¢ikan
kuvars cevherinin maden ruhsat sahiplerine verilmesi
kaydiyla her iki projenin birlikte siirdiiriilebilecegi
tespit edilmistir.

S6z konusu proje alan1 Genel Miidiirliigiin sistem
kayitlarinda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek
ER:3492627 sayil TOKI projesi 6zel izin alani olarak
islenmistir. Yukarida zikredilen hususlara uyulmasi
kaydiyla, 54,62 hektar alanda TOKI projesinin
gerceklesmesinde ve bu alanda imar plam yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Aydin Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi

19.04.2024
203550

Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayli herhangi bir
imar plan1 bulunmamaktadir.

T.C. Aydin Valiligi
Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi i1
Midiirligii

29.03.2024
9115355

Planlama alan1 herhangi bir dogal sit alani i¢erisinde
kalmamakta herhangi bir tabiat varligi igermemektedir.
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T.C. Tarim ve Orman
Balfanhgl 20.03.2024 | So6z konusu alanda kurumun gorev, yetki ve sorumluluklari
8 Doga Koruma ve 13682862 kapsaminda tescilli bir korunan alan yer almamaktadir.
Milli Parklar Genel
Midirlagi
Planlama galigmasi yapilacak olan alan Bolge
Miidiirliiginiin karayolu sorumluluk agi igerisindeki Aydin-
Mugla Devlet Yolu’na cephe teskil etmektedir. Meskun
mahal diginda yer alan taginmazlar i¢in Karayollar1
Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmeligin “Belediye Sinirlar1 Disinda Karayolu

T.C. Karayollari 04.04.2024 Kenarindaki Yapi1 ve Tesisler” baslikli kismindaki hiikiimler

9 Genel Midiirligi 1502858 g0z oniinde bulundurulmalidir. Planlama alani igerisinde

2. Bolge Midiirliigi mevcut veya yeni onerilecek olan imar adalarimin dogrudan
karayolundan cephe almasi durumunda adi gecen
Yonetmeligin kavsak mesafesi (meskun mahal disinda,
karayolundan parsele giris-¢ikis yapilan gecis yollarinin
kavsaga olan mesafesi 200 m olmalidir), cephe genisligi ve
yap1 yaklasma mesafesi baglikli maddelerinde belirlenen
sartlarin her bir parsel i¢in saglanmas1 gerekmektedir.

T.C. Devlet

Demiryollar1 N oy el

. . S6z konusu alanda Tesekkiile ait bir planlama

10 I$1?trfle§.1,(:]enel 28.03.2024 bulunmamakla birlikte planlama alam Aydin-Cine-Giillikk

Mudarligt 8agraz Demiryolu Projesi ile etkilesime girmektedir.
TCDD 3. Bolge
Miidiirliigii (Izmir)
S6z konusu saha Bakanlik¢a yer se¢imi karar1 verilen
T.C. Aydmn Valiligi Organize Sanayi l?élgesi ve Kiiciik Sanayi Sitesi'alanlarlmn

1 il Sanayi ve 19.03.2024 dlslinda olup, mer'i mevzuata uygun olmasi sart1 ile

Teknoloji Miidiirliii 5616622 belirlenen alanda planlama ¢alismasi yapllmasmda,
Bakanlik mevzuati acisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

T.C. Milli Savunma

Bakanh . 21.03.2024 | S6z konusu alanda NATO akaryakit boru hatt1 ve tesisleri

12 | Ataryakatlkmalve | 5050 bulunmamaktadir
NATO POL Tesisleri '

Isletme Baskanlig
Gortis talep edilen alanin havaalam1 ménia planlari sinirlar

T.C. Ulastirma ve disinda kaldig1 durumlarda 23/08/2013 tarihli ve 28744

Altyap1 Bakanlig1 sayilit Resmi Gazete'de yayimlanan “Haberlesme,

13 Sivil Havacilik Genel | 18.03.2024 | Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda
Midiirligi 74773 Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmali, havaalan1 mania
Havaalanlar1 Daire planlar1 sinirlari igerisinde kalmasi durumunda ilgili
Baskanlig1 havaalan1 mania plani kriterleri ve plan notlarma

uyulmalidir.
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T.C. Ulagtirma ve S6z konusu alanin, Altyapr Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii
14 Altyap1 Bakanlig1 29.03.2024 | uhdesinde bulunan "Aydin-Cine FeldspatTesisleri Iltisak
Altyap1 Yatirimlari 1817839 Hatt1 Projesi” ile ¢akistigi tespit edilmis olup, yapilcak is ve
Genel Midiirligi islemlerde dikkate alinmalidir.
Proje alani igerisinde, projeksiyon niifusu esas alinarak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
T.C. Aydin Valiligi asgari biiyi‘i‘kliikte. egitim tesis z}lanlar1 ?1y.r11rna's1,“bu“ )
e et 17.04.2024 | alanlarin bolgelerin gelecekteki gereksinimleri géz oniinde
15 11 Milli Egitim . ) . o
L 100583404 | tutularak hizmet etki alan1 ve yiirlime mesafesi dlgiitlerine
Midirligi R . .
gore tasarlanmasi, egitim alanlari iizerinde bagka
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.
0z k lan, 2634 11 Turizm Tegvik K
T.C. Aydmn Valiligi So6z konusu 2.1 an, §3 .sayl 1 ur%zrfl esxfl anunu .
e . 19.03.2024 | kapsaminda ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya
16 Kiiltiir ve Turizm e . .. .y
e e 4903517 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi siirlari
Midirligi .
icerisinde kalmamaktadir.
190 ada 97 parsel numarasinda kayitl tasmmaz kiiltiir
varliklar1 yoniinden giliniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya
T.C. Kiiltiir ve korunma alani 1g:er151'r'1de yervalmamaktad{r Ye kf).rur.1m951
. - gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli degildir. Imar
Turizm Bakanlig1 1
Avdin Kiiltiir 99 02.2024 Plani yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklar
ilti .02.
17 4 acisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, tasmmazda
Varliklarini Koruma | 5019574 . oy
. yapilacak hafriyat ¢calismalari sirasinda herhangi bir
Bolge Kurulu e o
Miidiirliisi taginir/taginmaz kiiltiir varligi veya parcasina rastlanmast
g durumunda ¢alismalarin durdurularak en yakin miize
miidirligiine veya miilki idare amirine haber verilmesi
gerekmektedir.
T.C. Milli Savunma )
5 Planlamaya konu alan i¢erisinde Askeri Alan, Askeri Yasak
Bakanlig1 28.03.2024 . e oo
18 - Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakat
Lojistik Genel 3383856
Y e e Boru Hatt1 bulunmamaktadir
Midirligi
S6z konusu alanin igerisinden Kuruma ait 16” Aydin-Mugla
Yiiksek Basin¢h Dogal Gaz Iletim hatti gegmektedir. Soz
konusu 16” boru hattinin kamulastirma giizergah genisligi
12 (oniki) m.dir (Akis yoniine gore sol 4 m, sag 8 m).
T.C. Enerji ve Tabii Yanici ve patlayict madde bulundurmamak veya
Kaynaklar Bakanlig1 depolamamak kosulu ile konut veya konut tiirii binalar, idari
19 Boru Hatlari ile 27.03.2024 | binalar, sosyal tesisler gibi yapilar i¢in boru hatti aksina
Petrol Tagima A.S. 2905504 minimum yaklasim mesafesi; "kalic1 giizergah serit genisligi
Ege Isletme + imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi + ilave her kat
Midiirligi icin 0.5 metre" olacaktir.
Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alan
binalart ile boru aksina minimum yaklagim mesafesi ; "10
metre + kalic1 glizergah serit genisligi + imar mevzuatina
gore bina cekme mesafesi + her kat i¢in 0.5 metre" olacaktir.
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Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde
bulunduran, imal eden, kullanan atolye, depo, ardiye,
imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi
tesislerin boru hattina minimum yaklagma mesafesi 50 metre
olacaktir.

Trafolarm ve katodik koruma tesisi ile etkilesim
yaratabilecek elektrik tesisleri i¢eren binalarin boru aksina
mesafesi; 30-66 kV (66 kV dahil) i¢in en az 20 metre ve 66-
420 kV (420 kV dahil) icin de en az 40 metre olacaktir.
Dogal gaz boru hattinin aksindan itibaren 30 metrelik
sinirlar igerisinde yapilacak her tiirlii kazi islemine
baslamadan en az 5 (bes) is giinii dncesinde Isletme
Miidiirliigi ile irtibata gegilecektir.

S6z konusu alanda yeterli park alani ayrilmasi ve olusacak
evsel ve kati atiklarin ‘Kat1 Atiklarin Kontrolii’

20 T.C. Aydin Valiligi 27.03.2024 snetmelisi larak bertaraf edilmesi sartivl
Il Saglik Miidiirliigii | 240374499 yoRemelgine Uygun otatax bet L sartyd
belirtilen alanda planlama yapilmasinda mevzuat agisindan
bir sakinca bulunmamaktadir.
T.C. |
M? d?{ ,,nﬁn Gene 15.04.2024 | S6z konusu tasinmaz orman tahdit sinirlar1 disinda kalmakta
udiirli
21 N il . 11546657- | olup, imar plam yapilmasinda Kurum ag¢isindan sakinca
Mugla Orman Bolge
e e 150-565 bulunmamaktadir.
Miidiirligi
Miidiirliigiin arsivinde yapilan incelemelerde bahse konu
e alanlar igin 7269 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar
T'C' Aydn V_ahhgl 26.03.2024 | Kurulunca / Cumhurbagkaninca alinmis herhangi bir afete
22 11 Afet ve Acil . 3 e
e e e 900961 maruz bolge karar1 olmadig tespit edilmis olup, yapilacak
Durum Miidiirligi . o
isleme esas kurum agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
Planlama yapilacak olan alanda, idareye ait herhangi bir
altyapi tesisi, yatirimi ya da proje ¢aligmasi
bulunmamaktadir. Ancak proje ¢aligmasi sirasinda Idarenin
sorumlulugunda bulunan herhangi yapiya rastlanmasi
T.C. durumunda Idareye bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar
Aydin Su Ve verilmemesi, s6z konusu proje kapsaminda olusabilecek atik
Kanalizasyon Idaresi sularmn bertarafinin Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
23 Genel Midiirligi 26.07.2024 | Mudiirliigii Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj
Emlak ve istimlak 101974 Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi yapilacak projelerin
Dairesi Bagkanligi ticari amacli olmas1 durumunda kanalizasyona baglanmadan
Emlak Sube once atik su miktarmi karsilayacak dlgiilerde yag tutucu ve
Midiirligi 1zgaranin konulmasi1 gerekmektedir. Yukarida belirtilen

hususlar dogrultusunda plan degisikligi yapilmasi
durumunda kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi imar
ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun
goriilmektedir.

Tablo 3: Kurum Goériisleri
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Planlama alani igerisinde yer alan;

o  Sorumlulugu ADM Elektrik Dagitim Sirketinde bulunan TEDAS'a ait mevcut elektrik
dagitim tesisleri
o TEIAS'a ait 380 kV Yatagan-Isiklar E.I Hattinin giizergahi, direk alanlari ve Tesekkiile
ait irtifak alanlar,
e Mevcut dere yataklar
e Karayollar: 2. Bolge Miidiirliigiiniin karayolu sorumluluk agi icerisindeki Aydin-Mugla
Devlet Yolu
e BOTAS a ait 16” Aydin-Mugla Yiiksek Basin¢li Dogal Gaz Iletim Hatt:
alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler olarak degerlendirilmis, imar plani ¢aligmasi
yapilirken bu alanlarda ilgili kurum goriisleri dikkate almmistir. "Aydin-Cine Feldspat
Tesisleri iltisak Hatt1 Projesi" kapsamindaki demiryolu baglant: hatt1 ile enerji nakil hattmimn
isabet ettigi, parselin giineybatisindaki alan plan onama smir1 disinda birakilmistir.  Aydin 11
Mera Komisyonu'nun 26.12.2023 tarih ve 2023/25 Karar sayili toplantisi ile; 190 ada 97 parsel
numarali 546.325,63 m? yiizél¢limlii mera vasifli taginmazin tamaminda "Konut Gelisme Alani
ve Konut Kullanimmin Gerektirdigi Sosyal ve Teknik Altyap1 ve /veya Kentsel Geligim Alan1"

olarak kullanilmas1 amaciyla yeni imar planinin hazirlanmasi i¢in Tahsis Amaci Degisikligi

islemi uygun goriilmistiir.

! PRLTA %
PLAN ONAMA SINIRI
++++ GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
—— ENERJI NAKIL HATTI

«-—- DOGALGAZ BORU HATTI

===  DEMIRYOLU HATTI

vik— KARAYOLLARI YOL KORUMA KUSAGI

6az21 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

Sekil 13: Esik Sentezi
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2.5.0ZEL KANUNLARA TABi ALANLARA ILISKIN BiLGILER

Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapisi

korunacak alan ve 6zel ¢cevre koruma bolgesi bulunmamaktadir.

3. MER’I PLANLAR
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Aydm 1li Efeler Ilgesi Savrandere Mahallesi 190 ada 97 parsel 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 03.01.2025

tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu parsel, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda, "Kentsel Gelisme Alam" arazi kullanim karar1 gelistirilen alanda; "*Birinci Derece

Yol", "Demiryolu" ve "Dogalgaz Boru Hatt1" giizergahinda bulunmaktadir.

Sekil 14: Planlama Alaninmin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri
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3.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Aydn il biitiiniine yonelik hazirlanan 1/25.000 Olgekli i1 Nazim Imar Plani, Aydin Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginin 13.09.2018 tarihli ve 358 sayili Belediye Meclis karar1 ile
onaylanmistir. S6z konusu nazim imar plan1 mahkeme karari ile iptal edilmistir. Yiriirlikte

olan 1/25.000 Olgekli i1 Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

3.3.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alanma iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.

3.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanma iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

4. PLAN KARARLARI

TOKI’nin stratejisi, alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konutlar ile gerekli hizmet
birimlerini altyapilarim1 da tamamlayarak halka sunmaktir. idarenin amaci ihtiyag sahibi
vatandaglarin taleplerini ve 6deme giiglerini dikkate alarak nitelikli, kaliteli sosyal konut
{iretimini siirdiirmek ve gelistirmektir. TOKI, konut iiretimine barmma merkezi anlayisiyla
degil, sosyal donatilardan ¢evre diizenlemelerine, estetigi gézeten konforlu yasam alanlariyla
one ¢ikan projeler gerceklestirmekte, kentlesmenin tiim unsurlarin1 kapsayan bir anlayisla

sosyal devlet anlayisinin giiclenmesine katki saglamaktadir.

Planlama caligmasi; alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konutlar iiretmeyi amaglayan
250.000 Sosyal Konut Projesi ve altyapilar1 ve imar1 hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa
alternatifiyle diisiik gelir grubuna mensup vatandaslara kendi evlerini yapma imkani saglayan
Ik Evim Arsa Projesi kapsamimda, sosyal donat1 alanlarini i¢inde barindiran saglikli yasam

alanlar1 olusturmak amactyla hazirlanmistir.

Planlama alan1 16.01.2025 tarih ve 756058 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi Bagkanhk
Oluru ile “Aydn Ili, Efeler Ilgesi, Savrandere Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi”
olarak ilan edilen 54.63 hektar alanin 50.21 hektarlik kismini kapsamaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda;

e Miistakil Konut Alanlari: Plan paftalarinda Emsal:0.40 Yengok:2 kat olarak

belirlenen Gelisme Konut Alanlarini,
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e Miisterek Konut Alanlar: Plan paftalarinda Emsal:1.00 Yengok:4 kat olarak

belirlenen Gelisme Konut Alanlarini
ifade etmektedir.

4.1. GENEL KARARLAR

Aydn Ili, Efeler Ilcesi, Savrandere Mahallesi smirlar1 i¢inde yer alan 190 ada 97 parsel ilge

merkezinin giineyinde yer almaktadir.

S6z konusu parsel konut ihtiyacini kargilamak amaciyla miistakil ve miisterek olmak tizere
Gelisme Konut Alani olarak planlanmis, konut alanlarina hizmet vermek {izere sosyal ve teknik

altyap1 alanlar1 6nerilmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani; alanin imar durumu, konumu, dogal ve yapay esikler,
kurum goriisleri, mikrobdlgeleme etiit raporu dikkate alinarak, 3194 sayihi imar Kanunu ve

ilgili yonetmelikleri ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi kapsaminda hazirlanmistir.

Planlama alaninda; ulagim kararlari, kullanimlarin yer se¢im kararlar1 ve ada formlarinin
belirlenmesinde topografya, alanin icerisinden gegen Aydin-Mugla karayolu, enerji nakil

hatlar1 ve dogalgaz boru hatt1 etkili olmustur.

Bu kapsamda hazirlanan uygulama imar plani ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan

baslatilan ve devam eden ¢alismalar siirecinde;

= Niifus ve yapilasma kararlar1 belirlenmistir.

*  Onerilen konut alanlarinda yasayacak niifusun ihtiyac1 olan donati alanlar1 Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlar dogrultusunda planlanmustir.

= Alana hizmet edecek 15, 12 ve 10 metre genisliginde tasit yollar1 ve 7 metrelik yaya
yollar1 ile ulagim sistemi ¢6ziimlenmis olup yollar arazinin topografik durumu dikkate
almarak planlanmustir.

= Enerji nakil hatti ve dogalgaz boru hattinin gectigi alanlar ve bu hatlarmm koruma
kusaklar1 ile dere yataklar1 ve gevresi planda agik ve yesil alan olarak diizenlenmis, bu
alanlar iskana konu edilmemistir.

»  Arazi formu ve egim baz alinarak imar adalari olusturulmustur.
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Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Savrandere Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi’nde

hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan ile:

104,774.63 m? alan Gelisme Konut Alani (Miistakil) olarak planlanmig olup bu alanlarda

ortalama parsel biiyiikliigii 350 m? olacaktir. Miistakil konut alanlarinda yapilasma kosullar;

Emsal: 0.40, bina kat adedi en fazla (Yengok): 2 kat olarak belirlenmistir.

139,234.98 m? alan Gelisme Konut Alan1 (Miisterek) olarak planlanmistir. Miisterek konut

alanlarinda yapilasma kosullari; Emsal: 1.00, bina kat adedi en fazla (Yengok): 4 kat olarak

belirlenmistir

Gelisme Konut Alanlarinda niifus:
» Miistakil Gelisme Konut Alanlarinda niifus:
e Konut alani biiytikligt 104,774.63 m?’dir.

e Ortalama parsel biiytikliigli 350 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 299 adet parsel iiretilmistir.

e Ortalama hane halki biiyiikliigii 2024 yili TUIK verisi baz alinarak 2.74 kisi/hane olarak

kabul edilmistir.

Plan Niifusunun Hesaplanmasi,

- Ortalama parsel biiyiikliigii: 350 m?,

- Parsel Sayist: (104,774.63 / 350) 299,

- Ortalama aile biiyiikligii 2.74 kisi,

- Planlama alani niifusu (299 x 2.74) 819 kisidir.

ORT.PARSEL | PARSEL | HANE ..
2
KULLANIM ALAN () | govOKLUGU | sAvisl | HALkr | NOFUS
A B C=A/B D E=C*D
Gelisme Konut Alam (Miistakil) | 104,774.63 350 299 2.74 819
Tablo 4: Oneri Imar Plam Miistakil Gelisme Konut Niifusu
®§%§® 31
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» Miisterek Gelisme Konut alanlari i¢in;

e Konut alan1 bliytikligii 139,234.98 m?
e Emsal:1.00
e insaat alan1 biyiikliigii (139,234.98 x 1.00) 139,234.98 m?’dir.

e Ortalama konut biiyiikligii 125 m? olarak kabul edilmistir.
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e Ortalama hane halk: biiyiikliigii 2024 yili TUIK verisi baz alinarak 2.74 kisi/hane
olarak kabul edilmistir.

Plan niifusunun hesaplanmast;

- Ortalama konut biiytikligii: 125 m?,
- Konut Sayisi: (139,234.98 / 125) 1113,

- Ortalama aile biiytikliigii 2.74 kist,
- Planlama alan1 niifusu (1113 x 2.74) 3050 kisidir.

ALAN INSAAT | ORT. DAIRE | DAIRE | HANE ..
EMSAL . F
KULLANIM (M?) S ALANI BUY. (M?) | SAYISI | HALKI NUFUS
A B C=A*B D E=C/D F G=E*F
Gelisme Konut |, 53108 100 [139.234.98 125 1113 | 274 | 3050
(Miisterek)

Tablo 5: Oneri Imar Plami Gelisme Konut Alan: Niifusu (Miisterek)

Planlamaya konu parsel plansiz olup, alanda iskdn amagli mevcut yapit bulunmamaktadir.

Miistakil gelisme konut alanlarinda 819 kisi, miisterek gelisme konut alanlarinda 3050 kisi

olmak tiizere, planlama alaninda yasayacak toplam niifusun 3869 kisi olacag1 6ngoriilmektedir.

4.3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Aydm Ili, Efeler Ilgesi, Savrandere Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plani ile;

v Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan baslatilan ve devam eden g¢ahismalar

kapsaminda, yeni konut alanlar1 ve bu konut alanlarmma hizmet saglamasi amaciyla

ticaret alanlari, park, sosyal donati ve teknik altyap1 alanlar1 onerilmistir.
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v Planlama alaninin igerisinden gegen Aydin-Mugla Karayolunun kuzeyinde Emsal:1.00
yapilagma kosullu gelisme konut alanlari, glineyinde ise Emsal:0.40 yapilagsma kosullu
gelisme konut alanlar1 onerilmistir. Emsal 1.00 yapilagsma diizeni getirilen gelisme
konut alanlarinda 4 katl miisterek konut alanlari, Emsal:0.40 yapilagma diizeni getirilen

gelisme konut alanlarinda ise 2 katli miistakil konut alanlar1 yer alacaktir.

v Misterek gelisme konut alani olarak planlanan bolgede 15, 12 ve 10 metre genisliginde

tasit yollari ile yaya erisimini saglamak tlizere 7 metrelik yaya yollar1 6nerilmistir.

v Miistakil 2 kath yapilasma Onerilen karayolunun giineyindeki alanlarda ise topografya
ve bu alanda yasayacak diislik niifus yogunlugu dikkate alinarak 10 metre genisliginde

tasit yollar1 ve 7 metre genisliginde yaya yollar1 planlanmistir.

v Enerji nakil hatti ve dogalgaz boru hattinin gegtigi alanlar ve bu hatlarm koruma
kusaklar1 ile dere yataklar1 ve ¢evresi planda park olarak diizenlenmis, bu alanlar iskana

konu edilmemistir.

v" Planlama alanin icerisinden gecen 16” Aydin-Mugla Yiiksek Basmgli Dogal Gaz iletim
hattinin kamulastirma giizergah genisligi akis yoniine gore sol 4 m, sag 8 m olmak iizere

boru hatt1 koruma kusagi olarak plana eklenmistir.

v' Alanda yasayacak niifusun yesil alan ihtiyacini karsilamak tizere 79,157.21 m? park

alan1 Onerilmistir.

v Alanda yasayacak niifusa hizmet etmek tizere; lise, ortaokul, ilkokul ve anaokulu, cami,
resmi kurum alani, belediye hizmet alani, saglk tesisi alani, aile sagligi merkezi, sosyal

tesis alani ile teknik altyap1 alanlar1 planlanmustir.

Adm Elektrik Dagitim Sirketi’nin 28.03.2024 tarih ve 61754 sayili yazisinda bolgenin enerji
ihtiyacmi karsilamak amaciyla yerin uygunluk onayi sirketten alinmak suretiyle yazi ekinde yer
alan paftada yeri isaretli alanlarda (planlama alani biitiiniine hizmet edecek mekansal konum
dikkat edilerek yapilasmaya konu yap1 adalarina yakin sekilde) yola cepheli 4 m x 9 m =36 m?
ebatlarinda (¢ekme mesafesi hari¢) toplam 6 adet Trafo Alani ile yola cepheli 13 m x 14 m =
182 m? ebatlarinda (¢ekme mesafesi hari¢) dagitim merkezi (DM) niteliginde 1 adet Trafo Alani
ayrilmasi gerektigi belirtilmistir. Bu planin plan hiikiimlerinin Genel Hiikiimler 13. Maddesine
gore planlama alaninda bulunan kentsel sosyal donati alanlari1 ve park alanlarinda trafo

yapilabilmekte ve bu alanlar ilgili kurum goriisleri dogrultusunda minimum parsel sarti
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aranmaksizin vaziyet planmma gore ifraz edilebilmektedir. S6z konusu plan hiikkmi
dogrultusunda yazida bahsi gecen trafo alanlarinin, yerlerinin uygunluk onayr Adm Elektrik
Dagitim Sirketinden alinarak vaziyet planinda gdosterilmesi Ongoriilmiis, 1/1000 o&lgekli

Uygulama imar Planinda trafo yeri planlanmamustir.

Gelisme konut alanlar1 ve ticaret alanlar1 ile sosyal ve teknik altyapi alanlarinda planda

belirtilen yap1 yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

Aydm Ili, Efeler Ilcesi, Savrandere Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Planinda yer alan kullanimlarm alan dagilimi Tablo 6°da verilmistir.

Ust Kullanim Karari Alan Kullanimlari Alan Biiyiikliikleri (m2) | Oran (%)

Gelisme Konut Alani 139,234.98 27.73%

Konut Alanlari (Musterek)
Gelisme Konut Alani (Mustakil) 104,774.63 20.87%
Ticaret Alani 9,831.57 1.96%
Kentsel Calisma Alanlari Belediye Hizmet Alani 2,118.78 0.42%
Resmi Kurum Alani 1,115.18 0.22%
Anaokulu Alani 4,645.98 0.93%
. o ilkokul Alani 7,858.36 1.57%
Egitim Tesisleri Alani
Ortaokul Alani 7,813.88 1.56%
Lise Alani 7,893.27 1.57%
y S Saglik Tesisi Alani 5,036.86 1.00%
Saghk Tesisleri Alani - — -
Aile Saghg Merkezi 1,518.00 0.30%
Sosyal ve Kltlrel Tesis Alani | Sosyal Tesis Alani 6,288.49 1.25%
ibadet Alanlari Cami 2,583.51 0.51%
) Park 79,157.21 15.77%
Acik ve Yesil Alanlar —
Agaclandirilacak Alan 8,235.96 1.64%
) Teknik Altyapi Alani 6,052.84 1.21%
Ulasim ve Teknik Altyapi
Yol 107,922.00 21.49%
Toplam 502,081.50 | 100.00%

Tablo 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Alan Dagilim Tablosu
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Uygulama Imar Plani alan dagilimma bakildiginda; miisterek gelisme konut alanlarinmn
oraninin % 27.73, miistakil gelisme konut alanlarmnin oranmnin ise % 20.87 oldugu
goriilmektedir. Planlama alanmin % 15.77’si park alanlari, %1.64°i agaclandirilacak alan,

%21.49’u yol, %1.96’s1 ticaret, %10.54i ise sosyal ve teknik altyap1 alanlarindan

olusmaktadir.
- -
Sneri Plandaki MPYY Gore Olmasi
Gereken
Kullanim Alanlan
Kullanim Alanlan )
Donati Alanlari Kullanim — — Fark (m?)
Kigi Basina Kigi Basina
Alan . . Alan
Buyikluga | | DUsen Dusen | giiviikliigi
Kullanim Kullanim
Anaokulu Alani 4,645.98 1.20 0.50| 1,934.50 2,711.48
ilkokul Alani 7,858.36 2.03 2.00| 7,738.00 120.36
Egitim Tesisleri Alani
Ortaokul Alani 7,813.88 2.02 2.00| 7,738.00 75.88
Lise Alani 7,893.27 2.04 2.00| 7,738.00 155.27

Saglik Tesisi Alani
Saglik Tesisleri Alani 6,554.86 1.69 1.50| 5,803.50 751.36
Aile Saghg Merkezi

Sosyal ve Kiiltiirel

; Sosyal Tesis Alani 6,288.49 1.63 0.75| 2,901.75|  3,386.74
Tesis Alani
ibadet Alanlari Cami 2,583.51 0.67 0.50| 1,934.50 649.01
Park
Agik ve Yesil Alanlar a5 cjandinlacak 87,393.17 22.59 10.00| 38,690.00 | 48,703.17
Alan
Ulasim ve Teknik Teknik Altyapi Alani | 6,052.84 1.56 1.00| 3,869.00| 2,183.84
Altyapi Yol 107,922.00 107,922.00

*MPYY: Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi

Tablo 7: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Donati Alanlar: Dagilim Tablosu

Kentsel sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlarinin planlanmasinda; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin eki olan Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina
[liskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosundaki 0-75.000 niifuslu yerlesmeler
icin belirlenen standartlar kabul edilmis olup, Tablo 7°de goriildiigii lizere olmas1 gereken asgari
alan biiyiikliikleri saglanmustir. Thtiyac halinde kentsel sosyal donat1 alanlar1 ve park alanlarinda

teknik altyapi1 binalar1 (trafo, telekom yapilari, santral binalar1 vb.) yer alabilecektir.
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Sekil 15: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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