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Konunun Ozii: Efeler Ilcesi, Giizelhisar Mahallesi 832 ada 8 parsele iligkin 1/1000 Slgekli

Uygulama Imar Plam Degisikligi

03.02.2026 tarih 308401 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisinda;

Ilimiz, Efeler llgesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 parselde kayith yaklagik 9.291,00 m?

yiizolgtimiine sahip ve Yonetim Merkezleri (Tarim Il Miidiirliigii) imarli tasinmazin E: 4.00, Yengok:
42.50m (14 Kat) kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alam olarak yeniden diizenlenmesi ve kuzeydogu
kosesinde Trafo Alami belirlenmesi amaghh UIP-091120327 plan islem numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi 06.01.2026 tarihli ve 12 sayili Efeler Belediye Meclis Karar
ile uygun bulunarak Efeler Belediye Baskanligi'nin 14.01.2026 tarihli ve 88484 sayili yazisi ile
degerlendirilmek {izere tarafimiza sunulmustur.

1.

Sunulan uygulama imar plani degisikligi teklif dosyasinda yapilan inceleme neticesinde:
Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 o6lgekli ¢evre diizeni plaminda Kentsel
Yerlesik Alan simrlan igerisinde kalan taginmazin 298 sira numarali Milli Emlak Genel
Tebliginde yer alan “I. Arsa verilmek suretiyle insaat yaptirilmasi™ maddesi uyarinca verilerek
Isikl1 Mahallesi, 225 ada 8 parselde Bakanlik adina tahsisli tasinmaz tizerinde “Aydin il Tarim
ve Orman Miidiirltigii Hizmet Binas1” yaptinlmasimin planlandig;,

Taginmaz bedelinin ingaat maliyet bedelini karsilayabilmesi ve kamu kullanimi tasindiktan
sonra alamin kentle entegrasyonunun saglanmasi igin tasinmazin Ticaret-Konut (TICK) Alam
olarak diizenlenmesinin amaglandigi,

Bu kapsamda, nazim imar planinda Yénetim Merkezleri (Tarim il Miidiirliigii) kullamminda
yer alan taginmazin Ticaret-Konut (TICK) Alam olarak yeniden diizenlenmesi amagli 1/5000
Olgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin sunuldugu ve 08.07.2025 tarih 182 sayili Aydin
Biiytksehir Belediye Meclis Karari ile uygun bulundugu,

S6z konusu taginmazin mevcut uygulama imar plaminda kuzey cepheden 5m ve 20m, giiney
cepheden 15m, dogu cepheden 5m ve bati cepheden 10m yapr yaklasma mesafesine sahip
“Yonetim Merkezleri” kullamminda yer aldigi,

Sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde tasinmazin kuzey cepheden 5Sm ve
20m, giiney ve bat1 cephelerden 10m ve dogu cepheden 5m yap1 yaklagsma mesafesine sahip
E: 4.00, Yengok: 42.50m (14 Kat) kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alan olarak diizenlendigi
ve kuzeydogu kosesinde bir adet Trafo Alam belirlendigi,

Taginmazin giiney cephesinde imar hattinin parsel sinirlarina gére yeniden diizenlendigi ve
parsel disinda kalan yaklagik 150,32 m? alan Pasif Yesil Alan olarak diizenlenirken yaklasik
43,98 m? alanin Resmi Kurum Alam olarak korundugu,

Plan notlarinda Ticaret-Konut Alaninda toplam Emsalin en fazla %93’ kadar Konut Alani
yapilabileceginin belirtildigi,

Ticaret-Konut (TICK) Alani igin &nerilen 4.00 emsal degerine gore yapilan hesaplama
neticesinde toplam ingaat alanimin yaklagik 34.611,52 m? oldugu ve bu ala,nmui %93"‘=i:mun
konut kullanimina ayrilacag diigiiniildiigiinde yaklasik 32.188.,71 m? 1n$aat ala i_hjh Koritit
Alani olarak degerlendirilecegi, 5 L
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Dosyada sunulan Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporunda ortalama konut
biiyiikliigii 100 m? ve hane halki biiyiikliigii 2,84 kabul edilerek yapilan hesaplama neticesinde
vaklagik (32.188,71 / 100 x 2,84) 914 kisilik niifus barindiracaginin belirlendigi.

Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 26. Maddesinde artan niifusun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik altyapi alanlarimin standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet
vermek lizere ayrilmasi gerektiginin vurgulandigi,

Bunun yam sira Imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesi uyarinca ada bazinda niifusu, yapt
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlarinin;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmasinin ve ihtiyag analizini
iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu sunulmasinin zorunlu oldugunun
vurgulandig1 ancak yine aym madde hiikiimlerinde “kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki
alanlarda” bu hiikiimlerin uygulanmayacaginin belirtildigi,

Taginmazin Sivil Havaciik Genel Midirliigii tarafindan 17.02.2014 tarihinde onaylanan
madnia plan igerisinde 86,50m - 96,50m yiikseklik degerleri arasinda kaldigi ve denizden
yaklasik 49m yiiksekte konumlanan tasinmaz iizerinde yapilmas: planlanan 42,50 metre
yliksekligindeki yapinin (49 + 42,50 = 91,50m) yiikseklik degerleri igerisinde kalarak ménia
olusturmadigi,

42,50m yiiksekligindeki yap1 igin Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin 26. Maddesinde
tanmimlanan, karsilhikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik (K mesafesi) mesafesinin
sadece kuzey cepheden sagladigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Midiirliigti tarafindan 18.02.2019 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun bulundugu ve jeolojik etiit
raporu kararlarinin OA-5.1 olarak plan paftalarina ve plan hiikiimlerine aktarildigi,

Plan degisikligine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii, Aydin Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigli, Aydin Kentsel
Déniigim Midiirliigli, Tarim ve Orman Bakanligi Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi,
KGM 2. Bilge Miidiirliigii, ASKI Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Fen Isleri ve Ulagim Dairesi Bagkanliklar, ADM Elektrik Dagitim A.S. ve Enerya
Aydin Gaz Dagitim A.S. goriislerinin dosya ekinde sunuldugu,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidirliigii’niin 07.07.2025 tarihli ve 12970237 sayili
vazisinda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinin 5. Fikrasimn (a) bendi
kapsaminda resmi kurum alaninin konut+ticaret alanina déniistiiriilmesi ile alana gelen ek
niifusa ve bu niifus ile birlikte degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin
ayrintili ¢aligmalarin yapilmasi, kat yiiksekliginin artirilmasi dolayisiyla (b) bendinde
belirtilen ¢ekme mesafelerinin saglanmasi ve Yonetmeligin 26. Maddesinin 3. Fikrasinin (c)
bendine gore kaldirilan resmi kurum alanina iliskin diizenleme ortaklik payina tabi alamin
hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilmasi gerektiginin belirtildigi; ..
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17. ASKI Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi’mn 03.06.2025 tarihli ve 133950 say1l1 yazisinda;
bahse konu alanda Idareye ait igme suyu, kanalizasyon ve yagmur suyu hatlar1 bulundugu,
hatlara zarar verilmemesi ve Idare sorumlulugunda olan baska bir yaptya rastlanilmasi
durumunda bilgi verilmesi gerektigi belirtilerek kazi galigmasi halinde idare personeli ile
koordineli ¢alisilmasi gerektiginin vurgulandigi,

18. Aydin Biiyliksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanligi'min 12.05.2025 tarihli ve 261720
sayili yazisinda; “Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan 3194 sayil imar Kanunu'nun ongordugi
ruhsat alinsa dahi insaata baslanilamaz” hiikmiiniin plan notlarina cklenmesi gerektigi
belirtilerek  parsele Denizli Bulvarindan ara¢ giris-cikist  yapilmamasi  gerektiginin
vurgulandigi,

19. ADM Elektrik Dagitim A.§.'nin 29.05.2025 tarihli ve 121114 sayih yazisinda, yola cepheli
4m x 12m = 48 m? ebatlarinda 1 adet Trafo Alami ayrilmasi gerektiginin belirtildigi ve
08.07.2025 tarihli ve 126245 sayili nihai goriisiinde plan degisikligi yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadiginin ifade edildigi, tespit edilmistir.

[limiz, Efeler lgesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 parselde kayitli ve Yonetim Merkezleri
(Tarim Il Miidiirliigii) imarh taginmazin E: 4.00, Yengok: 42.50m (14 Kat) kosullu Ticaret-Konut
(TICK) Alani olarak yeniden diizenlenmesi ve kuzeydogu kosesinde Trafo Alam belirlenmesi amacl
UIP-091120327 plan islem numaral 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hakkinda
3194 sayili Kanunun 8/b ve 5216 sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca karar alinmak {izere yazimiz
ve ekli dosyamn Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. denilmektedir.

03.02.2026 tarih 308401 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg yazisi 12.02.2026 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmig, Imar ve Baymndirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: [limiz, Efeler ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 parselde kayith
yaklagtk 9.291,00 m?® yiiz6l¢iimiine sahip ve Yonetim Merkezleri (Tarmm il Midiirliigii) imarh
tasinmazin E: 4.00, Yengok: 42.50m (14 Kat) kosullu Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak yeniden
diizenlenmesi ve kuzeydogu kosesinde Trafo Alani belirlenmesi amach UIP-091120327 plan islem
numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi 06.01.2026 tarihli ve 12 sayil Efeler
Belediye Meclis Karari ile uygun bulunarak Efeler Belediye Baskanhigi’'min 14.01.2026 tarihli ve
88484 sayil yazisi ile degerlendirilmek iizere Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-091120327 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi
komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b, 5216 sayili Biyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz

ederiz.
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Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhlk Komisyonu raporu 09.03.2026 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi 832 ada 8 parsele iligskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oy birligi ile karar verildi.
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