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Konu : Zeybek Mahallesi Plan Notlan Hk.

EFELER BELEDIYE BASKANLIGI
Imar Ve Schircilik Miidiirligiine

[lgi  :09.01.2025 tarihli ve E-29140193-754-58024 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile Efeler Ilgesi, Zeybek Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, yaklasik 187 hektarlik
alani kapsayan Imar Plam Degisikliginin uygulanmasi sirasinda, imar planlarinda konut alani olarak
ayrilmis cadde ve sokaklarda alt katlarda ticaret uygulamasina iliskin taleplerin oldugu, bu baglamda, siz
konusu planin plan notlarina, “15 metre ve {izeri tasit yollarindan cephe alan konut adalarinda, zemin
katta yer almak ve toplam emsalin %20’sini agmamak kaydiyla ticaret yapilabilir” ibaresinin eklenmesi
amactyla hazirlanan 1/1000 dlgekli UIP-091078475 plan islem numarali uygulama imar plam degisikligi,
Efeler Belediye Meclisinin 06.01.2024 tarihli ve 16 sayili karar ile uygun goriilerek, Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 11.02.2025 tarih 35 sayili karan ile onaylanmg olup plana iligkin meclis karari, plan
paftasi ve plan agiklama raporu ekte gonderilmistir.

Bahse konu imar plani degisikliginin 3194 sayili Imar Kanununun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33/1 maddesi kapsaminda 1 ay (30 giin) siireyle ilan edilerck, askiya ¢ikartilmasi ve aski
sliresi sonunda, ask1 inig-gikis tutanaklarinin tarafimiza gonderilmesini rica ederim.

Geregini rica ederim

Serap SIMSEK
Belediye Baskani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi

Baskani

Ekler :
1 - Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar
2 - Plan Degisikligi Paftas: (3 takim)
3 - Plan Aciklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.
Dogrulama Kodu: 9¢3275cc-434b-4985-aead-51e3c9c18576 Dogrulama Linki: hitps://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Guzelhisar Mah, Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydin Bilgi igin: Seher GULHAN =
Telefon No: 4444009 Faks No: Sehir Plancist  Scuria Y
e-Posta: infoi@aydin bel.tr Internet Adresi: https:/aydin bel.tr Telefon No: -
Kep Adresi: aydinbeledive@hs01 kep.tr m
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Karar Tarihi: 11.02.2025 Karar No: 35

Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Zeybek Mahallesindeki yaklagik 187 ha alan ile ilgili 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

07.02.2025 tarih 248351 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

llimiz, Efeler ilgesi, Zeybek Mahallesi, yaklastk 187 ha alan iizerinde Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 229 say1l1 karar1 ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonu sonrasi hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu 03.12.2021 tarih
246 sayili Efeler Belediye Meclis Karan ve Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2022 tarih
ve 46 sayil karari ile onaylanmstir.

Onaylanan planin uygulanmasi sirasinda imar planlarinda konut alani olarak ayrilmis cadde ve
sokaklarda alt katlarda ticaret uygulamasina iliskin talepler oldugundan plan notlarina “15 m. ve tizeri
tasit yollarindan cephe alan konut adalarinda, zemin katta yer almak ve toplam emsalin %20 sini
asmamak kaydiyla ticaret yapilabilir” ibaresinin eklenmesi amaciyla hazirlanan UipP -091078475 plan
islem numarali, 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin
06.01.2025 tarih ve 16 sayili karar1 onaylanmistir. Efeler Belediye Bagkanhigi’min 09.01.2025 tarih
58024 sayili yazisi ile 5216 sayill Kanununun 7(b) maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi
Onayina sunulmak iizere tarafimiza sunulmustur.

Yapilan incelemede:;

-Hazirlanan plan notu degisikligi uygulama imar plam paftasinda

13. 15 m. ve lizeri tasit yollarindan cephe alan konut adalarinda, zemin katta yer almak ve
toplam emsalin %20’ sini agmamak sartiyla ticaret yapilabilir.

14.15 metre ve iizeri genislife sahip tasit yollarindan, cephe alan yap: adalarinda/parsellerde
tarfo alam ihtiyacinin tespit edilebilmesi igin ingaat ruhsati verilmeden &nce boélgede gorev yapan
elektrik dagitim lisansina sahip yetkili sirketin/kurumun (ADM Elektrik Dagitim A.S. nin) goriisiiniin
alinmasi zorunludur. Yetkili sirket/kurum tarafindan trafo alan ihtiyacimin tespit edilmesi durumunda
s0z konusu parsel i¢inde yetkililerce belirlenen lokasyonda en az 4 mx9 m=36 m2 ebatlarinda (kablo
gegis giizergahi ve gekme mesafeleri harig) trafo bina yeri aynlacaktir.

15.Karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik hiikiimlerine
uyulacagi, gegis yolu izin belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu’nun Ongordiigii ruhsat alinsa
dahi, baslanamaz,

16. Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 31.122024 tarih ve 117928 sayih
gorlis yazisina uyulacaktir,

Seklinde plan hitkiimlerine yer verildigi,

-Eklenmek istenen plan notunun Zeybek Mabhallesinde revize edilen gelisme konut yerlesme
alani kapsamli imar planinda, konut parsellerinde yol genisliklerine bagh olarak zemin katlar icin
ticaret kullanimina yénelik yapt izni verilebilmesi ile ilgili diizenleme getirmek oldugu,

-Plan degisikligi i¢in Aydin Biiyiiksehir Ulagim Dairesi Bagkanhgi, Fen lsleri Dairesi
Bagkanligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Aydin 11 Miidiirligii, Enerya, ADM, ASKI, Aydin
Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii kurum gortslerinin alindig,

- Aydin Kiiltiir Varhiklanini Koruma Bolge Kurulunun 28/06/2022 tarih ve 13831 sayilh
yazisinda kurum gériisiiniin, 28/03/2024 tarih ve 16650 sayili kararlariyla sinirlart diizenlenen III.
Derece Arkeolojik Sit sinirlarinin bulundugu, planlama alanmin sit sinirlari diginda kalan béliimiintin,
kiiltiir varliklar1 yoniinden glintimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani icerisinde yer
almadigi ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli olmadig, tescilli III. Derece
Arkeolojik  Sit simrlarmin planlama sinirlari igerisine alinmamasi, sit sinirlar --igerisindeki
uygulamalarin bahse konu kararlar dogrultusunda yiiriitiilmesi sartiyla, sit siurlar) hgnda
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Karar Tarihi: 11.02.2025 Karar No: 35

taginmazlara yénelik anilan imar plani degisikliginin yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir
varliklar1 agisindan sakinca bulunmadig seklinde bildirildigi,

-ADM yazisinda kurum gériisiiniin, planlama alaninda plan kararlar1 ile plan notu ilavesi
sonrasi olugacak enerji ihtiyaci goz oniinde bulunduruldugunda bélgede dikey yiik artislarinin
yaganacagi, meveut plan kararlarinda bulunan trafo alanlarimin ise agirlikli olarak konut alanlarinin
neden olacag: enerji taleplerine uygun olarak planlandig: tespit edildiinden plan notunun bélgede
saglayacagi kismi fonksiyon degisikligi sonrasi olasi enerji ihtiyacinin kargilanmasinda yeterli
olmayacagimin degerlendirildigi, insaat ruhsati verilmeden &nce trafo alani ihtiyacimin  olup
olmadigina dair degerlendirmenin Sirket tarafindan yapilmas: gerektigi ve bu dogrultuda “15 metre ve
lizeri genislife sahip tasit yollarindan cephe alan yap: adalarinda/parsellerde trafo alam ihtiyacinin
tespit edilmesi i¢gin insaat ruhsati verilmeden &nce bolgede gorev yapan elektrik dagitim lisansina
sahip yetkili Sirketin /Kurumun gériisiiniin alinmast zorunludur, Yetkili Sirket tarafindan trafo alam
ihtiyacinin tespit edilmesi durumunda s6z konusu parsel igerisinde yetkililerce belirlenen lokasyonda
en az 4 m. x9 m=36 m2 ebatlarinda (kablo gegis giizergahi ve ¢ekme mesafeleri harig) trafo bina yeri
ayrilacaktir.” hitkkmiiniin ilave edilmesinin uygun oldugu seklinde bildirildigi,

-Ulasim Dairesi Bagkanhgr’'nin yazisinda kurum gériisiiniin, yol ve trafik giivenliginin
saglanmasi igin gegis yollan yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan,
Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y®onetmelik hitkiimlerine uyulacag,
Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu’nun Ongordiigti ruhsat alinsa dahi,
ingaata baglanmamasi gerektiginin plan notlarinda belirtilmesi seklinde oldugu,

-Hazirlanan plan notu ilavesi plan degisikligi teklifinde belirtilen kurumlarin goriiglerindeki
plan notlarnin eklendigi, Aydin Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin goriisii
dogrultusunda 28/06/2022 tarih ve 13831 sayili ve 28/03/2024 tarih ve 16650 sayili Kurul kararlariyla
diizenlenen III. Derece arkeolojik sit simirlari diginda gegerli kilinmas: gerektigi

-Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 10.(2) maddesi uyarinca, sdz konusu imar plam
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, Yénetmeligin Ek-1d uygulama imar plani ve Ek-le detay
katalogu gosterimlerine uyuldugu,

-Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Midirligi’niin 2013/17 sayih
Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz formatinda ve cografi
referanslanmis ve onay kismui taranmis raster ormeginin en az 300 dpi ¢oziiniirlik ve geotiff
formatinda) hazirlanarak elektronik ortamda (CD, harici bellek, vb.) sunuldugu, memleket koordinat
sisteminde hazirlandig,

Tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 06.01.2025 tarih ve 16 sayill karar1 ile uygun goriilen UIP -
091078475 plan islem numarah Zeybek Mahallesi Revizyon Imar Plani plan notu degisikligi hakkinda
3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyamn Biiyiiksehir Belediye Meclisine

havalesini arz ederim." denilmektedir.

07.02.2025 tarih 248351 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazis1 11.02.2025 tarihli
Meclis toplantisimin I. Oturumunda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve
Bayindirlik Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériigii:  [limiz, Efeler Ilgesine ait yiiriirliikte bulunan Zeybek Mahallesi 1/1000
Olgekli Revizyon imar Plami Plan Notlarina ilave yapilmasi amagh hazirlanan 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Efeler Belediye Meclisinin 06.01.2025 tarih ve 16 sayili karar
ile uygun goriilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda dcgerleryii Ak §Te_‘_\_
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Efeler Belediye Bagkanhginin 09.01.2025 tarih ve 58024 sayih yazisi ile Bilyiiksehir
Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmistir. UIP: 091078475 plan islem numarah 1/1000 8lcekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi Aydin Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin goriisti dogrultusunda
28/06/2022 tarih ve 13831 sayih ve 28/03/2024 tarih ve 16650 sayili Kurul kararlariyla diizenlenen
II. Derece arkeolojik sit siirlari diginda gegerli olmak iizere komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gortlmiistiir. [ bu raporumuz hakkinda; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi
uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu 11.02.2025 tarihli meclis
toplantisimn I1. Oturumunda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde:;

Efeler Ilgesi, Zeybek Mahallesindeki yaklagik 187 ha alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi
sekliyle kabuliine toplantiya katilan lyelerin oy birligi ile karar verildi.

Derya OKTAY Giilsim TEKEOGLU
Katip Uye Katip Uye
-izinli-




AYDIN iLi EFELER iLGESI ZEYBEK MAHALLESI VE CEVRESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

ARALIK 2024

Aydin Biiyiiksenir Belediye Mectisinin Ml 02/2005
Tarih ve .5 Sayilt Karan Hle 3194 Sayii Imar
Kanununun 8 Maddesinin b bendi ve 5216 Sayih
Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b bendine gore onaylanmistir
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

3. JEOLOJIK YAPI

AYDIN iLi EFELER iLGESI ZEYBEK MAHALLES| VE CEVRESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN DEGISiKLIGi ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER
ICINDEKILER.......

4. PLANLAMA HIYERARSIST VE GELISIM SURECH . .v.vooves e e et

4.1. 1/100.000 Olgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

4.2. Mevcut N
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AYDIN iLi EFELER ILCESi ZEYBEK MAHALLESI VE CEVRESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN DEGISiKLIGi AGCIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Zeybek Mabhallesi ve gevresinin uygulamd imar plami plan notu degisikligi yapilmasi
amaglanmaktadir. Eklenecek Plan Notu ile; bolgenm yerlesim yapisini iyilestirmek, ulasim
altyapisini giiglendirmek ve siirdiiriilebilir kalkinma hedefleri do grultusunda yeni diizenlemeler
yapmak amaciyla gergeklestirilmektedir. Bu plan notu degisikligi, ozellikle tasit yollarina
cepheli alanlarda ticaret alanlarinin diizenlenmesi kapsamaktadir.

Bu plan notu degisikliginin amaci, 15.00 metre ve tizeri tasit yollarina cepheli konut adalarinda,
zemin katta ticaret yapilabilmesine olanak tanimak ve bu ticaret alanlarinin toplam emsalin
%20'sini agmamas: sartini getirmektir. Bu diizenleme ile mahalle dokusunun canli tutulmasi,
yerel ekonominin desteklenmesi ve giinliikk ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik ticaret
alanlarinin getirilmesi amaglanmistir.

Bu kapsam dogrultusunda yapilacak diizenlemeler, bolgenin sosyal, ekonomik ve gevresel
gelisimini destekleyecek, ayni zamanda yerel halkin ihtiyaglarma uygun ticaret alanlar
olusturulmasim saglayacaktir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Aydn ili, Efeler ilgesinin Zeybek Mahallesi ve ¢evresi, Aydin sehir merkezine yaklasik 5
kilometre mesafede yer almaktadir. Bu bolge, Efeler ilge smrlar iginde yer alan ve
kentlesmenin hizla arttifi bir alandir. Zeybek Mahallesi, Efeler ilgesinin gesitli altyap:
olanaklarina sahip, ulagim agisindan merkezi bir noktada bulunan mahallelerden biridir.

Zeybek Mahallesi'nin konumu, sehir merkezine yakinlifi ve heniiz yapilasma evresinde olmas:
nedeniyle oldukea stratejik bir konumda bulunmaktadir. Ayni zamanda, bu bélge, kara yolu ile
kolay erisilebilen bir lokasyonda bulunmakta olup, ¢evresinde yogunlasan yerlesim alanlar: ve
ticaret bolgeleriyle kentlesme siireci hizlanmaktadir.

Gorsel i: Aydm ili Efeler flgesi Zeybek Mahaliesi ve Ceviesi 1/ .'\’,‘-."0 Olcekli Uygulama imar Plant Revizyonu

e



AYDIN iLi EFELER iLCESi zEv%SMAHALLESI VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA 1MAR PLANI REViZYGE_U PLAN DEGISIKLIG‘I A(;IKLAMA RAPORU

Efeler ilgesinin gelisen ulagim aglari, bolgedekl yerleslm alanlarinin buyumemne ve modern

altyapt projelerinin yapilmasina olanak saglafyaktadir, Zeybek Mahallesi cevresinde gesitli
konut, ticaret ve kamu alanlar1 bulunmaktadir @yrica, gevresindeki dogal ve sosyal yapilar da
bu bolgenin gelisimini etkilemektediz, i :

3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondajlar, jeof"zik calismalar, laboratuvar deneyleri ve arazi
gozlemleri sonucu elde edilen bilgiler, ,lglgwda yerlesime uygunluk degerlendiriimesi
yapilmistir. Planlama alaninin, Aliivyal Yeipaze (Q'wl 'L Allivyon (Qal) biriminin egim degeri %
0-10 olup, yer yer tagima giicii probleminin bulundugu, “diisiik-orta-yiiksek” sisme degerine
sahip oldugu goriilmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek miihendislik problemleri sebebi ile
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak degerlendirilmistir.

Aydin ili, Efeler ilgesi Biiyiiksehir Belediyesi imar plani ¢alismalarinda kullanilmak iizere Aydin
Blylksehir Belediye Bagkanligi tarafindan hazirlatilan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu 18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. Onaylanan
sonug ve dneriler kisminda belirtiien kosullara uyulacaktir.

4. PLANLAMA HIYERARSISI VE GELISIM SURECI
4.1.1/100.000 Olcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin li ve gevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.
Bu plana gore “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenmistir.
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v

4.2, Mevcut Nazim Imar Plani .

Aydin ili, Efeler Ilge51 Zeybek Mahalle5| ve gegresml kapsayan 187 hektarlik alan icin hazirlanan
1/5000 olgekli Rewzgon Nazim lmar Planl Aydm Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 5 Ekim
2020 tarihinde onaylanmustig. Rewzyon Nazam Tmar Plani, 10 Aralik 2020 tarihinde alinan 319
sayili kararla |t:razlai‘,degerlendmierek kesmlesmlg;tlr.

|
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Gérsel 3: Aydin ili Efeler ilcesi Zeybek Mahallesi ve CEVI’ESI 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
4.3. Mevcut Uygulama imar Plani

Zeybek Mahallesi ve Cevresi 1/1000 G'!gekli Uygulama imar Plani Revizyonu; Revizyon Nazim
imar Planina uygun olarak hazirlanmis olup, Efeler Belediye Meclisi'nin 30.05.2022 tarihli
toplantisinda gériisiilmiis ve onaylanmistir.

Gérsel 4: Aydin ili Efeler ilgesi Zeybek Mahallesi ve Gevresi 1/1000 Olgekll Uygulama imar Plani

Revizyonu

hi
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1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

ilgemiz, Efeler ilgesi, Zeybek Mahallesi, yaklagik 187 ha alan ilizerinde Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 229 sayili kararn ile onaylanan ve itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasi 10.12.2020 tarih ve 319 sayili Bliyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
kesinlesen 1/5000 6élgekli Nazim imar -Plani Revizyonu sonrasi hazirlanan 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani Revizyonu teklif 03.12.2021 tarih ve 246 sayili Efeler Belediye Meclis
Karari ile uygun bulunarak, Bila tarih ve 240344 sayili Efeler Belediye Baskanhgi yazisi ile 5216
sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda degerlendirilmek Gzere Aydin Bilylksehir
Belediyesine sunulmus, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2022 tarih ve 46 sayili
karari ile tadilen onaylanmistir. 7

Onaylanan plan Efeler Belediyesi’'nce 02.03.2022-31.03.2022 tarihleri arasinda 30 giin siire ile
askida kalmis, aski siirecinde gelen itirazlar Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2022 tarih ve 88
sayili karari ile degerlendirilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi
uyarinca karar alinmak Uzere Efeler Belediye Baskanhginin 19.04.2022 tarih ve 259590-
2022002450 sayili yazisi ile Aydin Bilyiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan 12.05.2022 tarih ve 165 sayili Meclis karari ile kesinlesmistir.

5. PLANLAMA CALISMASI

5.1. Uygulama imar Plani Degisikligi

Zeybek Mabhallesi sinirlari icerisinde yer alan, yaklasik 187 hektarlik alani kapsayan imar Plani
Degisikliginin uygulanmasi sirasinda, 15 metre ve lzeri genislige sahip tasit yollari boyunca
ticaret fonksiyonlari yoniinde talep olusmustur. Olusan talep mahalle sakinlerinin ginliik
ticaret ihtiyaglarini karsilamaya yoneliktir. Bu baglamda, s6z konusu planin plan notlarina, “15
metre ve lzeri tasit yollarindan cephe alan konut adalarinda, zemin katta yer almak ve toplam
emsalin %20’sini asmamak kaydiyla ticaret yapilabilir” ibaresinin eklenmesi amaciyla 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Soz konusu Plan notu degisikligi ile plan notu eklenmistir. Hazirlanan Uygulama imar Planini
kapsayan plan notu degisikligi asagidaki gibidir.

Hazirlanan plan notu;

13. 15.00M VE UZERI TASIT YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT ADALARINDA, ZEMIN KATTA
YER ALMAK VE TOPLAM EMSALIN %20'SINi ASMAMAK SARTIYLA TICARET YAPILABILIR.

14. 15 METRE VE UZERi GENISLIGE SAHIP TASIT YOLLARINDAN, CEPHE ALAN YAPI
ADALARINDA/PARSELLERDE TRAFO ALANI IHTIYACININ TESPIT EDILEBILMESI iCIN INSAAT
RUHSATI VERILMEDEN ONCE BOLGEDE GOREV YAPAN ELEKTRIK DAGITIM LiSANSINA SAHIP
YETKILI SIRKETIN/KURUMUN (ADM ELEKTRIK DAGITIM AS'NIN) GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR. YETKILI SIRKET/KURUM TARAFINDAN TRAFO ALANI [HTIYACININ TESPIT
EDILMESI DURUMUNDA S0OZ KONUSU PARSEL ICERISINDE YETKILILERCE BELIRLENEN
LOKASYONDA EN AZ 4 M x 9 M = 36 M2 EBATLARINDA (KABLO GECIS GUZERGAHI VE CEKME
MESAFELERI HARIG) TRAFO BIiNA YERI AYRILACAKTIR.




s AYDIN iLi EFELER ILGESI ZEYBEK MAHALLESI VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU PLAN DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU

15. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAGI, GECIS YOLU iZiN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI iMAR
KANUNU’'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI, INSAATA BASLANAMAZ.

16. AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN 31.12.2024 TARIH VE
117928 SAYILI GORUS YAZISINA UYULACAKTIR.

Aydin ili, Efeler ilgesi, Zeybek Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani Revizyonuna plan notu
eklenmesi igin 1/1000 uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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