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| PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

1.1.LPLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMSAL NITELIGI
Planlama alani, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi Kiremit Alan1 Mevkii
sinirlari igerisinde bulunan, 22576m? alan biiyiikliigiine sahip 624 ada 13 parsele ve 5060 m?
alan biiytikliigiine sahip 624 ada 16 parseli kapsayan alandir. Planlama alan1 Aydin merkezin
giiney dogusunda, Cevre bulvari ile Mevlana caddesinin kesistigi alanda yer alir.

Sekil 1: Planlama Alanina Ait Uydu Goériintiisii

1.2. JEOLOJIK- JEOTEKNiIiK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan Efeler Ilgesi igin 1.Nolu Cumhurbaskanlig
Teskilat1 hakkinda Cumhurbagskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 5.1
(0.A-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem
Almabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

OA-5.1

Sekil 2: Onlemli Alan ve Sinifi
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2. UST OLCEKLI PLAN ILISKiSi VE KARARLARI

a. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani, Aydin ili, Efeler flgesi, Cumhuriyet Mahallesi Kiremit Alan1 Mevkii,
624 ada 13 ve 16 parseller i¢in yiriirliikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi

1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plaminda ‘“’Kentsel Yerlesik Alan’ kullamim Kkaran
bulunmaktadir.
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Sekil 3: Yiiriirliikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli 1/100000 él¢ekli Cevre Diizeni Plani

b. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alani, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi Kiremit Alan1 Mevkii,
624 ada 13 ve 16 parseller i¢in yiiriirliikkte bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alani” kullanim karar1 bulunmaktadir.

Sekil 4 : Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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¢. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alani, Aydin ili, Efeler flgesi, Cumhuriyet Mahallesi Kiremit Alan1 Mevkii,
624 ada 13 ve 16 parseller i¢in yiiriirliikkte bulunan 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda 3
katli ve 4 kath kitlelerin bulundugu “Konut Alani” kullanim karari bulunmaktadir.

Sekil 5 : Yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

3. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANINA GORE INSAAT ALANI HESABI
Yiiriirlikkte bulunan imar planina gore; konut alaninda toplam 8 adet kitle bulunmaktadir.
3 adet 3 kath ve 5 adet 4 kath kitleden yiiriirliikkte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda toplam konut insaat alam 4112.942 m2’dir.

Sekil 6 : insaat Alam1 Hesabi
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4. PLAN DEGISIKLIGI AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alani, Aydn ili, Efeler il(;esi, Cumbhuriyet Mahallesi Kiremit Alam Mevkii,
624 ada 13 ve 16 parseller i¢in yiiriirliikkte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Konut
Alan1” kullanim karart ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 3 kath ve 4 katl kitlelerin
bulundugu “Konut Alan1” kullanim karari bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde yogunluk artis1 korunarak yiiksekligin arttirilmasi amaciyla
plan degisikligi islemleri yapilmak istenilmektedir. Cevre yapilasmalara uygun olarak yapi
yiiksekliginin arttirilmas1 dikey agirlikli yapilasmaya olanak saglanmis ve bdylece planlama
alanindaki kamusal kullanima yonelik otopark alanlarinin arttirllmasi ile ¢evre yasam
kalitesinin arttinnlmasi hedeflenmistir. Mevcut planda hesaplanan 4112.942 m2 ingaat alam
oneri planda korunmustur.

Mevcut 1/1000 6lgekli Efeler Uygulama Imar Planinda gevre yapilagsmalara uygun olarak
yapi, niifus yogunlugunu ve kullanim kararimi degistirmeden Yen¢ok=20,50 m E=1.50 olan
“’Gelisme Konut Alani”, “Genel Otopark™ ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.  Planlama alaninda yapi yaklasma mesafeleri mekansal planlar yapim
yonetmeliginin 26. Maddesinde bulunan K mesafesi formiilii kullanilarak olusturulmustur. Bati
yoniinden 8.75 metre, kuzey yoniinden 6 metre diger yonlerden 5 metre yapi yaklasma mesafesi
belirlenmistir.

Tablo.2 Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT| M2 | ONERi | M2
KONUT | 3423.056 | KONUT | 2741.584
OTOPARK 0 OTOPARK| 534.949
TRAFO 0 TRAFO | 45.17
YOL 360.786 YOL | 462.139
TOPLAM | 3783.842 | TOPLAM | 3783.842
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Sekil 7: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Yukarida agiklanan yonleri ile oneri imar plani degisikliginin plan ana kararlarini,
siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmadigi, aciklanan
mevzuat kapsam ile planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.
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KURUM VE KURULUS GORUSLERI
ASKI GORUSU
T.C.
AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU

Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanlig
Emlak Sube Mudirlagii

Sayr  : E-56508284-622:02-49198 18.08.2022
Konu : Efeler, Cumhuriyet Mah.
624 Ada 13, 15, 16. 86 Parsel imar Planlamast

Saym
Mnk Kaya ingaat San. Tic. Lid. SIRKETINE
Adnan Menderes Mah. Enver Paga Bulv. No:33D/28
Tel:0554 407 2046 Eleler/AYDIN

flgi @ 03.08.2022 tarihli ve sayih yazimz

Aydin {li, Efeler ilgesi. Cumhurivet Mahallesi tapunun 624 ada 13, 15, 16 Lleler Belediyesine ait
%6 parseller meveut uygulama imar plammnda 3 katl ve 4 kath kitlelerden olugmaktadir. S6z konusu
parsellerde vogunluk artist yapilmaksizin, Yengok=26,50m. olarak imar plan degigikligi yaptimak
istendigi belirtilerck kurum gortsiimiiz talep edilmigtir.

Bahse konu alanda igme suyu ve kanalizasyon hattiniz gegmektedir hatlarin ve sanat yapilarinin
korunmasi gerekmektedir. S6z konusu proje kapsaminda olusabilecek auk sularin bertarafi Aydin Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi Auk sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi
sartlarma uygun yapihmasi gerckmektedir. Yapilacak projelerin ticart amagh olmast durumunda
kanalizasyona baglanmadan 6nce atik su miktarini karsilayacak élgiilerde yag tutucu ve 1zgaranin
konulmasi gerckmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi sartiyla, s6z konusu alanda imar plam degisikligi
vapilmasinda Genel Midirligiimiizee sakinca goriilmemektedir. Planlama ile ilgili kesin kararin
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanh@mca verilmesi uygun goriilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Cengiz SUNE
Emlak ve istimlak Daire Bsk.

Bu belpe. miivends elektrontk nnza iie imzalanmgur,
Dogrulama Kodu: €iriuSd=-8G7 1o 7=Cad -5 -n Tk NUS - TUmGg Y YC Dogrulama Linki: kups:

Giizelhisar Mah . Istikial Cad. No4, Efeler/Aydm Bilgi iin: Tuba GOKCE =
Telefon No: 4447009 Dahili: 3060 - 3059 Faks No: (256)215 24 69 Muihendis
e-Posta: emlaki@aydinaski.goy i Internet Adresi: hitp: www avdinaski gov te Felefon No:3107

Kep Adresi: aydinsuvekanalizasvonehs01 kep.ir
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SIFIR
e ATIK
AYDIN VALILIGH
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Midiirligii

Sayr  :E-92276497-622.02-4307695 11.08.2022
Konu :Efeler, Cunhuriyet Mah., 624 ada 13, 15,
16 ve 86 parseller

MNK KAYA INSAAT SANAYT VE TICARET LIMITED SIRKETINE
(Adnan Menderes Mah., Enver Paga Blv. No:33 D:28 Efeler/AYDIN)

flgi  :04.08.2022 tarihli ve 96 sayih yazimz.

ilgi yazi ve ekleriyle Efeler flgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 624 ada 13, 15, 16 ve 86 parsellerde
plan degisikligi yapilacag: belirtilerek konuya iliskin Midiirliiglimiiz goriisii talep edilmektedir.

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 624 ada 13, 15, 16 ve 86 parsellerin konum bilgilerinin
Bakanhgimiz Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlan
Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alam
icerisinde kalmadig, herhangi bir Tabiat Varhig: icermedigi goriilmiigtiir.

Ancak; 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarimi Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varlig,
Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiiniin goriisiine bagvurulmas: gerekmektedir. Ayrica séz konusu alan 5543 sayih iskan Kanunu
kapsaminda kalmamaktadir.

imar Plam Degisikligi tamm ve uygulama usulleri 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. Ek Maddesinde
ve 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirliige giren Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. maddesinde agiklanmakta olup planlama siirecinin 3194 sayili imar Kanunu ile
Meckansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri: 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklanini Koruma Kanunu, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Revizyonu'na ve mer'i mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi hususunda;

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Taha AL
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Miidiirii

Bu belge, givenl elektronik imza ile imzalanmigtr
Dogrulama Kodu: 35C4D251-5B56-4DD2-AC9E-EFDB74315482 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.ir
Zeybek Mah. Ismet Sezgin Bul. No:20 09020 Efeler/AYDIN Bilgi igin:Soner MESE [
Telefon:0 256 219 57 70 Faks: 0 256 219 57 69 Schir Plancisi ¥:
¢c-posta: aydin@csb,gov.tr  kep: aydincevreveschircilik@hs01 kep.tr
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ENERYA GORUSU

|
% a Enerya

Tarih : 11.08.2022

Sayr :22210002002011

Konu : Kurum Gorisu Mk

ligi :03.08.2022 tarih ve 2022/96 sayih yaziniz

SAYIN YILDIZGRUP PLANLAMA
ligi'de kayith yazinz ile; Aydin I, Efeler ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 624 ada 13, 15, 16 ve 86
parsellerde yojuniuk artry: yapilmaksizin, Yengok=25.50 m. olarak imar degigtkligi  yapilacagim

bildirmektesiniz.

Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Ek 1'de belirtilen hatlanmuzin korunarak projeye
devam edilmesi gerekmektedir.

Bu hususta geregini bilgilerinize rica ederiz

Saygilanmizia,

ey e S
Fa Pris s Aviye: Fa7T 5y

¢ WG
Osman ERSOZ Cabbar TUNG
I Midard Satig Yoneticisi

EK 1. Uydu Goruntusa (1 Adet)
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UKOME GORUSU

By TC.

i s AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BUY,,':‘.','E,?,E"‘R Ulagim Dairesi Baskanlig

Sayr @ E-97314354-622.02-111258 08.08.2022
Konu : Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi. 624
Ada. 13. 15, 16, 86 Parseller

Saym Yavuz SENYILDIZ
Adnan Menderes Mah., Enver Paga Bul.. No:33 D/28 Efeler / AYDIN

flgi :  03.08.2022 tarihli ve 96 sayili yaziniz

[limiz, Efeler Ilgesi. Cumhuriyet Mahallesi, 624 Ada. 13. 15, 16, 86 Parseller mevcut uyguma
planinda 3 kathi ve 4 kath kitlelerden olustugu, s6z konusu parsellerde yogunluk artisi yapilmaksizin
Yengok=26.50m olarak imar planinda degigikligi yapilabilmesi igin goris talep edilmektedir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gegis yollar yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi
alinmasi zorunludur. Gegis Yolu {zin Belgesi alinmadan, 3194 Sayih imar Kanunu’nun dngordiigii
ruhsat alinsa dahi. insaata baslanilamaz hiikkmii plan notlarinda yer almalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla, Efeler [igesi, Cumhuriyet Mahallesi, 624 Ada.
13, 15, 16, 86 Parseller yogunluk artisi yapilmaksizin Yen¢ok=26,50m olarak diizenlenmesi amagh
imar planinda degisikligi yapilamasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Abdullah MEMIS
Belediye Bagkani a.
Ulagim Dairesi Bagkan V.

pe, ¢ trogrk iz He imzalamougtir
Dogrulama Kodu: r SAKEN-XF/emi-aXcY fn-CHWRIR-FS(TY VS Dogrulama Linki: 271

Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler  Aydin

Telefon No: 4444009 Faks No.

c-Posta: infowaydin.beltr internct Adresi: https /aydin.bel.tr
Kep Adresi: aydinbeledivet@hs0 1 kep.r
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FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI KURUM GORUSU

3 o
E AYDIN BOYOKSEHIR prELEDIYE BASKANLIGH
sOvOugEWe Fen Iyleri Dairesi Baskanligs
Sayr E-52131012-622.02-174342 25.09.2023

Konu :EFELER ILCESI CUMHURIYET MAH.
624 ADA 13 VE 16 PARSELLER HK

Saytn Nutt KAYA
Adnan Menderes Maballesi, Enver Paga Bulvan, No:33 D:28 Efeler/Avdin

g ¢ 18092023 varihhi ve 351 sayih yazz

Aydin thi, Efeler ligesi. Cumburiyet Mabaliesi, 624 ada 13 ve 14 parsellerde yogunluk artigi
yapilmaksizm kat yiksekliginin artinlmast amacryls mar plan degizikligy yapiimasina esas kurum
o Bmmm parseller cephesinde buluna Korogiu Caddesi, Daire Bagkanhgimiz
sorumlutuundadir. Daire Baskanhifimiz sorumiulugundaki caddeye aif gekme mesafeler, kaldinm ve
tretuvar kotlan korunarak, Belediyemiz lmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligindan alinacak goris
dogrultusunda iglem yapilmas: hususunda;

Gerepini rica ederim.

Sinan YAMEN
Beledsye Bagkam a.
Fen lgleri Dasresi Bagkan: v
B bedge, glvenh clcktrond s de wmualarest.

Dogrelama Kodu: 505 Eu-hpt §8 4 -DAD i vEe NMERER-PIAAL! G Dodrolms Link: ; - ders-belodi
Guesihinar Mad, Itiklal Cad. No'd Edisker ¢ Aydin Bilgi e Fayrullah Mosse ERDOGMUS 85
Telefon No: 4443008 Fak No: Mizar g
ePosts. wlojindin belx meme Advest diipe usdinbely Téekn Ka

Kep Admo sydimbeledyeihnll! bhep tr
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AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU
KURUM GORUSU

TC. G y
KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI C w1 90C
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midarligo

Aydin Kiiltir Varhiklann Koruma Bolge Kurulu Mudiiriage

Sayr  :E-52623597-165.02.04-4250681 29.09.2023

Konu :09.00.2291 Aydin 11i, Efeler ligesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 624 ada, 13 ve 16
parsellerde yapilacak plan defiigikligi hk.

Sayin Nuri KAYA
ADNAN MENDERES MAHALLES! ENVER PASA BULVARI NO:33 D/28 EFELER / AYDIN

ligi @ Nun KAYA'nin 08.09.2023 tarihli bagvurusu.

Aydin 1li, Efeler figesi, Cumhuriyet Mahallesinde bulunan, tapunun 624 ada, 13 ve 16 parsel
numaralannda kayith taginmazisnn meveut uygulama imar planinds 3 ve 4 kath kitleler oldugu,
yogunluk artis1 yapiimaksizin kat yiiksekliginin artuniimasi amactyla imar plan degigikligi yapsimasina
yonelik kurumn gériiglimizin talep edildigi ilgi yazi ve eki belgeler incelenmigtir.

Madirligimdz argiv kaytlannda yapilan incelemede, Aydm Ili, Efeler ligesi, Cumhuriyet
Mahallesinde bulunan, tapunun 624 ada, 13 ve 16 parsel numaralarmda kayith tapnmaziann kiltir

varliklan ydniinden ginlimilz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alant igerisinde yer almadifhy ve
korunmas: gerekli tasinmaz kiltdr varlifs olarak tescilliolmadify anlagilmigtir.

Aydin Ili, Efeler figesi, Cumhuriyet Mahallesinde bulunan, tapunun 624 ada, 13 ve 16 parsel
numaralannda kayitlh tagmmaziards yapilan yilzey incelemesinde 2863 sayih Kanun kapsamunda
kalabilecek herhangi bir korunmas gerekli tagmir/taginmaz kiiltlr varh@ veya parcasina rastianmamg
olup taginmazlan kapsayan alanda plan degigikligi hazirlanmasinda 2863 sayih Kanunun kiltiir varliklan
agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, faginmaziarda yapilacak hafriyat ¢ahgmalan strasinda
herhangi bir tagmur/taginmaz kidleilr varhiit veya pargasina rastlanmast durumunda 2863 sayilt Kanun'un
4, maddesi geregi ¢ahigmalann durdurularak en yakin miize midirigine veya miilki idare amirine haber
verilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer KALIN
Koruma Bdlge Kurulu Midir V.
iy ,Mnnh clubimenk unsa il imesianmayiin
delmltm SSTCHCFB-$SDC44T6- m 172 BESEDFF o Dojrutima Adresi: hitps //www turkiye gov tr/kibeebys
Veys Paga K | Mahalies Fevzi Cakmak Caddesi No: 3 Bilgs nar«m In:g T

Tmfm?“r (250)2!) 7737 Fax No: (256) 213 48 {1
E-Posta:

v
Laternes Aderai: www kudtur gov ir Ez

Sdn Plancisi
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