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1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 199 Ada, 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,9
Parseller ve Orta Mahalle 803 Ada 44, 45, 46, 31 Parseller, 808 Ada 5 Parsel ve 818 Ada 48,
49, 50 No’lu Parsellerdir.

i Gorsel 1: Planlama Alani - Uydu Goériintiisii

2. PLANLAMA ALANININ AMACI

Planlama alani; Miilga Aydin Belediyesi 11.11.1996 tarih ve 320 sayih ve 12.06.2002
tarih ve 60 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan planda yer almakta iken ayn1 zamanda
Miilga Tepecik Belediyesi tarafindan 29.12.2004 tarih ve 21 sayili Belediye Meclis Karari ile
onaylanan planda da yer almaktadir. Her iki planda yer alan planlama alaninin birbiri ile
uyusmazligl o bolgede yer alan maliklerin belirsizlikten dolay1 imar durumu alamamasina
sebebiyet vermektedir. 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plaminda 16-17NO, 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda ise 17N_1 paftalarinda kalan planlama alaminin gerekgesi olarak;
Miilga Aydin Belediyesi ve Miilga Tepecik Belediyesi imar planlari onama sinirlarinin
cakistigy alanda ayni imar adasi lizerinde farkli emsal kararlar1 belirlenmis ve yol
giizergdhlarinin adakenar ¢izgi hatlarinin birbirleri ile uyusmadigi goézlemlenmistir. Soz
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konusu imar sahasi igerisinde gerekli diizeltmelerin yapilmasina yénelik 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi yapilmasi
amaclanmigtir. Miilga Tepecik Belediyesi planlarinin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
olmamasindan dolayr Miilga Aydin Belediyesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan Degisikligi ile
cahgma yiiritilmistir. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi 30.11.2023 tarih 410
sayil numarali Aydin Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmis olup oneri 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

3. PLANLAMA SURECI

Planlama alam kapsaminda 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plan ve Hiikiimlerine
uygun olarak 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi ¢calismasi hazirlanmigtir. imar planina esas alinan 7357036 sayil Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirligi'niin goriisinde Aydin-Denizli-Mugla Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda yapilan incelemede; séz konusu
yapi adasimin " Kii¢iik Sanayi Sitesi Alanlart" lejantinda kaldig1 gorilmistiir.

Cevre Duzeni Planinin "Tanimlar" bashg altinda;

"4.16. Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlari: Kiigiik 6lgekte sanayi isletmelerinin yer aldigi, daha
¢ok dogrudan kentliye yénelik hizmet tireten, 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak, gevre ve saghk kogsullart agisindan ayrilmalari ve gruplasmalari
gerekli goriilen is tinitelerinin yer aldigi alanlardir."tanimi yer almaktadir.

Cevre Duizeni Planinin "Genel Hiikiimler" bashg altinda;

"7.2. Bu plandan élgii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda éngérilen arazi
kullanim kararlarina iliskin simirlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek alt élgekli planlama
calismalaninda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak gérisler dogrultusunda belirlenecek
dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir." hiilkmi yer almaktadir.

Cevre Dizeni Planinin "Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlart" bashg altinda;

"8.2.3.1. onanli imar planlarinda kiigiik sanayi sitesi alani olarak ayrilmis alanlarda,
onanli imar plant kogullart gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk arttirici plan degisikligi
yapilamaz.

8.2.3.2. yeni kiigiik sanayi sitesi alanlari, bu planda gésterilen meskun ve gelisme
alanlan igerisinde yer alabilir. Yer se¢ciminde bu kullanimlarin gevresel etkileri dikkate
alinacaktir. Bu alanlarla ilgili yapilanma kogullari alt 6lgekli planlarda belirlenecek olup imar
planlart ilgili kurum ve kuruluslarin gérisi dogrultusunda, ilgili idarece onaylanmadan
uygulamaya gegilemez. " hitkkiimleri yer almaktadir.

3194 sayih Imar Kanununa Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, bitiinligiini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
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tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.." hiikiimleri
bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde (1) Imar plani degisikligi;
plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) Imar
planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda d6ngdriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diistiren plan degisikligi
yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi,
kigtiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a) Imar planindaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimci
Bakanhk veya kuruluslarin gériisi alimir. b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik
altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ézellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni
uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur. c) Diizenleme ortaklk
payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina diisiilmemek kaydiyla, plan
degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhik payindan olusturulan
park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak yol harig
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
dondistiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir... (6) Imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma
ve glizergahina ait imar plani degisikliklerinde :a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde
serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz. b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma
durumu dikkate alinir. c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden
dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve
yapilasma durumlarinin elverdigi élgtide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00
metreden dar yollardan mahreg alamaz." hikkiimleri bulunmaktadir.

Soz konusu alanlar 5543 sayili iskan Kanunu kapsamina kalmamaktadr.

So6z konusu taginmazlar ile ilgili olarak Bakanlhigimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Midiirliglniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama yapilmig olup, bahse konu taginmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde
kalmadig, herhangi bir Tabiat Varligi igermedigi goriilmuastiir. Ancak; 2863 sayil Kiiltiir ve
Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya
Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kiltir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu
Midirliglinin gorisiine basvurulmasi gerekmektedir. Seklindedir.
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Aydin Kiiltiir Varhiklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 4169488 sayili yazisi
“parsellerin iizerinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli tagimir/tasinmaz kiiltiir varligi veya parcasina
rastlanmamis olup soz konusu alanda 1/1000 olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi
hazirlanmasina iliskin 2863 sayill Kanunun kiiltir varhklari agisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazlarda yapilacak hafriyat ¢alismalar sirasinda herhangi
bir tagimir/tasinmaz kiiltiir varligi veya pargasina rastlanmasi durumunda 2863 sayih
Kanun'un 4. maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin miize midiirliigiine veya
miilki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” Seklindedir.

Aydin Biytiksehir Belediye Baskanligi Ulagim Dairesi Bagkanlig'nin 169571 sayili
yazisinda “Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gegis yollar1 yoniinden Gegis Yolu izin
Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan, Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulaca@i, Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili
imar Kanunu'nun éngérdiigii ruhsat alinsa dahi, insaata baslanmamasi gerektigi hususu da
plan notlarinda belirtilmelidir.

Bahse konu imar adalarindaki uyumsuzlugun giderilmesine yonelik imar plam
degisikligi ile ilgili nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca
yapilmasi” Seklindedir.

Aydin Buyitiksehir Belediye Bagkanlig Fen Isleri Dairesi Bagkanhigi’'nin 171145 sayili
yazisinda “Bahse konu tasinmazlar incelenmis olup, sorumlulugumuzda bulunan Afrodisyas
Bulvari, Prien Bulvari, Alinda Bulvari ve Tekstil Bulvari'na cephesi bulunmaktadir. Yol
tesislerimize herhangi bir miidahalede bulunulmamas: ve Biiyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgindan alinacak kurum goriisii dogrultusunda islem yapilmasi”
denmektedir.

Aydin Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanligi Emlak Sube Midiirliigii'nlin 77641 sayih yazis1 “Bahse konu alanda yol agilmasi
halinde igmesuyu temin edilecek olup, Afrodisyas Bulvarinda mevcut kanalizasyon hattimiz
bulunmakta ancak pompa yardimi ile basilmasi gerekmektedir. Ayrica bahse konu proje
¢ahgmasi sirasinda Idaremizin sorumlulugunda bulunan sanat yapilari bulunmasi
durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi kaydiyla, s6z konusu alanda imar plan
degisikligi yapilmasinda Genel Miudirligimiizce sakinca goriilmemekle birlikte kesin
kararin Aydin Biiyliksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanhginca verilmesi uygun
gorulmektedir.” Seklindedir.

imar Planina esas alinan goriisler dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi 30.11.2023 tarih 410 sayili numarah Aydin Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile
onaylanmis olup 1 ay (30 giin) aski siirecini itirazsiz tamamlamistir. Bu dogrultuda 6neri
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.
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4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA
ILISKIN BILGILER

Planlama alaninin gevresinde, plan degisikligine etki edecek bir durum s6z konusu

degildir. Planlama alami ve yakin cevresinde tescil degerlendirmesine tabi olabilecek

herhangi bir yapiya ve tasinmaz lizerinde herhangi bir kiiltir varlig izine rastlamlmamis
olup, Dogal Karakteri Korunacak Alan bulunmamaktadir.

5. UST OLCEK PLAN KARARLARI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi 6nerilen alan, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanh@ tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda " Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlart " lejantinda kalmaktadir.
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Gorsel 2: 1/100000 Ol(,‘ekh Cevre Diizeni Planindaki Yeri

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGiSi
Planlama alani, Tepecik ve Orta mahallede planh alan igerisinde yer almaktadir. Yakin
gevresinde Sanayi Alanlar1 bulunmaktadir. Planlama galismasi ile atil durumda kalan alanlarin
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oneri plana uygun bigimde yapilasma haklarin saglamak ve gevresindeki diger sanayi alanlari
ile rekabet giiclinii artirmak hedeflenmistir.
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Gérsel 3: Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi }

7. PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK ETUT DURUMU
Planlama alaninmin Jeolojik etiit durumu; Aydin ili, Efeler ilgesi imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Midiirliigii tarafindan
18.02.2019 tarihli Genelge geregince onaylanmistir. Onaylanan rapora iliskin incelemede
planlama alani, O.A. - 5.1. kapsaminda kalmaktadir.

8. PLAN KARARLARI

Calisma yapilan bolgede mevcut planlar tzerindeki uyusmazhigin giderilmesi
hedefinde Oneri planlama ¢alismasi ile insaat alani artirilmamis olup hatta Ticaret Alani’nin
mevcut plandaki durumuna gore azalmasindan dolayr ingaat yogunlugunun da azaldig
goriilmektedir. Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi 30.11.2023 tarih 410 say1
numarasi ile onaylanmig olup 1 ay (30 giin) siire ile aski siirecini itirazsiz tamamlamistir. Bu
dogrultuda, akabinde éneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmistir. Plan
degisikligi ¢alismalarinda Aydin Belediyesi plani plan onama sinir1 esas alinmigtir. Tepecik
Belediyesi planinin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani olmamasindan dolayr Aydin Belediyesi
Planinin oldugu kisimda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi yapilmis olup 1/1000
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olgekli Uygulama Imar Planinda ise Aydin Belediyesi plani plan onama smirina Tepecik
Belediyesi Plani dahil edilmistir. Cahisma kapsaminda giincel miilkiyet sinirlari baz alinmstir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi c¢alismasinda yaya yollarinin
gosterilmemesinden dolay1 fonksiyon alanlari ve insaat alanlarinin 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi calismasi esas alinarak hesaplanmasi gerekmektedir.

ADM imar planina esas kurum goriisiinde “Yapilan incelemede; soz konusu planlama
alanina §irketimiz sorumlulugunda (TEDAS$'a ait) mevcut elektrik dagiim tesislerinin isabet
ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY)
gore korunmasi gerekmektedir.

Ayrica, yatirim planlarimiz kapsaminda Kkentin saglikh ve siirdiirilebilir elektrik
altyapisinin kurulabilmesi adina Ek-3'te yer alan paftada kose koordinatlar verilen alanda
(taslak planda teknik altyapi alam olarak planli alan) yerin uygunluk onay: Sirketimizden
alinmak suretiyle yola cepheli 8 m x 15 m = 120 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafeleri dahil 336
m2) dagiim merkezi niteliginde 1 adet Trafo Alaninin ayrilmasi gerekmektedir.” Seklinde
belirtilen Trafo Alani, 6neri planda belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Mekédnsal kullanim tanimlar ve esaslari MADDE 5
- (1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslar1 asagida
belirtilmistir:

K) Teknik altyap: alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlar, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer listi her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapal otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

Bu dogrultuda onaylanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ¢ahsmasinda
Teknik Altyap: Alani igerisinde trafo alani ayri olarak gosterilmemis olup 6neri 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginde gosterilmistir.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin Dordiincii Boliimiinde yer alan Yapilasmaya iliskin
Hikiimler baghg altinda Yol genisliklerine gore bina kat adetleri 7.00 < Yol < 10.00 m olan
yollar i¢in kat adedi 3 olarak belirlenmistir.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin “Madde 16 - Yapi diizenine ait tanimlar kapsaminda
belirlenen 2. (Degisik:RG-1/6/2013-28664) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar
parseli alanina oranidir. imar planinda bu oran agik¢a belirlenmemis ise taban alani katsayisi;
ayrik veya blok nizam olan yerlerde %40, bitisik nizam olan yerlerde ise %50’yi gegemez.”

Katlar Alan1 baghg altinda ise; “(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen

parsellerde katlar alani, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat
adedinin garpilmasiyla hesaplanir.” Denmektedir.



AYDIN iLi, EFELER iLGESi, ORTA MAHALLE 803 ADA 44, 45, 46, 31 PARSELLER, 808 ADA 5 PARSEL VE
. 818 ADA 48, 49, 50 NO’LU PARSELLER iLE TEPECIK MAHALLESI, 199 ADA, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 NO’LU PARSELLERE
iLISKIN 1/ 1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIG]
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Mevcut plandaki Sosyal Tesis Alaninin emsal degerinin plan iizerinde
belirlenmediginden maksimum TAKS degeri 0.40 ve kat yiiksekligi (yol genisligine gore) 3
olmasindan dolayr KAKS degeri 1.20 olarak hesaplanmaktadir. Fakat oneri planda Emsal
degerin 1.00 olarak belirlenmesi bélgenin ihtiyacim kargilayacak niteliktedir. Teknik Altyap
Alaninin da insaat yogunlugu ayni sekilde belirlenmistir. Ticaret Alaninda ise belirlenen Emsal

deger Miilga Aydin Planinda belirlenen emsal degerler ile esdegerdir.
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Gorsel 4: Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Planlama alaninin Arazi Dagilim Tablosu

Alan Dagilimi - Kullanim Fonksiyonu Mevcut Plan Oneri Plan
Sanayi Alani 23287 m? 21881 m?
Teknik Altyapi Alani 3010 m2 3039 m?
Sosyal Tesis Alani 3315 m? 3317 m2
Ticaret Alani 835 m?2 507 m?
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AYDIN iLi, EFELER iLCESI, ORTA MAHALLE 803 ADA 44, 45, 46, 31 PARSELLER, 808 ADA 5 PARSEL VE
818 ADA 48, 49, 50 NO’LU PARSELLER iLE TEPECIK MAHALLESI, 199 ADA, 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 NO’LU PARSELLERE
iLISKIN 1 / 1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Park ve Yesil Alan 1368 m? 1369 m?
Yol 1643 m? 2818 m?
Yaya Yolu 750 m? 2016 m?

Sanayi Alanimin 22009 m? ’lik kismi Tepecik Planinda, 1278 m2 ’lik kismi ise Aydin
Planinda kalmaktadir. Mevcut planda Tepecik Planinda E=1.00, Aydin Planinda ise E=0.70 ‘tir.

Arsa Alan * Emsal - Toplam insaat Alam oldugundan;

22009 *1 = 22009 m2

1278 * 0.70 = 894.6 m?

22009 + 894.6 = 22903,6 Toplam insaat Alani olarak belirlenmistir.
Oneri Planda 21881 m? Sanayi Alani oldugu igin;

22903,6 / 21881 = 1.04 Emsal Degeri Belirlenmistir.

Teknik Altyap1 Alani igerisinde 1 adet 336 m? Trafo Alani ayrilmistir.

Mevcut planda Sanayi Alaninin ada genisligi yaklasik 210m, derinligi ise 160 m’dir.
Boyle bir alanda parselasyon c¢alismasinin zorlugu ve uygulamadan sonraki faaliyet
asamasinda ise yasanacak zorluklar ve problemler s6z konudur. Bu nedenle oneri planda
Sanayi alaninin parselasyon g¢aligmasini rahatlatmak ve giinlik hayatta da rahat erisimi ve
ulagimi saglamak adina yatayda 10m genisliginde bir tasit yolu énerilmistir. Onerilen tasit
yolunu 20m genisligindeki Bulvara uzatip dikeyde yer alan 10m genisligindeki tasit yolunu
kaldirarak ulagim sistemi ¢oziimlenmistir. Oneri planda 10m genisligindeki yatay tasit yolunu
mevcut plandaki dikeyde yer alan 10m genisligindeki tasit yoluna bagladigimiz takdirde Sanayi
Bolgesindeki genis araglarin manevrasini zorlayacagi da goriilmektedir. Ayni zamanda dikeyde
mevcut planda yer alan 10m genisligindeki tasit yolunun kuzeyde ve gilineyde Kkarsilayan,
devamlilig1 olan bir yol bulunmamaktadir.

Yapilacak olan 1/1000 oélgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin Plan Notlar1 su
sekildedir.

PLAN NOTLARI

1. UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.




AYDIN iLi, EFELER iLGESi, ORTA MAHALLE 803 ADA 44, 45, 46, 31 PARSELLER, 808 ADA 5 PARSEL VE
818 ADA 48, 49, 50 NO’LU PARSELLER ILE TEPECIK MAHALLESI, 199 ADA, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 NO’LU PARSELLERE
iLISKIN 1/ 1000 GLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

2. AYDIN iLi, EFELER ILGESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIG] iL MUDURLUGU TARAFINDAN 18.02.2019
TARIHLI GENELGE GEREGINCE ONAYLANMIS OLUP BU HUSUSTA ISLEM YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

3. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK ALANI [HTIYACININ PARSEL SAHASI iCERISINDE
KARSILANMASI GEREKMEKTEDIR. PARSEL SAHASI ICERISINDE KARSILANMAMASI
DURUMUNDA YURURLUKTE OLAN OTOPARK YONETMELiGI ESASLARI GECERLI
OLACAKTIR.

4. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR

KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

5. GECI$ YOLU IZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU iZiN BELGESI

ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI,

INSAATA BASLANILAMAZ HUKMU GECERLI OLACAKTIR.

6. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN EK-8. MADDESINE UYULACAKTIR.

8. MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRiK KUVVETLI AKIM TESISLERI

YONETMELIGI’'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.




