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AYDIN iLI, EFELER ILCESI, ORTA MAHALLESI, 756 ADA 50,67.69 VE 70 PARSELLER 1/1000 UIP DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Planlama alani, Aydin ili, Efeler ilgesi, Orta Mahallesi, 756 ada 120.01 m? alan
biiyiikliigiine sahip 50 parsel, 35414.42 m? alan biiyiikliigiine sahip 67 parsel, 14929.35 m? alan
biiyiikliigiine sahip 69 parsel ve 42681.59 m? alan biiyiikliigiine sahip 70 parseli kapsamaktadir.
Planlama alam1 Aydin kent merkezinin dogusunda ve D320 karayolunun kuzeyinde

bulunmaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alan Konumu

1.2.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanlig) tarafindan Efeler ilgesi icin 1.Nolu Cumhurbaskanlig:
Teskilat1 hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 5.1
(0.A-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem

Ahnabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir.
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AYDIN iLi, EFELER ILCESI, ORTA MAHALLESI, 756 ADA 50.67.69 VE 70 PARSELLER 1/1000 UiP DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

Sekil 2: Onlemli Alan ve Sinifi

2. UST OLCEKLI PLAN ILISKiSI VE KARARLARI
2.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alam, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Orta Mahallesi, 756 Ada 50,67,69 ve 70
Parseller igin Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” kullanim karari yer almaktadir.
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Sekil 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alani igin 22.04.2024 tarihli Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisince 83 Karar
No ile onaylanan Aydin ili, Efeler Ilcesi, Orta Mahallesi, 756 Ada 50, 67, 69 ve 70 Parseller
icin “Ticaret Turizm Alami” kullanim karar1 bulunmakta olup parsellerin batisinda 10m yaya
yolu kullanim karari bulunmaktadir.

Sekil 4:Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant

2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Aydin ili, Efeler ilgesi, Orta Mahallesi, 756 Ada 50, 69 ve 70 Parseller i¢in
mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Otel Alam1” ve 67 parsel igin “Ticaret Alan1”
kullanim karari bulunmaktadir. Yapilasma kosullari ise Emsal=1.50 Yengok=Serbest olmak
tizere belirtilmistir.
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Sekil 5: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
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3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alam igin Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan Aydin Ili,
Efeler ilcesi, Orta Mahallesi, 756 Ada 50,67 ve 70 Parseller igin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda “Ticaret- Turizm Alani” karan ve bahsi gecen parsellerin batisi igin 10m yaya yolu
kullanmim karari yer almaktadir.

Oncelikli olarak iist 6lgek plana uygun olmasi baska bir deyisle plan hiyerarsisini
saglamak amaciyla hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan degisikliginde 756 ada
50,67,69 ve 70 parseller Ticaret Turizm Alan1 olmak tizere belirlenmistir.

Planlamaya konu alanin yapilasma kosullar1 mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda Emsal=1.50 Yengok= Serbest olarak belirlenmistir. Fakat 3194 Sayili Imar Kanunun
8. Maddesinde “Imar Planlarinda bina yiikseklikleri Yengok serbest olamaz” ibaresi yer
almaktadir. Bu kapsamda oneri imar planinda ¢evre ada/parsellere uygun olarak Emsal=1.50,
Yengok=35.50 (11 KAT) olmak iizere yapilasma kosulu belirlenmistir.

Planlama alani igerisinde yer alan trafo alanit ADM’nin 24.11.2023 tarih ve 45258 sayili
kurum goriisti dogrultusunda plan tizerinde gosterilmistir.

Mevecut planla yap: yiiksekligi serbest olmasi nedeni ile “K Mesafesi” hesaplamasi esas
alinmamugtir. Yapi yaklagma sinirlar1 mevcut plana uygun olarak islenmistir.

Orta mabhallesi 756 ada 67 parsel igerisinde tescilli baca bulunup bahsi gegen tescilli
bacanin korunma alani tescilli amt yapi olmak iizere plana islenmistir. Tescilli anit yapi
igerisinde yapilagsma olmamasi adina cekme mesafesi ¢evresinden gegirilmistir.

Ayrica planlama alaninin batisindan ulagim altyapisinin saglanmasi amaciyla 10m yol
genisligine sahip yaya yolu plana islenmistir.

15.01.2024 tarih 2024/41 sayih Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi-Kentsel
Doniigiim Bagkanligi’na 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda kurum goriisii sorulmus olup cevabi tarafimiza iletilmemistir. Imar
kanununun madde 8 e bendi, mekansal planlar yapim yonetmeliginin madde 8 2. bendi
kapsaminda 30 giinii gecirildigi igin gorisiin olumlu olarak degerlendirilmistir.
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Sekil 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

Yukarida agiklanan yénleri ile 6neri uygulama plant degisikligi iist 6lgek plan ana
kararlarina uygun oldugu, 1/1000 6l¢ekli planin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmadigi, aciklanan mevzuat kapsamm ile planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TiC. LTD. $Ti.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 [¢ KAPI NO:3 EFELER/AYDIN

N AT
YILDIZGRUP
PLANLAMA



