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1. AMAC VE KAPSAM

Egitim; bir kisinin bilgi, beceri, inang ve davranislarinin gelistirilmesi siirecidir. Egitim; okul veya
ogretmenler aracihigiyla formal olarak verilirken, ayni zamanda hayat tecriibeleri ve sosyal
cevre aracihigiyla da gergeklesebilir. Egitim, insanlarin hayatlarinin her asamasinda devam eder
ve hayatta kalmak igin gerekli olan temel becerilerin yani sira, kisisel gelisim ve toplumsal yarar
saglamak icin de dnemlidir.

Egitim, insanlarin hayatlarini daha verimli ve basaril hale getirmelerine yardimci olur. Egitim,
kisisel ve profesyonel gelisim igin gerekli olan becerilerin kazanilmasina, bilginin artmasina ve
dahaiyi bir hayat icin gereken degerlerin 6grenilmesine olanak tanir. Toplumun ve ekonominin
gelismesine katkida bulunur. Ayrica tiim bireylerin kapsayici ve nitelikli bir egitime ve hayat
boyu 6grenme imkanlarina erisimi saglanarak disiinme, algilama ve problem ¢dzme yetenegi
gelismis, 6zgliven ve sorumluluk duygusu ile girisimcilik ve yenilikgilik 6zelliklerine sahip,
paylasima ve iletisime agik, sanat ve estetik duygular gicll, teknoloji kullamimina yatkin,
uretken ve mutlu birey yetistirmek temel amactir.

Egitim Alani; okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiilksekégretime hizmet vermek lizere kamuya
veya gergek veya tlzel kisilere ait; egitim kampusl, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlan ifade eder. Orgiin egitim alanlarini asagidaki gibi siniflandirabiliriz;

Anaokulu Alani: Genellikle 4-6 yaslarinda bulunan ve daha ilkégrenim ¢agina erismemis olan
gocuklarin her yonden gelismelerini saglayan, ¢ogu zaman iginde yuva bolimii de bulunan
egitim kurumudur.

ilkokul Alani: ilkégrenim kurumlarindan. ilkokullar ydnetmeligine gore, devlet tarafindan veya
devlet adina agilan ve ydnetilen veya denetlenen resmi ve &zel ilkokullar, mecburi 6grenim
¢aginda bulunan kiz ve erkek cocuklarin egitimi ve O6gretimini saglayan ilkogrenim
kurumlaridir.

Ortaokul Alani: ilkokulu basariyla bitiren, zorunlu egitim ¢agindaki kiz ve erkek ¢ocuklarin
egitim ve 6gretimlerini saglamak Gizere acilan ve 6grenim siiresi dort yil olan 2. kademe egitim
kurumu.

Lise Alani: Turk Egitim Sistemine gore, sekiz yillik ilkokul ve ortaokulu bitirmis olan 14-18
yaslarindaki 6grencileri, en az dort yilhk bir egitimle yiiksekogretime hazirlayan ortadgretim
kurumudur.

Yiiksekogretim Tesis Alani: Bilimsel 6zerklige ve kamu tizel kisiligine sahip, yiksek duzeyde
egitim, 6gretim, bilimsel arastirma ve yayin yapan fakiilte, enstitii, yliksekokul vb. kurulus ve
birimlerden olusan dgretim kurumudur.

Séz konusu planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, 151kl Mahallesinde tapunun 817 ve 1550
parsellerinde kayith taginmazlari kapsamaktadir. Planlama alani Aydin — izmir Karayolunda,
DSI 21. Bdlge Midirligi mevkisinde yolun yaklasik 1.7km giineyinde yer almaktadir. $6z
konusu planlama alani ‘ilkdgretim Alani”nda kalmakta olup, yapilasma kosullarini
belirlemek, fonksiyon ayrim gizgisini belirlemek ve imar hattini diizeltmek amaciyla 1/1000
Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir,
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2. TURKIYE’DE EGIiTiM POLITIKALARI DURUMU

Tirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhg Strateji ve Blitge Baskanhgl 12. Kalkinma Plani (2024-
2028) kapsaminda egitim ile ilgili amag, hedefler ve politikalar belirlenmistir. Ulkemizin
egitimle ilgili amaci “Tim bireylerin kapsayicilik ilkesi esasinda nitelikli bir egitime ve hayat
boyu 6grenme imkanlarina esit sartlarda erisimi saglanarak akademik, sosyal ve mesleki
becerilerinin uluslararasi standartlara uygun bir sekilde gelistirilmesi, analitik disinme,
finansal okuryazarlk, isbirlik¢i calisma ve liderlik alanlarinda yetkinlik sahibi olmalarinin
saglanmasi, milli, manevi, ahlaki, insani ve toplumsal degerleri icsellestirmis, ait oldugu aile ve
topluma karsi sorumluluk sahibi olarak yetismeleri temel amagtir.” seklinde ifade edilmistir.

Belirlenen amaca istinaden olusturulan politikalar; “ Cocuklarin kaliteli, evrensel, licretsiz ve
okul éncesi egitime erisimlerinde firsat esitligi saglanacaktir. Okul 6ncesine erisimin artirilmasi
icin gerekli fiziki ve beseri altyap! saglanacaktir. Kaliteli okul ©Oncesi egitime erisimi
kolaylastirmak lzere ekonomik ve sosyal gelismislik diizeyleri dikkate alinarak dncelikli bélge
ve ailelerin ihtiyaglan igin farkli modeller Uzerinde galismalar yuratilecektir. Okul éncesiyle
ilgili kalite standartlan belirlenecek, izleme ve degerlendirme sistemi gelistirilecektir.
Cocuklarin ruhsal ve bedensel gelisimlerini gozeten, ¢ocuk giivenligini ve ¢ocugun iyi olma
halini destekleyen egitim ortamlari saglanacak, egitim disina ¢ikma ve okuldan kopma riski
bulunan dgrencilere yénelik 6nleyici mekanizmalar olusturulacaktir.” denilmektedir.

Ayrica bunlara ek olarak: ” Cocugun iyi olma halini destekleyecek mekanizmalar ve standartlar
olusturularak okullar bu standartlar ¢ergevesinde izlenecektir. Okullarda bilim, kiltur, sanat
ve spor faaliyetleri ile sosyal etkinlikler artirilacaktir. Okuldan kopma riski olan ¢ocuklarin
egitim sistemi icerisinde kalmalari ve egitim disina ¢ikan ¢ocuklarin yeniden egitim sistemine
déndirilmesi icin 6grencilerin sosyal ve akademik becerilerini izleyen takip mekanizmasi
olusturulacak, bu takip mekanizmasi araciligiyla riskleri énleyici tedbirler aile ve okul isbirligiyle
alinacaktir. Ogrenciler arasindaki bagan farki ile okullar arasindaki nitelik farki azaltilacak, tim
okullarda nitelikli ve kapsayici egitim hizmet sunumu saglanacak, bu amagla insan kaynaginin
niteligi artinlacak ve egitim slirecinin 6nemli bir pargasi olan ailelerin bu kapsamda daha fazla
katki saglamalarina yonelik egitim faaliyetleri yayginlastirilacaktir. Okul bazli performans
degerlendirme sistemine gegilerek disiik seviyede gelisim gosteren okullarin okul gelisim
disikliginian nedeni analiz edilerek gerekli 6nlemler alinacaktir. Uygulanan telafi edici ve
destekleyici yetistirme programlari icin etkin izleme ve degerlendirme sistemi kurulacak, bu
programlar ogrenci ihtiyaglarini dikkate alacak sekilde yeniden yapilandinlacaktir. Her
ogrencinin akademik ve sosyal faaliyetlere iliskin kaydinin tutuldugu ve 6grenme slirecinin
kademeler arasinda izlenmesini saglayan e-dgrenci dosyasi olusturulacaktir. Destekleme
programlarina Ogrenci yonlendirmeleri etkin hale getirilecek ve bu yonlendirmelerde
ogrencilerin duygusal ve sosyal gelisim alanlari dikkate alinacak, destekleme programlarinin
erken yaslarda da uygulanmasi saglanacaktir. Kaliteli egitime erisimde firsat esitligi
saglanacaktir. Olcme ve degerlendirmede bilgi ve iletisim teknolojileri aktif olarak
kullanilacaktir. Ulusal izleme arastirmalan icin mevzuat altyapisi olusturulacaktir. Olcme ve
degerlendirmede bilgi ve iletisim teknolojileri aktif olarak kullanilacaktir. Ulusal izleme
arastirmalari icin mevzuat altyapisi olusturulacaktir” seklinde politikalar belirlenmistir.

Tim bu vizyon ve egitim politikalan dikkate alinarak, planlama ilke ve esaslari bitiinselliginde
ve ilgili mevzuatlar kapsaminda uygulama imar plani degisikligi ile planlama alaninda yeniden
imar plani ve kararlar olusturulmustur.



AYDIN iLi EFELER iLGESI ISIKLI MAHALLESI 817 VE 1550 PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

3. PLANLAMA ALANININ KONUMU

3.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani Aydin ili,

Efeler ilgesi, Isikh Mahallesi sinirlari icinde yer almaktadir. Planlama

alanina ulagim; dogusunda Kiltiur Bulvari’na cephesi bulunmaktadir. Planlama alani 1/1000

Olgekli Uygulama imar

Plani Degisikliginde M19b16b3b ve M19bl7ada hailihazir harita

paftalariicerisinde kalmaktadir.
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Gorsel 1: Aydin ili ilge Haritas:

Planlama alani; Aydin Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi 817 ve 1550 parseli kapsayan, kent
merkezinin batisinda yer almaktadir. Atatiirk Kent Meydani sehir merkezi olarak referans
alinirsa; kent merkezine kus ugumu 4,10km’dir.
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Gorsel 2: Planlama Alaninin Efeler ilgesindeki Konumu
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3.2 Planlama Alanina Ulasim

Planlama Alani; Aydin ili, Efeler ilcesi, Isikli Mahallesi sinirlari igerisindedir. Planlama alan
batisinda Kuyulu Mahallesi, giineyinde Kadikdy Mahallesi bulunmaktadir. Aydin — izmir
Karayolunda, yapimi devam eden Sehir Hastanesinin yaklasik 950m dogusunda vyer
almaktadir. Onanan Uygulama Iimar Plani ile tasinmazlarin olusturdugu yapi adasinin
kuzeyinde 15.00m, giiney ve batisinda 13.00m olmak Uzere tasit yollari bulunmaktadir.
Konumu itibariyle; otoyol ile erisimini saglayan Aydin — izmir Karayolu baglantisi planlama
alanini erisim agisindan guglendirmekte, dolayisiyla planlama alani ulasim konusunda
erisilebilir konumda olup, ulasim sorunu bulunmamaktadir.

Planlama alani gicli bir ulasim agi Gzerindedir. Ulagim aginin saglamis oldugu mekansal
baglantilar nedeniyle doniisimiin hizlh ve hareketli olacag: agik¢a gorilmektedir. Planlama
alani 6grencilerin egitim alani ihtiyaci, g¢evresinde bulunan hane ve bdlgelerin erisimini
destekleyen énemli bir potansiyele sahip olacaktir.

L. T :.\1. z
DSi 21. BOLGE MUD. 5\\

SEHIR
HASTANESI

Gorsel 3: Planlama Alan Ulagim Baglantilari ve Konumu

Planlama alaninin alan kullanimini imar planinda yeniden dizenleyerek alanin daha
fonksiyonel, kullanilabilirliginin arttinlmasi ve maksimum fayda saglanmasi amaglanmistir.
Mabhalle halkinin ¢ocuklari egitim alabilmesi igin Kuyulu Mahallesinde bulunan okula tagimali
egitim yapiimaktadir.
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3.3. Planlama Alani Miilkiyet Durumu

Plan teklifine konu alanin tamami okul alani niteligindedir. Taginmazlar kamu milkiyeti
icerisinde kalmakta olup, Maliye Hazinesi miilkiyetidir. Plan teklifine konu alanlar Isikh
Mahallesi 817 ve 1550 parselleri kapsamaktadir.

- - HISSE TASINMAZIN TASINMAZIN
iL-iLCE MAHALLE ADA-PARSEL | MALIKIN ADI . AL
ORANI Cinsi YUzOLCUMU(m?)
AYDIN-EFELER | ISIKLI 817 KAMU MULKIYETI | TAM OKUL ALANI 5.948,00m?
AYDIN-EFELER | ISIKLI 1550 KAMU MULKIYETI | TAM OKUL ALANI 6.439,25m?

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
4. KURUM GORUSLERI

Aydin Kiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirliigi’niin 7295948 sayili yazisinda;

“ Mudirligimiz arsivinde yapilan incelemelerde; Aydin ili, Efeler ilgesi, Isikh Mahallesinde
bulunan ve tapunun 817 ve 1550 parsel numarasinda kayith mulkiyeti Maliye Hazinesine ait
tasinmazlarin, 2863 sayih yasa kapsaminda tescilli her hangi bir arkeolojik, kentsel sit sinirlar
icinde ve koruma alaninda kalmadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiltar varlig olarak tescilli
olmadigi géralmastiir.

Midirliigimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan yiizey incelemesinde, Aydin ili, Efeler ilgesi, Isikli
Mabhallesinde bulunan ve tapunun 817 ve 1550 parsel numarasinda kayith tasinmazlarda 2863
saylll Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli kiiltir varhigi dzelligi
tasimadigi anlasildigindan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasinda
Mudirligimuzce yapilacak bir islem bulunmamaktadir. Ancak, taginmazda yapilacak olasi
hafrivat calismalan sirasinda herhangi bir tasinir/tasinmaz kiltir varhig veya pargasina
rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak en
yakin mize mudurlugine veya mulki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde
belirtilmistir.

ADM Elektrik’in 139891 sayili yazisinda;” Yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanina

Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit
edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore
korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hikminin plan notlarina eklenmesi
gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; 0 ada, 817 ve 1550 parselleri kapsayan alanda, E=2.00 ve Yengok=19.50
m yapilasma kosullarina sahip ilkokul ve Ortaokul Alani amagh 1/1.000 8lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi'nin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
seklinde belirtilmektedir.

Enerya’nin E.2100 sayih yazisinda;

” Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.”

seklinde belirtilmistir.
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Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin E-56508284-045.01-145213 sayli
yazisinda; “Planlama yapilacak olan alanda idaremize ait kanalizasyon hatti 817 parselde
bulunmakta olup 1550 parsel de bulunmamaktadir. igme suyu hatti bulunmaktadir. Bahse

konu hatlar 6360 sayil yasa 6ncesi imal edilmis olup idaremize devri gergeklesmesi sebebi ile
sayisal verisi bulunmamaktadir. Bahse konu hattin plan notlarina islenmesi ve zarar
verilmemesi gerekmektedir. Proje calismasi sirasinda idaremizin sorumlulugunda bulunan ve
is bu yazi ile belirtilmis veya belirtiimemis sanat yapilari bulunmasi durumunda idaremize bilgi
verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir. Proje calismasi sirasinda
idaremizin sorumlulugunda bulunan ve is bu yazi ile belirtilmis veya belirtiimemis sanat
yapilar bulunmasi durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi
gerekmektedir. S6z konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin
Su ve Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi gerekmektedir.
Planlama sonrasi yapilacak projelerin ticari amag¢h olmasi durumunda kanalizasyona
baglanmadan once atik su miktarini karsilayacak dlgilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginca verilmesi uygun goriilmektedir.”
seklinde belirtilmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi — imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg — Planlama_ Sube
Midiirliigii’'niin__ E-70577119-045.03-282712 sayili_yazisinda; “Yapilan incelemede bahse
konu tasinmazlarin bulundugu alanin onayh 1/5000 6lgekli nazim imar planinin bulunmadigy,

1/1000 &lcekli uygulama imar planinda ise E=0.40, Yengok: 6.50m yapilasma kosullu ilkégretim
Tesis Alani kullaniminda kaldigi, yapilan dizenleme ile alanin E=2.00, Yenc¢ok=19.50m
yvapilasma kosullu ortaokul ve ilkokul alani olarak dizenlendigi géralmustiir. Yazi ekinde
gonderilen plan degisikliginde ilkokul ve ortaokul alanlarinin imar hatti ile aynlmadigi, bu
kullanimlarin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d uygulama imar plani gosterimlerine
uygun sekilde planlanmasi gerektigi ve farkh nifus gruplarina asgari sosyal ve teknik altyapi
alanlarina iliskin standartlar ve asgari alan biylklikleri Ek-2 tablosunda belirtilen asgari alan
biyikliklerine gore diizenlemenin yapilmasi, s6z konusu plan degisikliginin 3194 sayili imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda ilgili kurum ve kurulug gorusleri
dogrultusunda hazirlanmasi gerekmektedir.

Ayrica bahse konu 817 ve 1550 parsellerin kuzeyindeki Zeren Ertas Caddesi Belediyemiz
sorumlulugunda bulunmakta olup, yol ve trafik givenliginin saglanmasi igin gegis yollari
ydniinden GECIS Yolu izin Belgesi alinmasi zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194
Sayili imar Kanunu’nun 6ngérdiigii ruhsat alinsa dahi, insaata baslanmilamaz hiikmi plan
notlarinda yer almahdir.” seklinde belirtilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligii — Milli Emlak Miidiirligii’'niin 13620295
sayili yazisinda; “ Efeler ilcesi, Isikli Mahallesi 817 ve 1550 parsel nolu taginmazlar hakkinda

hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin yapilmasinda milli emlak
mevzuatl agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigl degerlendirilmektedir.” seklinde
belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’'niin E-92276497-622.02-13576383 sayili
yazisinda; ” 1 / 100.000 &lgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Planinda ilgi yazida
belirtilen Efeler ilcesi, Isikh Mahallesi, 817 parsel “ Kentsel Yerlesik Alan ”, 1550 parsel

i

Kentsel Yerlesik Alan "’ ve ““Kentsel Gelisme Alani ™ lejantinda kalmaktadir.
Cevre Dizeni Planinin “Tanimlar” baghgi altinda ;

“ Kentsel Yerlesme Alanlari : Bu planla gosterilmis / belirlenmis kentsel yerlesik yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder. ”

GCevre Duizeni Planinin “ Genel Hiikimler ”” bashg altinda ;

“ 7.2 Bu plandan odlcii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda ongoriilen arazi kullanim
kararlarina iligkin sinirlar, ilgili idaresince yirutilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir . "’

“ 7.15 Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal blylklik asilmaksizin; yasal,

dogal ve yapay esikler gbz oniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin gérigsleri, Bakanligin
uygun goriisii dogrultusunda alt dlgekli plan ¢alismalarinda kesinlesecektir.
‘“ 7.18 Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik
egitim tesisleri, saghk tesisleri, agik ve kapal spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlar,
trafo vb. sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlar, kuigiik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlarn, konut disi kentsel calisma alanlar vb. galisma alanlar yer alabilir. " hikiimleri
yer almaktadir .

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin * imar Plani degisiklikleri ”’ baglkli 26. Maddesinde
“(1) imar plani degisikligi ; plan ana kararlarini, strekliligini, butinligini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. (2) imar Planlarinda sosyal ve Teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi ,
kiiciiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin : a) imar planindaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatinmci Bakanhk
veya kuruluglarin gériisi alinir. b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrniimasi
suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yuzolgim ve konum &zellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet eki alanina gére ayni uygulama
etabi veya boélge icinde kalmasi, yaya erisimi mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit
edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur... (5) imar planinda verilmis olan
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insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu nifus yogunlugunun
artinlmasina dair imar plani degisikliklerinde :
a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek tzere ayirilir.
b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirllmasinin istenmesi durumunda;
onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére bulunacak batin yollardaki
karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.
K=[(Y1+Y2)/2] +7,00 m

Yukaridaki formiilde ;

K = Karsihkli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1= Yolun bir cephesine onerilecek yapinin yiksekligi,

Y2=Yolun diger cephesinde dnerilecek yapini ylksekligini,
ifade eder.
c) Parsellerin birlestiriimesi ve yapi dizeni degisikligi iceren, kat adedin artirilmasina
yonelik uygulama imar plani degisikliklerinde de yukaridaki formile uyulmasi esastir.

Soz konusu alanlar 5543 sayil iskan Kanunu kapsaminda kalmamaktadir. Alanin konum
bilgilerinin Bakanhgimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel MidirlGglniin internet ortaminda
sundugu Sit Alanlan Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu
alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varhgi icermedigi
gorulmuistir. Ancak ; 2863 sayil Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
alanda Kaltir Varhig, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigl hususunda Aydin Kiltur
Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Midirlaglnin gorisiine bagvurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilmasi distnidlen imar plani degisikliginin Kiltir ve Tabiat
Varhiklarini Koruma Kanunu, Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, imar Kanunu ile ilgili ydnetmelikleri
ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin ““ imar Plani Degisiklikleri”” baslikli 26. Maddesinde
yer alan hiikiimler kapsaminda, ilgili idaresi tarindan mer’i mevzuat kapsaminda ilgili kurum
ve kuruluslarin olumlu gérus, izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.”
seklinde belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii — Kentsel Déniisiim Miidiirliigii'niin E-
13416472-502.99 -357607 sayili_yazisinda; “ Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlisimii
(A.R.A.AD.) yazihm sisteminde 23.09.2025 tarihinde vyapilan inceleme ve arastirma

neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin
Dénustirulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan ve rezerv yap: alan
icerisinde kalmadigl, ayrica anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de
bulunmadigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun ‘un 6. maddesinin 5. fikrasi; “ (5) Baskanlk ;
a) Riskli alanlara ,rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
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b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlar satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz
bolimler de dahil olmak lizere tasinmazlari trampaya, taginmaz miilkiyetini veya imar haklarini
baska bir alana aktarmaya,

c) Ayni alanlara iliskin tasinmaz malkiyetini anlasma saglamak kaydi ile menkul degere
donistiirmeye,
d) Kamu ve ozel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsilig

usulleri de dahil olmak lizere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

e) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gére paylastirmaya,
paylari ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Turk Medeni Kanunu
uyarinca sinirl hak tesis etmeye,

f) Hazine miulkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bagkanliga devredilen taginmazlarn ;
Kanun kapsaminda Baskanhkca kamulastinlan tasinmazlar ve yiritilen uygulamalar
neticesinde Baskanhk payina diisen taginmazlan, donisim projeleri 6zel hesabina gelir elde
etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

g) Bu kanun kapsaminda kullanilmak lizere hazir konut ve igyeri satin almaya ve bunlan
devretmeye,

h) Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirli uygulama yapmaya,

i) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme

ortakhik payi oranini tamamlamak Uzere diizenleme ortaklik payi kesintisi yapmaya, yetkilidir.
... ““hiukmi ve 6. fikrasi; “ Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi’ye
veya idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya idare tarafindan
yapilacagini belirlemeye yetkilidir. ” hilkmi{ uyarinca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde Bakanligimizca yetki devri
yapilmamis ise tasarruf yetkisi Bakanhgimizda olup, 6306 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda
vapilmasi planlanan uygulamalarda anilan hikiimler dogrultusunda hareket edilmesi
gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii — 21. Bdlge Miidiirliigi’niin E-64019405-622.02-6330996
sayih yazisinda; ” Yapilan inceleme neticesinde bahse konu alanin Kurumumuz tarafindan

isletmeye agilmis herhangi bir sulama sahasinda kalmadigi, ancak talep konusu alana bitisik
konumda Aydin Ovasi Sulamasina ait SP2-Y1 Agik kanal gectigi tespit edilmistir. Yapilacak olan
1/1000 uygulama imar plani degisikliginde SP2-Y1 Agik kanalinin isletme, bakim ve onarim
faaliyetlerini aksatmamasi adina en az 5 metre ¢ekme mesafesi birakilmasi ayrica kanala
dogrudan veya dolayli olarak miidahale edilmemesi gerekmektedir.

Ayrica soz konusu parseller herhangi bir dere yatag kenarinda yer almamakta ve
herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmamaktadir. is ve islemlerin her asamasinda
Taskin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi , 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgeleri
hikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanlar ile ilgili Bolge Mudarligimiz gorislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca ; istenilen amagla kullamilmasi yoniinde, plan karari
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alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karari 6ncesi degerlendirmeler igin veri
olusturmayr amacglanmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu alanda planlanan ¢alismanin
yapilmasinda, Bolge Midirligimiz gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar
cercevesinde sakinca bulunmamaktadir. “ seklinde belirtilmistir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondajlar, jeofizik ¢aligmalar, laboratuvar deneyleri ve arazi
gozlemleri sonucu elde edilen bilgiler 1siginda yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
yapilmigtir. Planlama alaninin, Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Alivyon (Qal) biriminin egim degeri %
0-10 olup, yer yer tasima giicii probleminin bulundugu, “diistik-orta-yiiksek” sisme degerine
sahip oldugu gorilmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek mihendislik problemleri sebebi ile
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Aydin ili, Efeler ilgesi Buylksehir Belediyesi imar plani galigmalarinda kullaniimak lzere Aydin
Bliyiiksehir Belediye Baskanhgi tarafindan hazirlatilan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu 18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan onaylanmistir. Onaylanan
sonug¢ ve éneriler kisminda belirtilen kosullara uyulacaktir.

6. PLANLAMA HiYERARSISI VE GELISiM SURECI
6.1. 1/100.000 &lcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin ili ve cevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani bulunmaktadir.
Bu plana gore, imar plan degisikligi caismasina konu olan parsellerin bulundugu bdélge kirsal
alan olarak belirlenmistir.
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Gorsel 4: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
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6.2. Mevcut Uygulama imar Plani

Planlama alani Aydin ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi, 817 ve 1550 parsellerde bulunan kayitli
taginmazlar kapsamaktadir. Taginmazin uygulama imar Plani 05.01.2007 tarihinde 2007-01
sayili karari Aydin il Genel Meclisi tarafindan onaylanmstir. Ogrenci Yurtlari ve sosyal Tesisleri
amach 07.03.2008 tarih ve 110 sayili karar ile uygulama imar plani degisikligi onaylanmistir.
Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gére “ilkdgretim Alani”nda kalmakta olup,
yapilasma kosullan E:0.40, Hmax:6.50m ve cekme mesafesi her yonden 10m olarak
belirlenmistir.

; I"'l ..... N - E=100 % L.

.......... . 16.30m. e . OAL Lo
Gorsel 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (Mevcut)

7. PLANLAMA CALISMASI

7.1. Planlama Gerekcesi

Isikl ilkokulu 1945 Yihindan beri egitim &gretim vermektedir. 1974 yilinda yeni binasina
taginmustir. 1991 yilinda ise Ortaokul binasi yapilmistir.

2012-2013 6gretim yilindan itibaren tek mudirlik altinda hem ilkokul ve hem ortaokul olarak
hizmet vermekte iken, 2014/2015 Egitim Ogretim Yilinda 4+4+4 egitim sistemine gegince
ortaokul binasi olarak kullanilan binada ilkokul olarak hizmet vermektedir. 6 Subat 2023 tarihi
itibariyle Isikhh Mahallesindeki kendi okul binasinin depreme dayaniksiz ¢ikmasi sebebiyle 1
okul mudird, 4 sinmif 6gretmeni, 1 ana sinifi 6gretmeni, 1 yardimci personel ile Kuyulu
Mahallesindeki ilkokul binasinda hizmet vermektedir. Dolayisiyla tasimah egitim soz
konusudur. Mahalle halkinin egitim ihtiyacini karsilamak amaciyla okulun yeniden yapilmasi
istenmektedir. Ancak mevcut uygulama imar planinin yetersiz kaldigi tespit edilmistir.

7.2. Uygulama imar Plani Degisikligi

Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi, 817 ve 1550 parsellerde kayith tim cephesinden 10m yapi
yaklasma mesafesine sahip ilkégretim Tesisleri Alani (Temel Egitim Okulu) imarli tasinmazin
sirasi ile tiim cephelerden 5m yapi yaklagma mesafesine sahip, E:2.00,Yen¢ok:19.50m kosullu
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ilkokul Alani ve Orta Okulu Alani olarak yeniden diizenlenmesi amagli 1/1000 &lcekli uygulama
imar plani degisikligi hazirlanmistir. Aplikasyon krokisi dogrultusunda kadastral ¢izgi ile imar
cizgisi uyumlu hale getirilerek ada-kenar cizgisi diizeltilmistir.
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Gorsel 8: Oneri Uygulama imar Plani (0:1/1000)

Hazirlanan uygulama imar planina gore;

1. PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

2. FONKSIYON CiZGiSi BULUNAN CEPHELERDE, YAPI YAKLASMA MESAFELERI AYDIN BUYUKSEHIR
BELEDIYESI iIMAR YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN YAN BAHCE MESAFESI HUKUMLERINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

3. PLANLAMA ALANININ OTOPARK IHTiYACI PARSEL SAHASI ICERISINDE KARSILANACAK OLUP;
KARSILANMAMASI DURUMUNDA iSE YURURLUKTE OLAN “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

4. YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI ICiN GECIS YOLLARI YONUNDEN GEGIS YOLU iZiN
BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS YOLU iZIN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI, INSAATA BASLANILAMAZ.

5. AYDIN SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU ATIK SULARIN KANALIZASYONA
DESARJ YONETMELIK SARTLARINA UYULACAKTIR.

6. MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELI'NE
GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

7. TASINMAZLARDA YAPILACAK OLASI HAFRIYAT CALISMALRI SIRASINDA HERHANGI BIiR
TASINIR/TASINMAZ KULTUR VARLIGI VEYA PARGCASINA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI
KANUN'UN 4. MADDESI GEREGI CALISMALARIN DURDURULARAK EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE
VEYA MULKi IDARE AMIRINE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

8. 18.02.2019 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN iMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
KOSULLARA UYULACAKTIR.

9. BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI
iLE AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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Alan ilkégretim | ilkokul Ortaokul Toplam Emsal | Toplam
Kullanimi | Alan Alani Alani Egitim Alani ingaat Alani
Meveut 1 15387.25m2 | - m? -m? 12387.25m2 | 40 | 4954.90 m?
Alan (m?)

Oneri 12140. .

?nf:g" Alan | o2 6045.25m? | 6095.48 m? m22 073 200 5481 46 m2

Tablo 2: Alan Kullanim Tablosu

Aydin ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi, 817 ve 1550 parsellerde kayith tasinmazlarin il Milli
Egitim MudUrlGgi'nin talebi iizerine sirasi ile dogu tarafinda bulunan imar hattinin
duzeltilmesi, tim cephelerden 5m yapi yaklasma mesafesine sahip, E:2.00, Yen¢ok:19.50m
kosullu, fonksiyon gizgisiile birbirinden ayrilarak ilkokul Alani ve Orta Okul Alani olarak yeniden
dizenlenmesi amagh 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmstr.

Yukarida belirtilen plan kararlarn dogrultusunda, onayli halihazir harita iizerine tarafimdan
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmistir.
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