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Konunun Ozii: Efeler llcesi, Giizelhisar Mahallesi, 836 ada 12, 15, 16 parseller ile 1513 ada
16.17.18 parsellere iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi

10.02.2023 tarih 140074 say1li Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisinda;

ilimiz, Efeler ilgesi, Giizelhisar Mah. 836 Ada 12, 15, 16 parseller ve 1513 Ada 16, 17, 18
parsellerde kayith, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2018 tarihli ve 24 sayili karan ile
onayli bulunan 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda orta yogunluklu gelisme konut alani, egitim alani,
ibadet alani, park ve otopark alan1 kullaniminda kalan tasinmazlar iizerinde 1/5000 6lgekli nazim imar
planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Efeler Belediye
Meclisinin 01.11.2022 tarihli ve 179 sayili karan ile uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Beledive Meclisi onayina sunulmak iizere
tarithsiz ve 287090 sayili yazi ile Beledivemize sunulmustur.

Tarafimizca imar plani degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda kaldigi ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan
paftasina aktarildigi,

2- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda alanin ayrik nizam 3 kat, kitle nizam 3 kat
vapilasma kosullu konut alaninda, h=4.50 yiiksekligi bulunan ticaret alaninda, ilkdgretim, ortadgretim.
cami, park, otopark ve 10m, 15m genisliginde tasit yollarinda kaldigi, yapilan diizenleme ile alanin
kuzeyinde ilkogretim alani, giineyinde ortadgretim alami diizenlendigi, egitim alanlarina E=2.00,
Yenc¢ok: 25.50m yapilasma kosulu 6nerildigi, alanin kuzeyinde ilk6gretim alam bitisiginde cami alam
diizenlendigi ve cami alanina E=2.00, Yengok: Serbest yapilasma kosulu 6nerildigi, egitim ve cami
alanlarina kuzeyden ve giineyden karayolu kamulastirma sinirina 25m yap1 yaklasma mesafesi, diger
cephelerde ise 5Sm yap1 yaklasma mesafesi Onerildigi, alanin kuzeyinde ve giineyinde bulunan 10m
genisligindeki tasit yollarmin kapatilarak iki adet konut adasi olusturuldugu, bu alanlara E=1.27,
Yengok: 36.50m yapilasma kosulu onerildigi, kuzeydeki konut adasina giineyden 5.50m, dogudan
13.50m ve 5m, diger cephelerde Sm yap1 yaklasma mesafesi diizenlendigi, glineydeki konut adasinda
ise dogudan Sm ve 17m, kuzeyden 5m ve 22.50m, diger cephelerde 5Sm yap1 yaklagsma mesafesi
diizenlendigi, ayrica alanin dogusunda ve batisinda iki adet kitle nizam kosullu konut alan1 6nerildigi
ve bu alanlara Yengok:6.50m (1kat) bina yiiksekligi diizenlendigi, alanin dogusunda ve egitim, konut
alanlar arasida ise otopark ve park alanlar1 diizenlemesi yapildigi, alanin dogusundaki park alaninin
kuzeybati kdsesinde 25m? biiyiikliigiinde regiilatér alant 6nerildigi,

3- Meri imar planlarina gore toplam konut ingaat alan1 26491m? iken, yapilan diizenleme ile
alandaki oneri konut ingaat alaninin 26409 m? (82 m? az) 6nerildigi, meri imar planinda 464m? ve
385m? ticaret ingaat alan1 bulunurken, 6neri imar planinda ticaret alani dnerisi yapilmadigi,

4- Mevcut ilkokul alan1 2314 m? iken, 2471 m? (157m? fazla) 6nerildigi, mevcut ortaokul alani
5353 m? iken 5402 m? (49 m? fazla) onerildigi, cami alan1 mevcutta 2430m? iken, 2500m? (70 m?
fazla) onerildigi, park alam ise mevcutta 6795 m? iken, 6956 m? (161 m?* fazla) dnerildigi,

5- Plan degisikligine iliskin kurum goriislerinin bulundugu,
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6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gére niifus yogunluguna
bagli olmaksizin, kat adedinin artinlmasinin istenmesi durumunda; oOnerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda ©neri imar planinda
giineydeki konut adasinin ve egitim alaninin bat1 cephelerinde K mesafesinin saglanmadigi,

7- Oneri imar planinda Yen¢ok=36.50m ve Yen¢ok=6.50m bina yiiksekligi onerildigi, meri
imar planinda alanin ¢evresinde h=9.00m ve h=15.00m bina yiiksekliklerinin bulundugu ve 6nerilen

yiiksekligin ¢evresiyle uyumlu olmadigi,

8- Alanin batisinda bulunan Aydin-Cildir Havaalan1 Mania Planina gére bolgedeki yiiksekligin
maksimum 76,5m olarak belirlendigi, plan degisikligi ile onerilen Yencok:36.50m yiiksekliginin
alandaki yiikseltiyle beraber yaklasik 68.50m yiikseklige ulastig1,

9- Plan degisikligine iliskin parsel maliklerinin noter onayli vekaletnamelerinin dosya ekinde
sunuldugu,

10- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayili Imar Kanununun Ek-Madde 8’inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyap etki degerlendirme raporunun™ dosya ekinde sunuldugu,

11- Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca séz konusu imar plani
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gosterimlerine
uyuldugu,

12- Uygulama Imar Plammin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miellifi tarafindan
imzalandigi,

13- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel
Midirltgi’ntin 2013/17 sayill Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis ve onay kismui taranmis raster érnedinin en az 300 dpi
¢oztniirliik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

14- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varhiklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigina iliskin
Aydimn Kiiltir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii ve Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigii
goriislerinin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mah. 836 Ada 12, 15, 16 parseller ve 1513 Ada 16, 17, 18 parsellerde
kayitl;, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2018 tarihli ve 24 sayili karari ile onayh bulunan
1/5000 6lcekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan UIP-09459234 plan islem numarali 1/1000
olcekli uygulama imar plami degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak {izere yazimiz ve ekli
dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

10.02.2023 tarih 140074 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi yazis1 14.02.2023 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi;
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Komisyon Gériisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mah. 836 Ada 12, 15, 16 parseller ve
1513 Ada 16, 17, 18 parsellerde kayith, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2018 tarihli ve
24 sayih karari ile onayl bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut
alan1, egitim alani, ibadet alani, park ve otopark alani kullaniminda kalan tasinmazlar iizerinde 1/5000
lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi
teklifi Efeler Belediye Meclisinin 01.11.2022 tarihli ve 179 sayili karari ile uygun gériilmiis ve 5216
sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyarinca tarihsiz ve 287090 sayili yaz ile
Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale
olunarak incelenmistir.

UIP-09459234 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinde
alanin kuzeyinde ve giineyinde ¢nerilen Yengok: 36.50m bina yiiksekligine sahip konut adalarindaki
bina yiiksekliginin Yengok: 24.50m olarak diizenlenmesi ve kuzeydeki konut adasinin dogusunda
bulunan 13.50m yap: yaklagsma mesafesinin K mesafelerine uygun olacak sekilde 8 m olarak,
giineyindeki 5.5m bahge mesafesinin Sm olarak diizenlenmesi, alanin giineyinde yer alan konut
adasinda ise 22.5m yap:1 yaklagsma mesafesinin 17m olarak, 17m Onerilen yap1 yaklasma mesafesinin
ise 11m olarak diizenlenmesi, alanin glineyindeki ortadgretim alaninin batisinda 10m’lik tasit yolunda
Onerilen Sm yap1 yaklasma mesafesinin ise 11m olarak diizenlenmesi kosuluyla teklifin tadilen onayi
komisyonumuzca oy birligi ile uygun gériilmiistiir. Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 8(b) ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar
alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymndirhk Komisyonu raporu 16.02.2023 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriigmeler neticesinde;

Efeler Ilgesi Giizelhisar Mahallesi, 836 ada 12, 15, 16 parseller ile 1513 ada 16, 17, 18
parsellere iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile

karar verildi.
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