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Karar Tarihi: 22.04.2024 Karar No:81

Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 803, 808 ve 818 numarali imar adalarinin muhtelif
parselleri ile Tepecik Mahallesi, 199 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parseller ile ilgili 1/1000 5lgekli uygulama
imar plam degisikligi

08.03.2024 tarih 199357 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlign yazisinda;

Ilimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 803 ada 31, 44, 45 ve 46 parseller, 808 ada 5 parsel, 818 ada 48, 49
ve 50 parseller ile Tepecik Mahallesi, 199 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 ve 9 parsellerde kayith ve TAKS/KAKS:
0.50/1.00 kosullu Sanayi Alam, E: 0.70 kosullu Organize Sanayi Alani, Sosyo-Kiiltiirel Tesisler Alant,
Yonetim Merkezi (Teknik Hizmet Alani), h: 5.50m kosullu Ticaret Alani, Park Alanmi ve Yol imarh
tasinmazlarin TAKS/KAKS: 0.80/1.04 kosullu Sanayi Alani, E: 1.00, Yengok: 10.50m (3 Kat) kosullu
Teknik Altyap: Alam, E: 1.00, Yengok: 10.50m (3 Kat) kosullu Sosyal Tesis Alani, E: 1.00, Yengok:
5.50m kosullu Ticaret Alam, Trafo Alam, Park Alani ve Yol olarak yeniden diizenlenmesi amagh UiP-
091045612 plan islem numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi talebi 05.02.2024 tarihli
ve 52 sayili Efeler Belediye Meclis Karari ile uygun bulunarak Efeler Belediye Baskanligi’nin
12.02.2024 tarihli ve 30730 say1l1 yazisi ile degerlendirilmek iizere tarafimiza sunulmustur.

Daha 6nce, Efeler Ilgesine ait mevcut nazim imar planinda Sanayi Alani, Kiiltiirel Tesisler Alani,
Yo6netim Merkezleri, Tali Is Merkezleri, Parklar ve Dinlenme Alanlari ile Yol kullanimlarinda yer alan
s0z konusu tasinmazlarin Sanayi Alani, Sosyal Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani, Ticaret Alani, Park
ve Yesil Alan ve Yol olarak yeniden diizenlenmesi amagh 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
talebi 30.11.2023 tarih 410 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile tadilen onaylanarak aski
stirecinin ardindan kesinlesmistir.

Anilan nazim imar plam degisikligi dogrultusunda hazirlanarak sunulan uygulama imar plam
degisikligi teklif dosyasinda yapilan inceleme neticesinde:

1. Teklifin, Miilga Aydin ve Tepecik Belediyelerinin imar planlarinin onama sinirlarinin ¢akistig:
alanda ayni imar adasi {izerinde farkli Emsal kararlar1 bulundugu ve yol giizergahlar ile ada
kenar ¢izgi hatlarimin uyusmadig: gerekgesiyle Efeler Belediyesi tarafindan resen hazirlandigs,

2. S6z konusu taginmazlarin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre
Diizeni Planinda Kiigiik Sanayi Sitesi kullamminda, 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda ise
Sanayi Alani, Sosyal Tesis Alani, Teknik Altyap: Alani, Ticaret Alam, Park ve Yesil Alan ve
Yol kullanimlarinda yer aldigi,

3. Efeler llgesi, Orta Mahalle, 803 ada 31, 44, 45 ve 46 parseller, 808 ada 5 parsel ile 818 ada 48,
49 ve 50 parsellerin Efeler Ilgesine ait mevcut uygulama imar planlarinda Organize Sanayi
Alani, Sosyo-Kiiltiirel Tesisler Alani, Yonetim Merkezi (Teknik Hizmet Alani), h: 5.5m kosullu
2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri, Park Alani, Ara¢ Yolu (10m) ve Yaya Yolu
(4m) imarl oldugu,

4. Efeler Ilgesine ait uygulama imar planlarinin plan notlarinda “Yapilagsma kosulu belirlenmeyen
Organize Sanayi Alanlarinda E: 0.70°dir” hiikmii yer aldig,

5. Efeler Iigesi, Tepecik Mahallesi, 199 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 ve 9 parsellerin ise Miilga Tepecik
Belediyesine ait mevcut uygulama imar planlarinda TAKS/KAKS: 0.50/1.00 kosullu Sanayi
Alanlari, Sosyal Tesisler Alani, Yonetim Merkezleri, h: 5.5m kosullu Ticaret Alani, Arag Yolu
(10m) ve Yaya Yolu (4m) imarh oldugu,

6. Teklif ile donat: alanlarinin azalmadig1 ve toplam ingaat alaninin artmadig,

7. Orta Mahalle, 803 ada 44, 45 ve 46 parsellerin Efeler Belediye Baskanligi adma diger
parsellerin ise 6zel miilkiyete kayitli oldugu ve s6z konusu plan degisikligi teklifi Efeler
Belediyesi tarafindan resen hazirlanarak onaylandign i¢in tasinmaz
muvafakatnamelerinin sunulmadigi, i

8. Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligii tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylan o Nile
biitiiniine iligkin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun bulundugu Ve eQlt
raporu kararlarimin OA-5.1 olarak plan paftalarina ve plan hiikiimlerine aktamldlgl
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9. Plan degisikligine iliskin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Midiirliigti, Aydin Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigti, Kentsel Déniigiim Bagkanligi, 11 Afet ve Acil
Durum Mudiirligti, ASKI Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim ve Fen Isleri Dairesi Baskanliklari, ADM Elektrik Dagitim A.S. ve Enerya Aydin Gaz
Dagitim A.S. goriislerinin dosya ekinde sunuldugu,

10. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigi’niin 14.09.2023 tarihli ve 7357036 sayili
yazist ile 16.10.2023 tarihli ve 7646904 say1l1 yazisinda; bahse konu taginmazlarin herhangi bir
Dogal Sit Alam igerisinde kalmadig ve herhangi bir Tabiat Varlig1 igermediginin, 13.11.2023
tarihli ve 7939643 sayili yazisinda ise 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan igerisinde kalmadiginin ve herhangi bir
riskli yapr tespitinin bulunmadiginin belirtildigi. \

11. Aydin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin 08.09.2023 tarihli ve 4169488
sayili yazisi ile 29.09.2023 tarihli ve 4246476 sayil yazisinda bahse konu alamin kiiltiir
varliklart yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya koruma alam icerisinde yer
almadig1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli olmadigimin belirtildigi,

12. Kentsel Déniisiim Bagkanligi’nin 07.02.2024 tarih 14158 sayih yazisinda; talebe konu alanlarin
6306 say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan
edilen herhangi bir riskli alan ya da belirlenen rezerv yapi alan1 sinirlar: igerisinde kalmadiginin
belirtildigi,

13. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 28.08.2023 tarihli ve 169571
sayilt yazisi ile 26.09.2023 tarihli ve 174975 sayili yazisinda; plan notlarina “Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulacagi, Gegis
Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 6ngordiigii ruhsat alinsa dabhi,
ingaata baslanmamasi gerektigi” hususlarinin ilave edilmesi gerektigi belirtildigi ve plan
notunun planlara eklendigi,

14. ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 28.09.2023 tarihli ve 37486 sayil1 yazisinda; sz konusu
planlama alamna Sirket sorumlulugunda (TEDAS’a ait) mevcut elektrik dagitim tesisleri isabet
ettifinden, “Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmelifi'ne gore korunmasi gerekmektedir” hiikmiiniin plan notlarina eklenmesi
gerektiginin belirtildigi ve plan notunun paftalara eklendigi,

15. Plan degisikligi teklifine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu sunuldugu,

16. Plan degisikligi teklifine iliskin paftalar ile raporlarin Plan Yapimint Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak A grubu plan yapimi
yeterlilik belgesi olan plan miiellifi tarafindan imzalandig,

17. Plan gosterimlerinde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 10.(2) maddesi hiikiimleri ile
Ek-1/d uygulama imar plam gésterimlerine uyuldugu,

18. Plan teklifinin Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 2013/17 sayil1 Genelgesi kapsaminda
belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis raster
orneginin en az 300 dpi ¢oziiniirlik ve geotiff formatinda) hazirlanarak elektronik ortamda
sunuldugu tespit edilmistir.

Ilimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 803 ada 31, 44, 45 ve 46 parseller, 808 ada 5 parsel, 818 ada
48, 49 ve 50 parseller ile Tepecik Mahallesi, 199 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8 ve 9 parsellerde kayitli ve
TAKS/KAKS: 0.50/1.00 kosullu Sanayi Alan, E: 0.70 kosullu Organize Sanayi Alani, Sosyo-Kiiltiirel
Tesisler Alani, Yonetim Merkezi (Teknik Hizmet Alam), h: 5.50m kosullu Ticaret Alani, Park Alani ve
Yol imarli tasinmazlarin TAKS/KAKS: 0.80/1.04 kosullu Sanayi Alani, E: 1.00, Yengok: 10.50m (3
Kat) kosullu Teknik Altyapr Alam, E: 1.00, Yengok: 10.50m (3 Kat) kosullu Sosyal Tesis Alani, E:
1.00, Yengok: 5.50m kosullu Ticaret Alami, Trafo Alam, Park Alam ve Yol olarak yeniden
diizenlenmesi amagli UIP-091045612 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygula 1832
degisikligi hakkinda 3194 sayili Kanunun 8/b ve 5216 sayili Kanunun 7/b maddq,"
alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyamin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havgl% ini” a
denilmektedir. i
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08.03.2024 tarih 199357 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazis1 15.03.2024 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi:

Komisyon Gériisii: Ilimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 803 ada 31, 44, 45 ve 46 parseller, 808
ada 5 parsel, 818 ada 48, 49 ve 50 parseller ile Tepecik Mahallesi, 199 ada 1,2,3,4,7, 8 ve 9 parsellerde
kayitl ve TAKS/KAKS: 0.50/1.00 kosullu Sanayi Alani, E: 0.70 kosullu Organize Sanayi Alani, Sosyo-
Kiiltiirel Tesisler Alani, Yénetim Merkezi (Teknik Hizmet Alan), h: 5.50m kosullu Ticaret Alani, Park
Alan1 ve Yol imarli tasinmazlarin TAKS/KAKS: 0.80/1.04 kosullu Sanayi Alani, E: 1.00, Yengok:
10.50m (3 Kat) kosullu Teknik Altyap1 Alani, E: 1.00, Yengok: 10.50m (3 Kat) kosullu Sosyal Tesis
Alam, E: 1.00, Yengok: 5.50m kosullu Ticaret Alani, Trafo Alam, Park Alani ve Yol olarak yeniden
diizenlenmesi amagli UIP-091045612 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi 05.02.2024 tarihli ve 52 sayili Efeler Belediye Meclis Karari ile uygun bulunarak
Efeler Belediye Bagkanligi’min 12.02.2024 tarihli ve 30730 sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-091045612 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda; 5216 say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca
karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu 22.04.2024 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 803, 808 ve 818 numarali imar adalarinin muhtelif parselleri ve
Tepecik Mahallesi, 199 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parsellere iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirhik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine
toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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