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Konu : Efeler, Mesrutiyet Mah. 6410 Ada 1 Parsel

EFELER BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Midiirltigii)

[lgi  :28.03.2024 tarihli ve E-29140193-754-34311 sayil yaziniz.

[limiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayitl yaklasik 1.936,91 m? yiizolgiimiine
sahip kuzey, dogu ve bat1 cephelerden 6,00m yap1 yaklasma mesafesine sahip TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest,
“0” kosullu Konut Alani imarli taginmazin yap1 yaklasma mesafeleri korunup “O” kosulu kaldirilarak yapilasma
kosullarinin E: 2.00, Yengok: 32,50m (10 Kat) olarak yeniden diizenlenmesi amagh UIP-091051728 plan islem
numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine iliskin Efeler Belediye Meclisince alinan 05.03.2024
tarihli ve 69 sayili karar ilgi yazi ile tarafimiza iletilmis ve Aydimn Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2024
tarihli ve 194 say1li karari ile tadilen uygun bulunmus olup alinan meclis karari, plan degisikligi paftalar1 ve plan
aciklama raporlari yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Soz konusu plan degisikligine iliskin pafta ve agiklama raporlarinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33/1 maddeleri kapsaminda bir ay (30 giin) siireyle ilan edilerek, askiya
¢ikartilmasini ve aski siiresi sonunda askiya ¢ikis ve inis tutanaklari ile muhtarlik panosunda ve plan degisikligine
konu alanda tabela ile bilgilendirme yapildigina dair belgelerin tarafimiza gonderilmesini rica ederim.

Belediye Bagkan a.
Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanm

Ekler :

1 - Plan Degisikligi Paftalar1 (3 adet)

2 - Plan Agiklama Raporu (3 adet)

3 - Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporu (1 adet)

4 - CD (1 adet)

5 -13.06.2024 tarih ve 194 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari (3 sayfa)
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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 6lgekli

uygulama imar plani degisikligi

07.06.2024 tarih 209808 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

Ilimiz, Efeler Ilgesi, Megsrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayith yaklasik 1.936,91 m?

ytiz6lglimiine sahip kuzey, dogu ve bati cephelerden 6,00m yapt yaklasma mesafesine sahip
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, “O” kosullu Konut Alani imarh tasinmazin yapi yaklasma
mesafeleri korunup “O” kosulu kaldirilarak yapilasma kosullarmin E: 2.00, Yengok: 32,50m (10 Kat)
olarak yeniden diizenlenmesi amaglh UIP-091051728 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar
plami degisikligi talebi 05.03.2024 tarihli ve 69 sayili Efeler Belediye Meclis Karari ile uygun bulunarak
Efeler Belediye Baskanligi’nin 28.03.2024 tarihli ve 34311 sayili yazisi ile degerlendirilmek iizere
tarafimiza sunulmustur.

L

Sunulan uygulama imar plam degisikligi teklif dosyasinda yapilan inceleme neticesinde:

S6z konusu tasinmazin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda; Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kaldig1, mevecut 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda ise Yerlesik Konut Alanlari (Yiiksek Yogunlukta) kullaniminda yer aldig,
Mevcut 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, “O”
kosullu Konut Alam kullaniminda yer alan taginmazin, 3194 sayili Imar Kanununun 8’nci
maddesine eklenen “imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez”
hiikmii uyarinca yap1 yaklagma mesafeleri korunup “0” kosulu kaldirilarak yapilasma
kosullarinin E: 2.00, Yengok: 32,50m (10 Kat) olarak yeniden diizenlendigi,

Efeler Ilgesine ait mevcut uygulama imar planlarimin 12 numarali plan notunda; “Ozel
yapilasma kosullu alanlarda ‘O’ planda belirtilen TAKS ve KAKS emsallerine uygun ada
olgeginde kitle arazi diizenlemesi ve i¢ dolasim projeleri yapilip parselasyon islemleri
tamamlanmadike¢a insaat yapilamaz. ‘O’ kosuluna uygun olarak yapilasan parseller tekrar ifraz
edilemez.” hiikmiiniin yer aldig,

Taginmazin bulundugu imar adasinda giineyinde yer alan diger binalarin yap1 yiiksekliklerinin
7 kat oldugu ve ¢evredeki yap1 yiiksekliklerinin 7, 9 ve 11 kat olarak cesitlendigi,

3194 sayili Imar Kanununun 8’nci maddesinin (b) bendine eklenen ek paragrafta “Sanayi
alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilari hari¢ olmak iizere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tegekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plan1 degisiklikleri
ve revizyonlar yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir.” hiikkmiiniin yer aldigi,
Ayni kanunun 8’nci Ek Maddesi uyarinca imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis
yiiksekliklere iligkin yukaridaki maddede belirtilen usullere gore yapilacak plan
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmadigindan parsel bazinda imar plani degisikligi
yapilabildigi ve bu degisikliklerde sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
aranmadigi, .

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan Efgl;nd-ls\
biitiintine iligkin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun bulundugu ve j€0
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raporu kararlarinin OA-5.1 (Onlemli Alanlar 5.1. Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme
oturma — tasima giicii vb.) Onlem Almnabilecek Alanlar) olarak plan paftalarina ve plan
hiikiimlerine aktarildigs,

8. Plan degisikligine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midiirliigii, Aydin Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii, ASKI Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligy,
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Fen Igleri ve Ulagim Dairesi Bagkanliklari, ADM Elektrik
Dagitim A.S. ve Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S. goriiglerinin dosya ekinde sunuldugu,

9. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 28.12.2023 tarihli ve 8353396 sayili
yazisinda; bahse konu taginmazin 6306 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadifi ve anilan tasinmazda herhangi bir riskli yap: tespitinin bulunmadigimin
belirtildigi,

10. Taginmazin, Kentsel Doniisiim Bagkanligi’min 23.04.2024 tarih 42019 sayili yazisi ekinde
sunulan riskli alan ve rezerv yapi alam sinirlar igerisinde kalmadigi,

11. Plan degisikligi teklifine iliskin paftalar ile raporlarin Plan Yapimim Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak A grubu plan yapimi
yeterlilik belgesi olan plan miiellifi tarafindan imzalandig;,

12. Plan gosterimlerinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 10.(2) maddesi hiikiimleri ile
Ek-1/d uygulama imar plam gosterimlerine uyuldugu,

13. Plan teklifinin Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda
belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis raster
orneginin en az 300 dpi ¢6ziiniirlik ve geotiff formatinda) hazirlanarak elektronik ortamda
sunuldugu tespit edilmigtir.

[limiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayitli yaklasik 1.936,91
m? yiizdlglimiine sahip kuzey, dogu ve bati cephelerden 6,00m yap1 yaklasma mesafesine sahip
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, “O” kosullu Konut Alani imarh tasinmazin yapi yaklagma
mesafeleri korunup “O” kosulu kaldirilarak yapilasma kosullarinin E: 2.00, Yengok: 32,50m (10 Kat)
olarak yeniden diizenlenmesi amagli UIP-091051728 plan islem numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi hakkinda 3194 sayili Kanunun 8/b ve 5216 sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
karar alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim."
denilmektedir.

07.06.2024 tarih 209808 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazis1 11.06.2024 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayimndirhk
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: Ilimiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayith yaklasik
1.936,91 m? yiizol¢iimiine sahip kuzey, dogu ve bati1 cephelerden 6,00m yap: yaklasma mesafesine sahip
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, “O” kosullu Konut Alami imarl tagmmazin yapi yaklasma
mesafeleri korunup “O” kosulu kaldirilarak yapilasma kosullarmin E: 2.00, Yengok: 32,50m (10 Kat)
olarak yeniden diizenlenmesi amagli UIP-091051728 plan islem numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi 05.03.2024 tarihli ve 69 say1l1 Efeler Belediye Meclis Karar ile uygun buluparak
Efeler Belediye Bagkanligi’nin 28.03.2024 tarihli ve 34311 sayili ya2151 ile Buyuksehlr led { s‘rﬁe\\\
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sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir. UIP-
091051728 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi, yap: yiiksekligi
ayni imar adasinda yer alan diger yapilar ve gevre ile uyumlu olacak sekilde Yengok: 21,50m (7 Kat)
diizenlenerek komisyonumuzca oybirligi ile tadilen uygun bulunmustur.is bu raporumuz hakkinda;
5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu 13.06.2024 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligine iligkin Imar ve Baymndirhk Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Derya OKTAY Giilsim TEKEOGLU
Katip Uye !
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Hicran iZMIT

Yasemin GURS
ip/ U Katip Uye
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