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İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı
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Sayı :Z-70577 |19-1 15.01 .06-2||129
Konu : Efeler, Meşrutiyet Mah. 6410 Ada l Parsel

26.06.2024

EFELER BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
(İmar Ve Şehircilik Müdürlüğü)

İlgl : 28.03.2024 tarihli veE-29|40|93-754-343ll sayılı yazln|z.

İlimiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayıtlı yaklaşık 1.936,9| m2 yüzölçümüne
sahip kuzey, doğu ve batı cephelerden 6,00m yapı yaklaşma mesafesine sahip TAKS/I(AKS: 0.40/2.00, h: Serbest,

"Ö" koşullu Konut Alanı imarlı taşınmazın yapı yaklaşma mesafeleri korunup "Ö" koşulu kaldırılarak yapılaşma
koşullarının E:2.00, Yençok: 32,50m (10 KaQ olarak yeniden düzenlenmesi amaçlı UİP-09l05l728 plan işlem
numaralı l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Efeler Belediye Meclisince alınan 05.03.2024
tarihli ve 69 sayılı karar ilgi yazı i|e tarafımıza iletilmiş ve Aydın Büyiikşehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2024
tarihli ve |94 sayılı kararı ile tadilen uygun bulunmuş olup alınan meclis kararı, plan değişikliği paftaları ve plan
açıklama raporları yazımn ekinde gönderilmektedir.

Söz konusu plan değişikliğine ilişkin pafta ve açıklama raporlarının 3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve
MekAnsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 3311 maddeleri kapsamında bir ay (30 gün) süreyle ilan edilerek, askıya

çıkartılmasınr ve askr süresi sonunda askıya çıkış ve iniş tutanakları ile muhtarlık panosunda ve plan değişikliğine
konu alanda tabela ile bilgilendirme yapıldığına dair belgelerin tarafımıza gönderilmesini rica ederim.

Serap ŞİMŞEK,
Belediye Başkanı a.

İmar ve Şehircilik Dairesi
Başkanı

Ekler :

1 - Plan Değişikliği Paftaları (3 adet)
2 -P|anAçıklama Raporu (3 adet)
3 - Sosyal ve Teknik Altyapı Etki Değeflendirme Raporu (1 adet)
4 - CD (1 adet)
5 - 13,06,2024 tarlhve |94 sayılı Büyükşehir Belediye Meclis Kararr (3 sayfa)

Adres: Güzelhisar Mah. İstiklal Cad. No:4 Efeler / Aydın
Telefon No: 4444009 Faks No:
e-Posta: info@aydin.bel.tr İnternet Adresi: https://aydin.bel.tr
Kep Adresi: aydinbelediye@hs0l.kep,tr

Bilgi için: Melih GÜRÇAY
Şehir ve Bölge Plancısı

TelefonNo: l134
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Bilgi için: Melih GÜRÇAY
Şehir ve Bö[ge Plancısı

Telefon No: 1l34
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Karar Tarihi: 13.06.2024 Karar No:194

Konunun Özü: Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği

07 -06.2024 tarih 209808 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında;

İüimiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayıtlı yaklaşık 1.936,97 m2
YüzölÇümüne sahiP kuzeY, doğu ve batı cephelerden 6,00m yapı yaklaşma mesafesine sahip
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, "Ö" koşullu Konut Alanı imarlı taşınmazın yapı yaklaşma
mesafelerİ korunup "Ö" koşulu kaldınlarak yapılaşma koşullarınınL:2.00, yençok: 32,50m(l0 KaQ
olarak yeniden düzenlenmesi amaçlı UİP-09 1 05 |728 p|anişlem numaralı l / 1 000 ölçekli uygulama imar
Plaru değiŞikliği talebi 05.03.2024 tarihli ve 69 sayılı Efeler Belediye Meclis Kararı ile uygun bulunarak
Efeler Belediye Başkanlığı'nın28.03.2024 taihli ve 34311 sayılı ya11ş ile değerlendirilmek üzere
tar afımıza sunulmu ştur.

Sunulan uYgulama imar planı değişikliği teklif dosyasında yapılan inceleme neticesinde:
1. Söz konusu taşınmazın Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi l/100.000 ölçekli Çevre

Düzeni Planında; Kentsel Yerleşik Alan kullanımrnda kaldığı, mevcut 1/5000 ölçekli nazım
imar Planında ise Yerleşik Konut Alanları (Yiiksek Yoğunlukta) kullanımında yer aldığı,

2. Mevcut l/1000 ölçeklİ uygulama imar planında TAKS/I(AKS: 0.4012.00, h: Serbest,,,Ö,,
koŞullu Konut Alanı kullanımında yer alan taşınmazın,3194 sayılı İmar Kanununun 8,nci
maddesine eklenen "imar planlannda bina yiikseklikleri yençok: serbest olarak belirlenemez,,
hükmü uYannca yapı yaklaşma mesafeleri korunup "Ö" koşulu kaldırılarak yapılaşma
koŞullarının E: 2.00, Yençok: 32,50m(10 KaQ olarak yeniden düzenlendiği,

3. Efeler İlÇesine ait mevcut uygulama imar planlanrun 12 numaralı plan notunda; ,,Özel

YaPılaŞma koŞullu alanlarda 'Ö' planda belirtilen TAKS ve KAKS emsallerine uygun ada
ölÇeğinde kitle arazi düzenlemesi ve iç dolaşım projeleri yapılıp parselasyon işlemleri
tamamlanmadıkÇa inŞaat yapılamaz.'Ö' koşuluna uygun olarak yapılaşan parseller tel<rar ifraz
edilemez." hükmtinün yer aldığı,

4. TaŞınmazın bulunduğu imar adasında giineyİnde yer alan diğer binalann yapı yiiksekliklerinin
7 kat olduğu ve çevredeki yapı yfüseklikleinin7,9 ve l l kat olarak çeşitlendiği,

5. 3194 saYılı İmar Kanununun 8'nci maddesinin (b) bendine eklenen ek paragrafta..Sanayi
alanlan, ibadethane alanları ve tarımsal amaçh silo yapıları hariç olmak üzere mer,i imar
planlarında yençok: serbest olarak belirlenmiş ytikseklikler; emsal değerde değişiklik
YaPılmaksızrn Çevredekİ mevcut teşekküller ve sİluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri
ve revizYonlan yapılmak suretiyle ilgİli idare meclis karan ile belirlenir." hükmünün yer aldığı,

6. AYnı kanunun 8'nci Ek Maddesi uyarınca imar planlarında yençok: serbest olarak belirlenmiş
Yüksekliklere iliŞkin yukandaki maddede belirtilen usullere göre yapılacak plan
değiŞikliklerinde bu madde hükiimleri uygulanmadığından parsel bazında imar planı değişikliği
YaPılabildiği ve bu değiŞikliklerde sosyal ve teknik altyapı etki değerlendirme raporu
aranmadığı,

7. Çevre ve Şehircilik İl Müdi.lrlüğü tarafindan I8.02.20|g tarihinde onaylanan
büttintine ilişkin imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunun bulunduğu
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raporu kararlarının Öa-S.l (Önlemli Alanlar 5.1. Mtihendislik Problemleri Açısından (Şişme
oturma - taşıma gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar) olarak plan paftalanna ve plan
hükümlerine aktarıldığı,

8. Plan değişikliğine ilişkin Çewe, Şehircilik ve iklim Değişikliği iı vuotırıtığü, Aydın Kültür
Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü, ASKİ Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı,
Aydın Büytikşehir Belediyesi Fen İşleri ve Ulaşım Dairesi Başkanlıkları, ADM Elektrik
Dağıtım A.Ş. ve Enerya Aydın Gaz Dağıtım A.Ş. görüşlerinin dosya ekinde sunulduğu,

9. Çevre, Şehircilik ve İküim Değişikliği İl ırrltıdtırltığü'niin 28.12.2023 tarihli ve 8353396 sayılı
yazısında; büse konu taşınmazın 6306 sayılı Kanun kapsamında herhangi bir riskli alan
iÇerisinde kalmadığı ve anılan taşınmazda herhangi bir riskli yapı tespitinin bulunmadığının
belirtildiği,

10. Taşınmazın, Kentsel Dönüştim Başkanlığı'run 23.04.2024 talİh 42019 sayılı yazısı ekinde
sunulan riskli alan ve lezerv yapı alanı sınırları içerisinde kalmadığı,

1 l. Plan değişikliği teklifine ilişkin paftalar ile raporlann Plan Yapımını Yükümlenecek
Müelliflerin Yeterliliği Hakkında Yönetmelik hiiktimlerine uygun olarak A grubu plan yapımı
yeterlilik belgesi olan plan müellifi tarafindan imzalandığı,

12.Pları gösterimlerinde Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin l0.(2) maddesi hiikümleri ile
Ek-l/d uygulama imar planı gösterimlerine uyulduğu,

l 3. Plan teklifinin Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü'niin 20l 3/1 7 sayılı Genelgesi kapsamında
belirlenen esaslar doğrultusunda sayısal ortamda (ncz formatında coğrafi referanslanmış raster
örneğinin en az 300 dpi çöztinilrlfü ve geotiff formatında) hazırlanarak elektronik ortamda
sunulduğu tespit edilmiştir.

İlimiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parselde kayıtlı yaklaşık |.936,9l
m' yiizölçümüne sahip kuzey, doğu ve batı cephelerden 6,00m yapı yaklaşma mesafesine sahip
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, "Ö" koşullu Konut Alanı imarlı taşınmazın yapı yaklaşma
mesafeleri korunup "Ö" koşulu kaldnlarak yapılaşma koşullarının E:2.00, Yençok: 32,50m (10 Kat)
olarak yeniden düzenlenmesi amaçlı UİP-09 1 05 1728 p|anişlem numaralı l /1 O00 ölçekli uygulama imar
planı değişikliği hakkında 3194 sayılı Kanunun 8/b ve 5216 sayılı Kanunun 7/b maddeleri uyarınca
karaı alınmak üzere yazımız ve ekli dosyanın Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim."
denilmektedir.

07 .06.2024 tarih 209808 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazsı l|.06.2024 tarihli
Meclis toplantısında İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiş, İmar ve Bayındırlık
Komisyonunun yaptığı inceleme neticesinde taıuim ettiği;

Komisyon Görüşü: I|imiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6410 ada l parselde kayıtlı yaklaşık
1.936,91m'ytizölçtimiine sahip kuzey, doğu ve batı cephelerden 6,00m yapı yaklaşma mesafesine sahip
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, h: Serbest, "Ö" koşullu Konut Alanı imarlı taşınmazın yapı yaklaşma
mesafeleri korunup "Ö" koşulu kaldırılarak yapılaşma koşullannın E: 2.0O, Yençok: 32,50m (10 KaQ
olarak yeniden düzenlenmesi amaçlı UİP-09 l 05 |728 p|arıişlem numaralı 1/1 000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliği teklifi 05.03.2024 tarihli ve 69 sayılı Efeler Belediye Meclis Kararr ile uygun
Efeler Belediye Başkanlığı'rın 28.03.2024 taih|i ve 3431 1 sayılı yaz|s| ile Büyfüşehir
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sunulmuŞ BüYtikŞehir Belediye Meclisi tarafından komisyonumızahava|eolunarak incelenmiştir.Uİp-
09105|728 Plan iŞlem numaralı l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, yapı yüksekliği
aYnı İmar adasında yer alan dİğer yapılar ve çevre ile uyumlu olacak şekilde yençok: 21,50m(7 KaQ
düzenlenerek komisyonumuzca oybirliği ile tadilen uygun bulunmuşfur.İş bu raporumuz hakkında;
5216 saYılı BüYükŞehir Belediyesi Kanunu'nun 7lb maddesi uyannca karar alınmak izere Büyükşehir
Belediye Meclisine arz edeiz.

Şeklinde hazırlanan İmaı ve Bayındırhk Komisyonu raporu 13.06.2024 tarihli meclis
toplantısında müzakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde;

Özlem LU Derya OKTAY
Katip Üye

Gülsüm TEKEOĞLU
Belediye

W
Hicran İzvlır

Katip Üye
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Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6410 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 ölçekli uygulama imar
Planı değiŞikliğine iliŞkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporunrın komisyondan geldiği şekliyle
kabulüne toplantıya katılan üyelerin oybirliği ile karar verildi.
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