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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6215 ada 2 parsel ile ilgili 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani1 degisikligi

06.03.2023 tarih 144360 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

[limiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mah. 6215 Ada 2 parselde kayitl, 1/5000
Olgekli nazim imar plaminda temel egitim alam kullamminda kalan tasinmaz iizerinde yapilanma
kosullarinin belirlenmesi hakkinda 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi Efeler
Belediye Meclisinin 04.01.2023 tarihli ve 23 sayili karar1 ile uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak {izere
20.01.2023 tarih ve 1536 sayili yazi ile Belediyemize sunulmustur.

Tarafimizca imar plani degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda kaldigi ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan
paftasina aktarildigi,

2- Degisiklik teklifinin 11 Milli Egitim Miidiirliigiince hazirlandigi, tasinmazin 17907.25 m?2
biiytikliigiinde Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu

3- Alanin mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda Temel Egitim Alam, 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda, [Ikégretim alam oldugu, kuzeyde 20m., giineyde 40m., dogu ve batida 10m.
yap1 yaklasma mesafesi bulundugu, yap: yogunlugu ve yiikseklik sartt bulunmadigi,

4- 1/1000 olgekli hazirlanan degisiklik teklifinde E=2.00, Yengok: 19.50m yapilasma kosulu
ile her yonden 5 m. yap1 yaklasma mesafesi onerildigi,

5- Mevcut durumda, zeminde lise binasi ve eklenti olarak kapali spor salonu ve agik spor
alanlarinin bulundugu, bu hali ile kullanilmig yap1 alaninin emsal 0.50 civarinda oldugu, hazirlanan
degisiklik teklifi ile mevcut kullanimin dort kat1 kadar insaat alani eklenecegi okul alaninin agik alan
kullaniminda 6nemli azalma gergeklesecegi,

6-Mevcut durum ile mevcut 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar planlar1 arasinda uyumun
bulunmadigi, Mekansal Planlar Yo6netmeliginde’ Efeler nazim imar planindaki egitim alanlarinda
kademe ayrimi bulunmadigi Egitim Alani kullaniminin tiim kademeler i¢in ortak gosterim oldugu,
gosterim bigimi ayni bile olsa lejant karsiligi yoniinden alanda 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi yapilmasinin uygun olacag,

7- Plan degisikligine iliskin ADM, Aydin Kiiltiir Varliklarim1i Koruma Bélge Kurulu
Midiirliigii, ASKI Genel Miidiirliigii, Biiyiiksehir Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirliigii ve Enerya’nin kurum goriistiniin bulundugu,

8- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna
bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; Onerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda oOneri imar planinda
19.50m. sart1 getirilmesi ile batidaki konut adasinin yeniden yapilanmasi durumunda h=serbest sart1
kaldinldiginda h=27 yiiksekligini kullanabilecegi, bu nedenle okul alaninin batidaki yap1 yaklasma
mesafesinin 5 m. yeterli olmadigi,

9- Mevcut imar planinda giineyde 40 m. olan yap1 yaklagsma mesafesinin, iklimsel olarak en
elverisli yon olmasindan dolay1 okulun kullanicilar igin mevcudun ideal durumunun bu mesafenin Sm
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10- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca s6z konusu imar plani
degisikligi oOnerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gosterimlerine
uyuldugu,

11- Uygulama Imar Plamnin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandigi,

12- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigti'ntin  2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmig ve onay kismi taranmis raster 6rneginin en az 300 dpi
¢Oziintirliik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

13- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, Kkiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig1 ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigi tespit
edilmistir.

Efeler Ilgesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mahallesi 6215 ada 2 parselde kayitli tasinmaz igin
hazirlanan ve Efeler Belediye Meclisinin 04.01.2023 tarihli ve 23 sayili karar ile uygun gériilen UIP-
091002940 plan islem numaral: 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi hakkinda 3194
sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca
karar alinmak {izere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyliksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim."

denilmektedir.

06.03.2023 tarih 144360 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazis1 14.03.2023 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymndirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: [limiz, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mah. 6215 Ada 2 parselde kayztl1, 1/5000
Olcekli nazim imar plaminda temel egitim alami kullaniminda kalan tasinmaz iizerinde yapilanma
kosullarinin E=2.00, Yengok: 19.50 m, her yonden 5 m. yap1 yaklasma mesafesi olacak sekilde lise
alan1 belirlenmesi amagh 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi teklifi Efeler Belediye
Meclisi’nin 04.01.2023 tarihli ve 23 sayili karart ile uygun goriilerek 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak iizere
20.01.2023 tarih ve 1536 sayili Efeler Belediye Baskanligi’nin yazisi ile Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP: 091002940 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde
yeterli bah¢e mesafelerinin saglanmasi amaciyla, parselin bati cephesinde, yolun diger tarafindaki
mevcut yapilar dikkate alinarak (h=27) hesaplanan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligindeki K
mesafesine gore 18.50 m., diger yonlerde ise 10 m. yapr yaklasma mesafesi olacak sekilde
diizenlenmek iizere teklifin tadilen kabulii komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

ederiz.
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirik Komisyonu raporu 16.03.2023 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goériismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6215 ada 2 parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar

plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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