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Konunun Özü: Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6215 ada 2 parsel ile ilgili l/1000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği

06.03.2023 taih 144360 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında;

İlimiz, Efeler İlçesi, Meşrutiyet (Mimar Sinan) Mah. 6215 Ada 2 parselde kayıtlı, 1/5000
ölçekli nazlm imar planında temel eğitim alanı kullanımında kalan taşınmaz iizerinde yapılanma
koşullarının belirlenmesi hakkında l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Efeler
Belediye Meclisinin 04,0|.2023 tarihli ve23 sayılı kararı ile uygun görülerek,5216 sayılı Büyükşehir
Belediyesi Kanunu'nun7lb maddesi gereğince Büyükşehir Belediye Meclisi onaylna sunulmak üzere
20,01.2023 raih ve 1536 sayılı yazı ile Belediyemize sunulmuştur.

Tarafımızca imar planı değişikliği konu alanla ilgili yapılan incelemede;

1- Bahse konu alanın Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca |8.02.2019 tarihinde onaylı imar
planına esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda kaldığı ve jeolojik etüt raporu kararlannın plan
paftasına aktarıldığı,

2- Değişiklik tekliflnin İl Milli Eğitim Müdürlüğtince hazırlandığı, taşınmazın 17907.25 m2
büyüklüğünde Maliye Hazinesi adına kayıtlı olduğu

3- Alanın mer'i 1/5000 ölçekli nazım imar plarunda Temel Eğitim Alanı, 1/1000 ölçekli
uygulama imar planında, İlkclgretim alanı olduğu, kuzeyde 20m., güneyde 40m., doğu ve batıda 10m.
yapı yaklaşma mesafesi bulunduğu, yapı yoğunluğu ve yükseklik şartı bulunmadığı,

4- Il1000 ölçekli hazırlanan değişiklik teklifinde E:2.00, Yençok: 19.50m yapılaşma koşulu
ile her yönden 5 m. yapı yaklaşma mesafesi önerildiği,

5- Mevcut durumda, zeminde lise binası ve eklenti olarak kapalı spor salonu ve açık spor
alanlarının bulunduğu, bu hali ile kullanılmlş yapı alanının emsal 0.50 civarında olduğu, hazır|anan
değişiklik teklifi ile mevcut kullanımın dört katı kadar inşaat alanı ekleneceği okul alanının açık alan
kullanımında önemli azalma gerçekleşeceği,

6-Mevcut durum ile mevcut 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planlarr arasında uyumun
bulunmadığı, Mekansal Planlar Yönetmeliğinde' Efeler nazlm imar plaııındaki eğitim alanlarında
kademe aynmı bulunmadığı Eğitim Alanı kullanımının ti,im kademeler için ortak gösterim olduğu.
gösterim biçimi aynı bile olsa lejant karşılığı yönünden alanda 1/5000 ölçekli naz|m imar planı
değişikliği yapılmasınm uygun olacağı,

7- Plan değişikliğine ilişkin ADM, Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu
Müdürlüğü, ASKİ Genel Müdiirlüğü, Büyiikşehir Ulaşım Dairesi Başkanlığı, Çevre ve Şehircilik İl
Müdtlrlüğü ve Enerya'nın kurum görüşünün bulunduğu,

8- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26.(5)(b) maddesine göre nüfus yoğunluğuna
bağlı olmaksrzın, kat adedinin artırılmasının istenmesi durumunda; önerilecek kat adetlerinin
tayininde K: [(Yl+Y2)l2]+7m formülüne göre bulunacak bütün yollardaki karşılıklı bina cepheleri
arasındaki asgari uzaklık sağlanması zorunluluğu bulunduğu, bu kapsamda öneri imar planında
19.50m. şartı getirilmesi ile batıdaki konut adasının yeniden yapılanması durumunda h:serbest şartı
kaldırıldığında h:2] yüksekliğini kullanabileceği, bu nedenle okul alanının batıdaki yapı yaklaşma
mesafesinin 5 m. yeterli olmadığı,

9- Mevcut imar planında gtineyde 40 m. olan yapı yaklaşma mesafesinin, iklimsel olarak en

elverişli yön olmasından dolayı okulun kullanıcıları için mevcudun ideal durumunun bu mesafenin 5m
ye düşürülmesi ile ortadan kaldırılmış olacağı ve planlama ilkeleri çerçevesinde
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10- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 10.(2) maddesi, uyannca söz konusu imar planı
değişikliği önerisindeki gösterimlerde, yönetmeliğin Ek-l/d uygulama imar planı gösterimlerine
uyulduğu,

11- Uygulama İmar Planının ve plan açıklama raponınrrn Plan Yapımını Yükümlenecek
Müelliflerin Yeterliliği Hakkında Yönetmelik htikümlerine uygun olarak plan müellifi tarafindan
imzalandığı,

12- P|an değişikliği teklifinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel
Müdürlüğü'nün 2013ll7 sayılı Genelgesi kapsamında belirlenen esaslar doğrultusunda sayısal
ortamda (ncz formatında coğrafi referanslanmış ve onay kısmı taranmış raster örneğinin en az 300 dpi
çözünürlük ve geotiff formatında) hazırl andı ğı,

13- Bahse konu alana ilişkin olarak planlama alanında veya komşu parsellerinde tescil edilmiş
doğal, kültiirel, tarihi varlıkların olmadığı ve alanın herhangi bir sit alanında kalmadığı tespit
edilmiştir.

Efeler İlçesi, Meşrutiyet (Mimar Sinan) Mahallesi 6215 ada 2 parselde kayıtlı taşınmaz için
hazır|anan ve Efeler Belediye Meclisinin 04.0I.2023 tarihli ve 23 sayılı kararı ile uygun görülen UİP-
091002940 plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi hakkında 3l94
sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve 52l6 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7lb maddesi uyannca
karar alrnmak üzere yaz|mz ve ekli dosyanın Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim."
denilmektedir.

06.03.2023 taıİh 144360 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazs| 14.03.2023 tarihli
Meclis toplantısında İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiş, İmar ve Bayındırlık
Komi syonunun yaptı ğı inceleme netice sinde tarızim ettiği ;

Komisyon Görüşü: İlimiz, Meşrutiyet (Mimar Sinan) Mah.6215 Ada2 parselde kayıtlı, 1/5000

ölçekli nazım imar planında temel eğitim alanı kullanımında kalan taşınmaz üzerinde yapılanma
koşullarının E:2.00, Yençok: 19.50 m, her yönden 5 m. yapı yaklaşma mesafesi olacak şekilde lise
alanı belirlenmesi amaçlı l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Efeler Belediye
Meclisi'nin 04.01.2023 tarihli ve 23 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Büyükşehir
Belediyesi Kanunu'nun7lb maddesi gereğince Büyükşehir Belediye Meclisi onayma sunulmak üzere

20.0|.2023 tarih ve 1536 sayılı Efeler Belediye Başkanlığı'nm yazısı ile Büyükşehir Belediyesine
sunulmuş Büyükşehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuzahava|e olunarak incelenmiştir.

UİP: OqlOO2940 p|an işlem numaralı 1/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde
yeterli bahçe mesafelerinin sağlanması amaclyla, parselin batı cephesinde, yolun diğer tarafindaki

mevcut yapılar dikkate alınarak (h:27) hesaplanan Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğindeki K
mesafesine göre 18.50 m., diğer yönlerde ise 10 m. yapı yaklaşma mesafesi olacak şekilde
düzenlenmek üzere teklifin tadilen kabulü komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

İş bu raporumuz hakkında;3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8(b),5216 sayılı
Belediyesi Kanunu'nun7lb maddesi uyarınca karar alınmak üzere Büyiikşehir
edeiz.
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Şeklinde hazır|arıarı İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu |6.03.2023 tarihli meclis
toplantısında müzakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde;

Efeler İlçesi, Meşrutiyet Mahallesi, 6215 ada 2 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu raponrnun komisyondan geldiği şekliyle
kabulüne toplantıya katılan üyelerin oybirliği ile karar verildi.
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