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Konunun Ozii: Efeler ilgesi, Umurlu Mahallesi 473 ada 18 ve 19 parseller ile ilgili 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi

09.06.2023 tarih 157731 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

ilimiz, Efeler flgesi, Umurlu Mahallesinde tapuda 473 ada 18 ve 19 parsellerde kayith, meri
1/1000 8lgekli uygulama imar planinda bitisik nizam 3 kat konut ve bitisik nizam 3 kat konut+ticaret
ile 6m’lik yaya yolu kullamminda kalan taginmazlar icin 6m’lik yol korunarak kitle nizam
Yengok:9.00m kosullu konut-+ticaret alam onerilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarihli ve 71 sayili karan ile
uygun goriilerek 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Bilyiiksehir
Belediye Meclisi onaymna sunulmak iizere Efeler Belediye Baskanliginin 09.05.2023 tarih ve 9771
sayil yazisi ile Biiyiikgehir Belediyesine sunulmustur.

Tarafimizca 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi {izerinde yapilan
incelemede;

1- Bahse konu alamn Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda kaldig1 ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan

paftasina aktarildigi,

2- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 473 ada 18 ve 19 parsel numaral1 tasinmazlarin bitigik
nizam 3 kat konut ve konut+ticaret alam1 kullaniminda kaldig1, yapilan diizenleme ile s6z konusu
parsellerde Yengok:9.00m bina yiiksekligine sahip kitle nizam diizenlemesi yapildig1 ve oneri kitlenin
dogudaki parsel smnirma 3m yapi yaklasma mesafesinin bulundugu, diger cephelerin ise yola ve
kuzeydeki parsel simirina bitisik diizenlendigi,

3- Degisiklige konu parsellerin kuzeyinde daha onceden bitisik nizam 9 kat yapilasma kosullu
ticaret+konut kullanimi bulunurken bu alanda plan degisikligi hazirlandigi ve s6z konusu alanin aile
saglik merkezine doniistiiriildiig,

4- Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 23. Maddesinde; “Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim
bulunmadig1 durumlarda bahge mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile
kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.” hitkmiiniin bulundugu, aile saglik
merkezi plan degisikligi sonrasinda plan degisikligine konu 18 ve 19 parsel numarali tasinmazlara bu
cepheden 5m bahge mesafesi verilmesinden dolay1 insaat izni igin gerekli parsel genisligi sartimin
saglanamadigi,

5. So6z konusu parsellerde insaat yapilabilmesi icin parsel maliklerinin 24.03.2023 tarihli
bagvurusunun bulundugu, Efeler Belediyesince bu bagvuru dogrultusunda plan degisikliginin

hazirlandig1,

6- Saghk tesis alani yapilmasina iliskin olarak 18 ve 19 parsel maliklerinin Efeler Belediye
Baskanligina 16.02.2023 tarihli dilekgelerinin bulundugu, 16.02.2023 tarihli dilekgede; “Aydin,
Efeler, Umurlu Mahallesi 473 ada 18 ve 19 parsellerde bulunan tasinmazlarimizin kuzeyindeRuliiran
24 molu parsele imar durumu verilmesi durumunda 18 ve 19 parsellerinize ,""r"flaf N
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verilemeyecegi belirtilmistir. Bu sekilde 473 ada 24 parsele imar durumu verilmesine muvafakat
ediyoruz.” denildigi,

7- Hazirlanan plan degisikligi ile dogudaki yan parselden 3m bahce mesafesi birakildigi, bunun
sonucunda da komsu parselde kor cephe olusacagi,

8- S0z konusu alanin kuzeyinde saghk alam amaglh plan degisikligi yapilmadan once, degisiklige
konu parsellerin yaklasik 786m? konut+ticaret ingaat haklarimn bulundugu, yapilan diizenleme ile
alanda toplam 716m? ticaret+konut alan kullanimina yonelik insaat alam 6nerisinin getirildigi,

9- Saglik tesis alaninda 9m’lik yoldan 5m yap: yaklasma mesafesi diizenlendigi, oneri imar plani
degisikliginde ise soz konusu parsellerde yola sifir olacak sekilde kitle diizenlemesi yapildigi, bu
durumun da 9m’lik tasit yolunda ada cephe hattini bozdugu,

10- Hazirlanan plan degisikliginde saglik tesis alam parseline bitisik kitle nizam ticaret+konut alani
diizenlenmesi sonrasinda Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 39. Maddesinin (4) bendine gore bu
parsel sinirinda kér cephe olusacag,

11- ASKI, ADM, AFAD, Enerya, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Bagkanligi ve
Ulasim Dairesi Baskanlig1 goriislerinin dosya ekinde sunuldugu,

12- Plan degisikligine iliskin tiim parsel maliklerinin vekaletnamelerinin dosyada bulundugu,
13- Plan degisikligine iliskin Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme Raporunun hazirlandigs,

14- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 10.(2) maddesi, uyarinca soz konusu imar plani
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plami gdsterimlerine
uyuldugu,

15- Uygulama Imar Planimin ve plan ag¢iklama raporunun Plan Yapimm Yiikiimlenecek Miielliflerin
Yeterliligi Hakkinda Yénetmelik hitkiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan imzalandig;,

16- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirltgii’niin 2013/17 sayih  Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis ve onay kismi taranmig raster Srneginin en az 300 dpi
¢ozuniirlik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

17- Bahse konu planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis dogal, kiiltiirel, tarihi
varliklarin olmadigina iliskin Aydin Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii ve Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Miidiirliigiintin olumlu goriiglerinin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarihli ve 71 sayili karar ile onaylanan Efeler Ilcesi,
Umurlu Mahallesinde tapuda 473 ada 18 ve 19 parsellerde kayitli, meri 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda bitisik nizam 3 kat konut ve bitisik nizam 3 kat konut+ticaret ile 6m’lik yaya yolu
kullaniminda kalan taginmazlar igin 6m’lik yol korunarak kitle nizam Yen¢ok:9.00m kosullu
konut+ticaret alani Snerilmesi amaciyla hazirlanan UiP-091010599 plan islem numarali 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve
ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir. .
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09.06.2023 tarih 157731 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisi 13.06.2023 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun yaptig inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Umurlu Mahallesinde tapuda 473 ada 18 ve 19
parsellerde kayitli, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda bitisik nizam 3 kat konut ve bitisik
nizam 3 kat konut+ticaret ile 6m’lik yaya yolu kullaniminda kalan tagmmmazlar i¢in 6m’lik yol
korunarak kitle nizam Yencok:9.00m kosullu konuttticaret alani Onerilmesi amaciyla hazirlanan
1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarihli
ve 71 sayil karari ile uygun goriilerek, Efeler Belediye Baskanliginin 09.05.2023 tarih ve 9771 sayili
yazisi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza
havale olunarak incelenmistir. UIP-091010599 plan islem numarali 1/1000 dl¢ekli uygulama imar
plami degisikligi teklifi komisyonumuzca oybirligi ile uygun gorilmiustiir. [s bu raporumuz hakkinda;
3194 sayihi imar Kanunu’nun 8(b), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi
uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu 15.06.2023 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilcesi, Umurlu Mahallesi 473 ada 18 ve 19 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi
sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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