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Konunun Ozii: Efeler ilgesi, Orta Mahalle, 1081 ada 303 parsel ile ilgili 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plani degisikligi

07.07.2023 tarih 161565 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

llimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallesinde yer alan tapunun 5452,40 m? yiizélgtimlii miilkiyeti
Maliye Hazinesi’ne ait 1081 ada 303 parselde kayith taginmaz iizerinde mevcut 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda Temel Egitim Alam olan tasinmazin arazi kullanim kararinin ilkokul ve
Anaokul Alani olarak belirlenmesi ve yapilanma kogullarinin E:2,00, Yengok: 19.50 m her cepheden 5
m ¢ekme mesafesi belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Efeler
Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarih ve 72 sayili karari ile uygun goriilerek 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onaymna sunulmak iizere
Efeler Belediye Bagskanliginin 10.05.2023 tarih ve 9918 sayili yazisi ile Belediyemize sunulmustur.

Tarafimizca 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi tizerinde yapilan
incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan Efeler Ilgesi igin 28.09.2011 giin
ve 102732 sayil genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alani Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1): Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sigsme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar” olarak
degerlendirildigi, jeolojik etiit raporu kararlarinin plan paftasina aktarildig,

2- Meveut 1/5000 dlgekli nazim imar planinda s6z konusu parsellerin bulundugu alanda Temel
Egitim Alan arazi kullanim kararimin bulundugu,

3- Plan Teklifine iliskin Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Cevre ve
Sehircilik 11 Mudiirliigii, ADM, Enerya, Biiyiiksehir Belediyesi ASKI, Fen Isleri ve Ulagim Dairesi
Bsk., Milli Emlak Midiirligi, kurum goriislerinin dosyasinda bulundugu,

4- 06.10.2022 tarih ve 4718680 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii
goriisiinde Bakanliklar Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 13.09.2021 tarih ve 1244294 sayih
yazisinda belirtildigi iizere Anaokul, Ilkokul, Ortaokul, lise vb egitim tesislerinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin EK-2 tablosunda Ongoriilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine ve
Yonetmeligin EK-1¢ de yer alan Nazim Imar Plam gésterimleri ile EK-1d’de yer alan Uygulama Imar
Planmi Gosterimleri ne uygun olarak ayr1 ayr1 imar planlarinda gdsterilmesi gerekirken plan degisikligi
teklifinde Ilkokul ve Anaokul kullanimlarinin plan {izerinde ayr1 ayr gosterilmedigi, EK-2 Tabloda
Asgari alan biiyiikliiklerinin ilkokul i¢in 5000 m2 anaokul igin 1500 m2 olarak belirlendigi, plan
degisikligine konu parsel biiytikliigiiniin 5453 m2 oldugu ayr ayr1 gosterilmesi durumunda asgari alan
biiytikliigiinii saglamadigi,

5- Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda arazi kullamim kararinin Temel Egitim Okulu
oldugu, yapilanma kosullarinin belirtilmedigi, gekme mesafelerinin kuzey, bat1 ve giineyden 5 m dogu
cephesinden 10 m olarak belirlendigi plan degisikligi teklifi ile tasmmazm arazi kullanim kararinin
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6- Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna bagl
olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde K=
[(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki
asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda &neri imar planinda 19.50m. sart:
getirilmesi ile bat1 ve giiney cephelerde K mesafesinin karsilanmadigi,

7- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 10.(2) maddesi, uyarinca sz konusu imar plam
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani1 gdsterimlerine

uyuldugu,

8- Uygulama Imar Plamimin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimmm Yiikiimlenecek
Miuelliflerin Yeterliligi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandig1,

9- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligi'niin 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis raster orneginin en az 300 dpi ¢oziiniirliik ve geotiff
formatinda) hazirlandig: hususlari tespit edilmistir.

[limiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallesinde yer alan tapunun 5452,40 m2 yiizolgiimlii miilkiyeti
Maliye Hazinesi’ne ait 1081 ada 303 parselde kayitli taginmaz lizerinde mevcut 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Temel Egitim Alam olan tasinmazin arazi kullanim kararinm ilkokul ve
Anaokul Alani olarak belirlenmesi ve yapilanma kosullarinin E:2,00, Yengok: 19.50 m her cepheden 5
m ¢ekme mesafesi belirlenmesine yonelik hazirlanan UIP:091010600 plan islem numarali 1/1000
oleekli uygulama imar plami degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayilt Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve ekli
dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. " denilmektedir.

07.07.2023 tarih 161565 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazis1 11.07.2023 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmig, Imar ve Bayindirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériigii: 1limiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallesinde yer alan tapunun 5452,40 m2
yiiz6lgtimlii miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait 1081 ada 303 parselde kay1tli tasinmaz iizerinde mevcut
171000 6lgekli uygulama imar planinda Temel Egitim Alani olan taginmazin arazi kullanim kararinin
[lkokul ve Anaokulu Alani ve yapilanma kosullarinin E:2,00, Yengok: 19.50 m her cepheden 5 m
¢ekme mesafesi olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani1 degisikligi teklifi
Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarih ve 72 sayili karari ile uygun goriilerek 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina
sunulmak iizere Efeler Belediye Bagkanhiginin 10.05.2023 tarih ve 9918 sayili yazisi ile Biiyiiksehir
Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmistir. UIP:091010600 plan islem numarali 1/1000 Oleekli uygulama imar plami degisikligi
teklifinin onaylanmasi komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Is bu raporumuz hakkinda;
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8(b), 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/4|maddesi
uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz. v
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu 13.07.2023 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 1081 ada 303 parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine
toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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