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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Orta Mahalle 6892 ada 1, 2 parseller, 6893 ada 2 parsel, 6894
ada 1, 2, 3, 4 parseller ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

09.06.2023 tarih 157754 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda;

[limiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede, tapuda 6892 ada 1, 2 parseller, 6893 ada 2 parsel ve 6894
ada 1, 2, 3, 4 parsellerde kayitli, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kitle nizam h=9.00
yapilasma kosulu bulunan tasinmazlarda kitle nizamin kaldirilarak, konut alanlarinda E=1.36,
Yengok:26.50m, E=0.47, Yencok:9.00m ve E=0.65, Yengok:9.00m yapilasma kosulu belirlenmesi
amaciyla hazirlanan UIP-091010595 plan islem numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarihli ve 90 sayili karar ile uygun goriilerek
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi
onayina sunulmak iizere Efeler Belediye Bagkanliginin 08.05.2023 tarih ve 9618 sayili yazisi ile
Biiyliksehir Belediyesine sunulmustur.

Tarafimizca 1/1000 oOlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi iizerinde yapilan
incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda kaldig1 ve jeolojik etiit raporu kararlarinin
plan paftasina aktarildiga,

2- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 6892 ada 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlarin
bulundugu konut adasi kitle nizam kosullu h=9.00m yapilagsma kosuluna sahipken, yapilan diizenleme
ile kitlelerin kaldirildig1 ve konut adasina E=1.36, Yengok: 26.50m yapilasma kosulu ile giineyden
12m, diger cephelerden 5m yap1 yaklagsma mesafesi diizenlendigi, bu alandaki mevcut konut insaat
alaninin 10047m? oldugu, oneri imar planinda ise konu ingaat alaninin 11361m? olarak (1314m? fazla)
diizenlendigi,

3- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 6893 ada 2 parsel numarali tasinmazin
bulundugu konut alani bir adet kitle nizam h=9.00m yapilagsma kosulluna sahipken, yapilan
diizenleme ile kitlenin kaldirilarak bu alana E=0.47, Yeng¢ok:9.00 m yapilagsma kosulu onerildigi ve
alana komsu parsellerden 3m, yollardan Sm yap1 yaklasma mesafesi diizenlendigi, bu alandaki mevcut
konut insaat alam1 hakkinin 702m? oldugu, 6neri imar planinda ise konut insaat alan1 hakkinin 311m?
olarak (391m? az) diizenlendigi,

4- 6894 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarali tasinmazlar ise meri imar planinda kitle nizam
h=9.00m yapilasma kosulunda iken yapilan diizenleme ile bu alanda da kitlelerin kaldirilarak, alana
E=0.65, Yengok:9.00m yapilasma kosulu ile her cephede 5m yap1 yaklasma mesafesi énerildigi,
mevcut konut insaat alam1 hakkinin ise 2097m? oldugu, 6neri imar planinda ise konut ingaat alaninin
1173 m? olarak (924m? az) diizenlendigi,

5- Degisiklige konu parsellerin meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gelisme konut alani
kullaniminda kaldigz,

6- Plan degisikligi ile diizenleme yapilan 3 adet konut adasinda mevcuttaki toplam insaat alan
hakkinin 12846m? oldugu ve plan degisikligi ile toplamdaki ingaat alani hakkinn arttiriimadigt,
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8- Plan degisikligine konu alanin ¢evresinde meri imar planinda Yengok:21.50m,
Yengok:26.00 (8 kat), h=9.00m ve h=12.00m bina yiiksekliklerinin bulundugu,

9- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna
baglt olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; Onerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 6neri imar planindaki
26.50m bina yiiksekligi ile onerilen yap1 yaklagma mesafelerinin K mesafesine uygun oldugu,

10- ASKI, ADM, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanligi ve Ulasim
Dairesi Bagkanligi, AFAD, Enerya goriislerinin dosya ekinde sunuldugu,

11- Plan degisikligine iliskin Sosyal ve Teknik Altyap:r Etki Degerlendirme Raporunun
hazirlandigi,

12- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 10.(2) maddesi, uyarinca s6z konusu imar plani
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gdsterimlerine
uyuldugu,

13- Uygulama Imar Planimin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimim Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandig,

14- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii'ntin  2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal

ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis ve onay kismi taranmis raster 6rneginin en az 300 dpi
¢ozuntirliik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

15- Bahse konu planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis dogal, kiiltiirel,
tarihi varliklarin olmadifina iliskin Aydin Kiltiir Varliklart Koruma Bélge Kurulu Midirliigii ve
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Midiirligiiniin olumlu gorislerinin bulundugu tespit
edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarihli ve 90 sayili karan ile onaylanan Efeler Ilgesi,
Orta Mabhalle, tapuda 6892 ada 1, 2 parseller, 6893 ada 2 parsel ve 6894 ada 1, 2, 3, 4 parsellerde
kayitl, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kitle nizam h=9.00 yapilasma kosulu bulunan
tasinmazlarda kitle nizamin kaldirilarak, konut alanlarinda E=1.36, Yengok:26.50m, E=0.47,
Yengok:9.00m ve E=0.65, Yencok:9.00m yapilasma kosulu belirlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216
sayil1 Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve ekli
dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

09.06.2023 tarih 157754 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazis1 13.06.2023 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymndirlk Komisyonuna havale edilmis, imar ve Bayindirhik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede, tapuda 6892 ada 1, 2 parseller, 6893
ada 2 parsel ve 6894 ada 1, 2, 3, 4 parsellerde kayith, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
kitle nizam h=9.00 yapilasma kosulu bulunan tasinmazlarda kitle nizamin kaldirilarak, konut
alanlarinda E=1.36, Yen¢ok:26.50m, E=0.47, Yeng¢ok:9.00m ve E=0.65, Yeng:ok:g,()ﬁ@‘ ‘ dpﬂa\{na
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kosulu belirlenmesi amaciyla hazirlanan UIP-091010595 plan islem numarali 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 04.05.2023 tarihli ve 90 sayili
karar1 ile uygun goriilerek Efeler Belediye Baskanligmin 08.05.2023 tarih ve 9618 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale
olunarak incelenmistir.

UIP-091010595 plan islem numarali 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikliginde 6892
ada 1 ve 2 parsellerde 6nerilen Yengok: 26.50m bina yiiksekliginin, Yengok: 21.50m olarak
diizenlenmesi kosuluyla teklifin tadilen onay1 komisyonumuzca oy birligi ile uygun goériilmiistiir. Is bu
raporumuz hakkinda; 3194 sayilh Imar Kanunu’nun 8(b), 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu 13.07.2023 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Orta Mahalle 6892 ada 1, 2 parseller, 6893 ada 2 parsel, 6894 ada 1, 2, 3, 4
parsellere iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu
raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan {iyelerin oybirligi ile karar
verildi.
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