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KARARIN OZU
Giizelhisar Mahallesi 832 Ada 8 Parselde imar plani degisikligi

MECLIS KARARI

29.12.2025 tarih ve 86991 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazisinda;

“Tarnim Il ve Orman Miidiirliigii’'niin 25.12.2025 tarih 22591913 sayili yazisi ile: limiz,
Efeler Ilgesi Giizelhisar Mahallesi 832 ada, 8 no.lu parsel Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
08.07.2025 tarih, 182 sayih karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ticaret— konut
alaminda, yiiriirliikte bulunan (UIP-2130 PIN islem nolu) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
yonetim merkezi alaninda kalmaktadir. {lgi yaz1 ve ekleri ile séz konusu tasinmazin bulundugu
alanda E: 4.00, Yencok: 42.50 m. (14 kat) yapilasma kosullu Ticaret~Konut (TICK) Alani, Park ve
Trafo Alani olarak belirlenmesi amagli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi talebinde
bulunulmustur.

Miidirligiimiizce mekéansal planlarin yapimma ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
belirleyen ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda incelemede,

a) Plan teklifine konu tasinmazin da yer aldigi alanda 18.02.2019 tarthinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhg tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporuna
gore O.A.5.1 alaninda yer aldig belirtilmektedir.

b) Mevcut Imar planinda yapilasma kosullar1 belirtilmemekle birlikte, kuzeyde 5m ve 20m.,
doguda 5 m., batida 10m., giineyde 15m. yap:1 yaklasma mesafesinin oldugu gortilmiistiir bununla
birlikte Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin 8. Maddesinin 4. Fikrasinda *“ Kamu
kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar igin; imar planlarinda egitim ve saglik
tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, belediye hizmet alani, resmi ve dini tesisler gibi kamusal
kullanima ayrilmis ancak yapilanma kosullan belirlenmemis alanlarda, aynk yapr nizami
sartlarinda net parsel alam tizerinden KAKS (emsal) 2’yi, TAKS 0.40’1 gegmemek, plan notlar ve
bu Yoénetmeligin ilgili diger hiikkiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde
belirlendigi ilgili idarece onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilir.” hitkkmi yer almakta
olup buna gore ingaat alaninda artis bulunmaktadir.

¢) Yirurlikteki imar planinda 9.121,84 m2 yiizlgiimiine sahip Yodnetim Merkezleri
alanmin 8646,39 m2 yiizolctiimlii Ticaret+Konut (TICK) Alani, 48 m2 yiizolgiimli Trafo Alant ve

168,4 m2 ylizolgiimlii Park olarak didzgnlendigi
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d) 9.(4) maddesi kapsaminda, imar plam degigikligine ait plan agiklama raporunda plan
degisikligi gerckgesi i¢in ‘Aydin I Tarim Miidiirliigi'niin yeni hizmet binasimn, Efeler ilcesi Isikl
Mahallesi 255 ada 8 parsele taginacak olmasi nedeniyle s6z konusu yapi ve parsel atil duruma
gelecektir. Kamusal bir islevin yer degistirmesi, mevcut alanda islevsel dontisiimii zorunlu kilmakta
olup, terk edilmis veya atil kalan kamu yapilarimin bulundugu alanlann, kent estetigi, giivenlik ve
sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan déniistiirilmesi gereklidir. Bu baglamda, o6nerilen
Ticaret- Konut Alam1 hem ¢evresel bitinligi koruyacak hem de alanin kentle yeniden entegre
olmasini saglayacaktir.” denilmektedir.

e) Yurirlikteki imar planinda yonetim merkezi alaninda kalan 832 ada, 8 parselin 8646,39
m2 lik bélimiiniinde yapilasma kosullart 6neri imar planinda E: 4.00, Yengok: 42.50 m. (14 kat)
yapilasma kosullu Ticaret+ Konut (TICK) Alam olarak belirlendigi, toplam insaat alaninin
34585,56 m2 oldugu, plan notlarinda konut kullaniminin en fazla % 93 oldugu, bu dogrultuda
alanda 32164,57 m2 konut yapilabilecegi gorilmiustiir.

) Kentsel Teknik Altyapr Degerlendirme Raporunda; ortalama konut birnm alaninin 100
m2, ortalama hane halki biiyiikligiintin 2,84 kisi olarak kabul ¢dildigi ve bu dogrultuda alanda 913
kisilik nufus artist oldugu, ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 5.
Bendinin a fikrasi uyarinca artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve tcknik altyapi alanlarinin
standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere aynlmadig
gorillmistir.

g) Aydin Biiyliksehir Belediye Meclisinin 08.07.2025 tarih, 182 sayili karar ile onaylanan
1/5000 olgeklt nazim imar plani onama siminmin disinda birakilan ve yiirtrlikteki 1/1000 dlgekli
imar planinda ydnetim merkezi kullaniminda kalan, 1170 ada 3 parselin bir bolimii, éneri imar
planin degisiklinde de yonetim merkezi kullaniminda kaldigi, ancak bu alanin Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeliginin 6. Maddesinde tanimlanan minimum parsel 6lgiilerini saglamadig
goriilmiistiir.

h) 26 (5/b) maddesi kapsaminda incelendiginde, K mesafesini sadece kuzey yoniinde
sagladigi, diger yonlerde saglamadig gortilmiigtiir.

i) 3194 sayili Imar Kanunu’na Ek-8. Maddesine istinaden, Sosyal ve Teknik Altyap: Etki
Degerlendirme Raporunun geldigi gorillmiistiir.

1) 10.(2) maddesi kapsaminda, sdz konusu plan degisikligi onerisindeki gosterimlerin,
yonetmeligin EK1d Uygulama Imar Plani Gésterimlerine uyuldugu goriilmiistiir.

k) Imar planmna esas kurum goriislerinin alindigi ancak Aydin Kentsel Doniisiim
Miidirligii'nliin  imar plamna esas kurum goristinde riskli alan ve riskli yapr tespitinde
bulunulmadi@r rezerv alanlan igin ise Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Kentsel
Doéntstiim Baskanligi’'nin goriisiiniin alinmasi gerektigi belirtilmis fakat rezerv alanlarina yonelik
bir goriis ahinmadigr gorilmistir.

1) ADM Elektrik’in gorisii dogrultusunda 1 adet trafo alani belirlendigi gortilmiistiir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gbre nazim plana uygun
olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda vyapilacak degisikliklerin ilge
belediye meclisi tarafindan uygun goriillmesi durumunda biyiiksehir belediye meclisinin onayina
sunulmasi gerektiginden bu hususta 6neri plan degisikliginin uygun olup olmadigr hakkinda karar
alinmak izere 1/1000 olgekli imar plani degisikligi onerisinin belediye meclisine havalesini arz
ederim.” denilmektedir.

29.12.2025 tarih ve 86991 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazisi, 06.01.2026 tarihli
Meclis toplantisinda Imar Komisyonuna havale edilmis, Komisyonun yaptig1 inceleme neticesinde
tanzim ettigi;

Komisyon Goriist:

“Ilimiz, Efeler ilgesi Giizelhisar Mahallesi 832 ada, 8 no.lu parselin E: 4.00, Yengok: 42.50
m. (14 kat) yapilasma kosullu Ticaret+Konut (TICK) Alani, Park ve Trafo Alam olarak
belirlenmesi amagli 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikligi, Aydin Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 08.07.2025 tarih, 182 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar ile uyumlu
oldugundan ve Planli Alanlar Amar Y&netmeliginin 5. Maddesinin 2. bendinde yer alan “ Alt
kademe planlarn, Gst ¢ planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil iginde ilgili
idarece iist kademe pla un hale getirilmesi zorunludur.” hitkmii uyarinca uygun oldugu
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goriisiine varilmis olup, Komisyonumuzca oy birligi ile kabul edilmistir.” seklinde hazirlanan Imar
Komisyonu raporu 06/01/2026 tarihli meclis toplantisinda miizakere edilerck yapilan goriismeler
neticesinde;

[limiz, Efeler Ilgesi Giizelhisar Mahallesi 832 ada, 8 no.lu parselin E: 4.00, Yengok: 42.50
m. (14 kat) yapilasma kosullu Ticaret+Konut (TICK) Alami, Park ve Trafo Alani olarak
belirlenmesi amagh 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi, Aydin Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 08.07.2025 tarih, 182 sayili karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar ile uyumlu
oldugundan ve Planh Alanlar imar Yénctmeliginin 5. Maddesinin 2. bendinde yer alan “ Alt
kademe planlarin, (st kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ bir yil i¢inde ilgili
idarece tist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur.” hiikmii uyarinca komisyondan
geldigi sekliyle kabuliine, oturuma katilan tiyelerin oy birligi ile karar verildi.
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