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KARARIN OZU
Mesrutiyet Mahallesi 6414 Ada 7 Parselde imar plani degisikligi
MECLIS KARARI
30.12.2025 tarih ve 87102 sayili Imar ve Sehircilik Midiirliigii yazisinda;

“Parsel Malikleri Vekili Ahmet SALKIM ™ in 17.12.2025 tarih ve 44224 sayih dilekgesi ile;
[limiz, Efeler ilcesi Mesrutiyet Mahallesi 6414 ada, 7 no.lu parsel 1/5000 6lgekli nazim imar
planina gore Yiiksek Yogunluklu Konut Alaninda kalmaktadir, Yiiriirliikte bulunan (UIP-2129 PIN
islem nolu) 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda TAKS:0.40, KAKS:2.00 ve h:serbest yapilagma
nizamli konut alaninda kalmaktadir. Ilgi yaz1 ve ekleri ile séz konusu taginmazin bulundugu alanda
TAKS:0.40, KAKS:2.00 Yencok: 33.00 m. (11 kat) yapilasma kosullu konut alani olarak
belirlenmesi amagli 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi talebinde bulunulmustur.

Miidiirligiimiizce mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
belirleyen ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun uygulama yénetmeliklerinden olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda incelemede,

a) Plan teklifine konu tasinmazin da yer aldigi alanda 18.02.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporuna
gore O.A.5.1 alaninda yer aldif1 belirtilmektedir.

b) 9.(4) maddesi kapsaminda, imar plam degisikligine ait plan agiklama raporunda plan
degisikligi gerekcesi igin ‘3194 sayili Imar Kanunun Ek 8. Maddesinde (14/2/2020-7221/6 md.)
Sanayi alanlari, ileri atiksu aritma tesisleri, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amagli silo yapilan harig
olmak iizere imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok=serbest olarak belirlenemez. .. .mer’i imar
planlarinda yengok=serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin
cevredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlan
yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir, seklindedir. Bu sebeple Efeler Belediyesi,
Imar ve Sehircilik Miidiirliigli soz konusu parsele imar durumu verememis, yapr yiiksekliginin
belirlenecegi Imar Plam1 Degisikligi yapilmasi gerektigini bildirmigtir. S6z konusu parselin
yapilasabilmesi igin yiikseklik degerinin belirlenmesi gerekmektedir. Bu sebeple uygulama imar
plani degisikligi dosyasi hazirlanmistir.” denilmektedir.

¢) 3194 sayth Imar Kanunu’na Ek-8.Maddesine istinaden, Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki
Degerlendirne Bdporunun geldigi goriilmiistiir. Sosyal teknik altyap: raporunda ‘Onerilen Imar
Plan1 Degisikl > yapilasma yogunlugu ve mevcut plandaki degerler korunacaktir. Onerilen
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degisiklik ile toplam ingaat alaninda ve niifusta herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir. Sosyal
ve teknik altyapiyr olumsuz etkileyecek herhangi bir degisiklik soz konusu degildir. Taginmazin
cephe aldig1 ulagim giizergahlarinda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.” denilmektedir.

d) 26 (5/b) maddesi kapsaminda incelendiginde sunulan teklif ile kat adedinin artirllmadig
serbest olan yap1 yiiksekliginin sinirlandinldign ig¢in teknik olarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26.maddesinde tanimlanan kargilik bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik (K
mesafesi) degerinin saglanma zorunlulugu bulunmamaktadir.

¢) 26(4) maddesi kapsaminda incelendiginde, imar plami Onerilen tasinmazin yakin
cevresinde H= Serbest Taks/Kaks:0.40/2.00 yapilasma kosullu konut alanlarinin, h=5.5 m. ticaret
alan ve Dini Egitim Yurt Kuran Kursu Cami ve Kiillliye Alaninin yer aldif gézlemlenmistir.

f) 10.(2) maddesi kapsaminda, soz konusu plan degisikligi Onerisindeki gosterimlerin,
yonetmeligin EK1d Uygulama Imar Plan1 Gésterimlerine uyuldugu goriilmiistiir.

g) Imar planmna esas kurum gorislerinin alindigi ancak Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii ' niin imar plamna esas kurum goriigiinde riskli alan ve riskli yap1 tespitinde
bulunulmadigi rezerv alanlan igin ise Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhig Kentsel
Doniisiim Bagkanligi'nin gorusiintin alinmasi gerektigi belirtilmis fakat rezerv alanlarina yonelik
bir goriig alinmadig goriilmistiir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gére nazim plana uygun
olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge
belediye meclisi tarafindan uygun goriilmesi durumunda biiylksehir belediye meclisinin onaymna
sunulmasi gerektiginden bu hususta oneri plan degisikliginin uygun olup olmadigr hakkinda karar
alinmak iizere 1/1000 o6lgekli imar plami degisikligi dnerisinin belediye meclisine havalesini arz
ederim.” denilmektedir.

30.12.2025 tarih ve 87102 sayili Imar ve Sehircilik Midirliigi yazisi, 06.01.2026 tarihli
Meclis toplantisinda imar Komisyonuna havale edilmis, Komisyonun yaptigi inceleme neticesinde
tanzim ettigi;

Komisyon Goriisi:

“Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6414 ada 7 no.lu parselin TAKS:0.40, KAKS:2.00
Yengok: 33.00 m. (11 kat) yapilasma kosullu konut alani olarak belirlenmesine iliskin plan
degisikligi talebi, 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinde yer alan “Sanayi alanlar1, ibadethane
alanlan ve tarimsal amagh silo yapilar hari¢ olmak tizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest
olarak belirlenmis yukseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizm cevredeki mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plami degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle
ilgili idare meclis karan ile belirlenir.” hitkmii uyarinca uygun oldugu goriisiine varlmis olup,
Komisyonumuzca oy birligi ile kabul edilmistir.” seklinde hazirlanan Imar Komisyonu raporu
06/01/2026 tarihli meclis toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilcesi, Mesgrutiyet Mahallesi, 6414 ada 7 no.lu parselin TAKS:0.40, KAKS:2.00
Yencok: 33.00 m. (11 kat) yapilasma kosullu konut alam olarak belirlenmesine iliskin plan
degisikligi talebi, 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesinde yer alan “Sanayi alanlari, ibadethane
alanlar1 ve tarimsal amagh silo yapilari harig¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest
olarak belirlenmis vikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlan yapilmak suretiyle
ilgili idare meclis karar ile belirlenir.” hiikmii uyarinca uygun oldugu goriigiine varilmis olup,
komisyondan geldigi sekliyle kabuliine, oturuma katilan iiyelerin oy birligi ile karar verildi.




