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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Aydm Ili, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 15 hektarlik alan;
gecekondulasma egilimlerinin 6dnlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas ozelliklere sahip yliksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 24.07.2023 tarih ve 453611 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Kardeskdy Mahallesi 1

Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alan1 diisiik egimli diiz bir topografik yapiya sahip olup, alanda herhangi bir
yapilasma bulunmamaktadir. Plana konu 2086 parsel numarali tasmnmaz Toplu Konut Idaresi

Bagkanlig1 miilkiyetindedir.

Toplam alan1 6,67 hektar olan planlama alani Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Toplu Konut Idaresi Baskanhigi tarafindan yiiriitilmekte olan “ilk Evim Arsa” projesi

kapsaminda degerlendirilmek iizere imar plani calismasina konu edilmistir.

Hazirlanan ¢alisma ile kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan
niifusun ihtiyaglar1 g6z ontine alinarak, ¢cagdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yliksek mekanlarin

olusturuldugu mekansal planlarin iiretilmesi amaglanmaktadir.
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B. ILIN GENEL DURUMU

Ege Bolgesi’nin batisinda, bolge i¢indeki 8 il arasinda Ege Denizi’ne kiyisi olan {i¢ ilden biri
olan Aydin Ilinin sinirlarmi batida Ege Denizi, kuzeyde izmir ve kismen Manisa, doguda
Denizli, giineyde Mugla illeri belirlemektedir. Aydin il sinirlart i¢inde kalan alanlar cografi
acidan 37° 30' ve 38° 30" kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57' dogu boylamlar1 arasinda yer
almaktadir. Aydin il merkezinin denizden yiiksekligi 64 metredir. Il smirlar icindeki
topraklarda denizden yiikseklik, kiy1 kesiminde sifirdan baglayip, Aydin Daglari’'nda 1800
metreyi asacak diizeyde ylikselmektedir. Aydin ilinin kiyr uzunlugu, yaklasik 247 km, il
siirmin kiyr disinda kalan uzunlugu ise yaklasik 578 km.’dir. Bu sinirlar i¢inde kalan Aydin
ilinin alansal biiyiikliigii yaklasik 8070 km? olarak belirlenmistir. Aydin il sinirlar1 genel olarak
Biiyiik Menderes Havzas1 sinirlari iginde yer alirken, Ilin batisinda Kusadasi ilgesi bu havzadan
kopuk konumda, Kii¢iik Menderes Havzasi iginde bir alt havza niteligine sahiptir. Benzer
bicimde Didim ilgesinin Akbiik boliimii Biiylikk Menderes Havzasi smirlari disinda, Bati
Akdeniz Havzasi smirlan iginde kalmaktadir. Biiyiik Menderes Havzasi’nin Ege Denizi

kiyisina ulastig1 boliimde, havzanin kiyisinin tamami Aydin il sinirlari i¢inde kalmaktadir.

2022 yili Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2022 itibariyla 1.134.031 kisilik
niifusuyla Ege Bolgesi'nin {icilincii biliyiik ilidir. Aydin ili, Kurtulus Savasindan sonra 1923
yilinda il statiisiinii almistir. 2012 yilinda kabul edilen 6360 sayili kanunla, Aydin iline
biiyliksehir statiisii verilmistir. Aydin il sinirlart i¢inde miilki idare agisindan 17 ilge
bulunmaktadir. Aydin Biiyiliksehir Belediyesi kurulusu ile birlikte il merkezinde Efeler ilgesi
olusturulmustur. Biiyliksehir belediyelerine yonelik yapilan diizenleme ile il sinirlar1 iginde
bulunan 37 belde belediyesi ve 488 kdy bagli olduklari ilgelerin mahallesine doniistiirtilmiistiir.
Aydin ilindeki il¢e sinirlart incelendiginde, ilin batisinda, kiyr kesiminde bulunan Kusadasi,
Soke ve Didim ilgeleri de dahil olmak tizere, Yenipazar il¢esi disinda kalan tiim ilgelerin, komsu
illerden en az biri ile sinir1 bulunmaktadir. Birden fazla ille sinir1 bulunan iki ilgeden Nazilli
ilgesi Izmir ve Manisa illeriyle, Kuyucak ilgesi ise Manisa ve Denizli illeriyle siir komsusu

durumundadir.

Ege Bolgesi'nde turizm ve tarim agisindan en geligsmis iller arasindadir. Ege Denizi'ne kiyisi
bulunan Aydin, Didim ve Kusadasi gibi Tiirkiye'nin iki 6nemli turizm merkezi ve ¢ok sayida

tarihi eseri ile turizm potansiyeli yiiksek bir ildir.
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Cografya

Aydin ilinin, baglica yer sekillerini, Ege kiyilarma dik yonde uzanan daglarla, bunlar
birbirinden ayiran ovalar olusturur. Ilin kuzeyinde dogu-bat1 dogrultulu Aydi Daglar1 uzanar.
En yiiksek noktalar; kuzeydoguda Cevizli Dag (1.819 m) ve doguda Beydagi’dir (1.0674 m).
Yapilarinda billurlu sistlerin ¢ogunlukta oldugu Aydin Daglari, Nazilli’nin kuzeyinde yiliksek
yaylalara doniisiir. ilin giineyinde ve dogusunda yer alan daglar, kuzeybati-giineydogu
dogrultusunda uzanirlar. Bu daglik alan arasinda ve Aydin daglar1 dogrultusunda uzanan Biiyiik
Menderes Ovas1 dogudan batiya dogru genisler. Uzerinde kurulu yerlesme merkezine gore;
Soke Ovasi, Incirliova, Nazilli Ovasi gibi adlarla anilan ovalar, gercekte Biiyiik Menderes
Ovast’nin boliimleridir. En genis olan yer, 15 km’yi bulan Germencik yakinlaridir. Gilineyde,
kuzeybati, giineydogu dogrultulu Cine Cayr’nmin suladigi Cine Ovasi; Akcay’min suladigi

Bozdogan Ovasi, Dandalas Irmagi’nin suladig1 Karacasu ovalari eklenir.
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Ege Bolgesi’nin de en onemli irmagit olan ve ili kabaca dogu-bati dogrultusunda kivrimlar
cizerek boydan boya gecen Biiyilk Menderes’tir (584 km). Bolgenin ¢esitli daglarindan
kaynaklanarak, Saraykdy’lin batisindan il sinirlarina girer, batt dogrultusunda akar; Kuyucak
yakinlarinda Dandalas Cay1’n1, kuzeyden Horsunlu, Feslek, Ortak¢1 derelerini aldiktan sonra,
Atca yoresinde, oteki kollarina gore suyu en fazla olan ve lizerinde Kemer Baraji’nin kurulu
oldugu Akgay (157 km) ile birlesir. Batida Cine Cay1’n1 da alan irmak, Aydin Daglari’ndan
inen ¢esitli derelerle (Tabakhane, Yalki, Ilica, Morali) beslenerek, S6ke’nin dogusunda giineye
kivrilir. Bafa Go6lii’niin kuzeybatisindan gecerek Akkdy’iin dogusunda Ege Denizi’ne dokiiliir.
Biiyliik Menderes ve kollarindan sulamada yararlanilmakta ve iizerindeki ¢esitli barajlardan
hidroelektrik enerji saglanmaktadir. Ak¢ay’in Kemer ve Cine Cay1 (99 km) iizerindeki Cine
Baraji (Karpuzlu Baraji) il smrlan icindedir. Ilin giineyinde Besparmak Daglari’nin
giineybatisinda, Mugla il sinirinda Bafa Golii (60 km2) yer alir. Eski bir korfezin Oniiniin
kapanarak mil (balgik) birikmesiyle olusmus golde balik¢ilik yapilir.
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Iklim

Aydin, Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve yagish geger.
Oluk bi¢imli Biiylik Menderes Vadisi, deniz etkisinin igerilere kadar sokulmasini saglar. Yillik
ortalama sicaklik 17,7°C’dir. 8.1°C ortalamayla ocak en soguk, 28,2°C ortalamayla agustos en
sicak aydir. Sicakliklar kiyilarda ve ovalarda zaman zaman 40° C’yi asar. Yiiksek yaylalar daha
serindir (Slgililen en yiiksek sicaklik 43) (1958), en diisiik -11°C (1942) olmustur. Ortalama
yagis miktar1 677,5 mm’ dir. 145.1 mm’yle aralik en yagisli, 2,2 mm’yle agustos en kurak aydir.
Batidan, 6zellikle Ege Denizi’nden gelen hava akimlarinin etkisindedir. Yaygin bitki ortiisii,
Akdeniz ikliminin 6zelliklerini tasir. Ormanlarin yok edilmesi sonucu ortaya ¢ikan maki
toplulugu, baz1 yerlerde hemen kiy1 gerisinden baslayarak 500-600 m yiikseltiye kadar ¢ikar.
Vadilerin yamaglarindan igeriye dogru sokulan ve 6zellikle giineye bakan yamaclarda genis bir
yayilis goOsteren maki topluluklari, daha yiikseklerde yerini ormanlara birakir. Kuzey ve
giineydeki daglarin yamaglarinda 500-600 m’den sonra baslayan ormanlar, algaklarda mese
agaclarinin ¢ogunlukta oldugu yayvan yaprakli agaclardan ve yiikseklerde igne yaprakli
kizilgam ve karacamlardan olusur. Fistikgamlarina Besparmak ve Madranbaba Daglari’nda
rastlanir. Kuru orman niteliginde ve ormanalt1 6rtiisii zayif ormanlik alanlar, il yiiz6lglimiiniin

% 38’ini kaplar.

Ekonomi

Aydin ili bir tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini olusturan
tarimin agirhi@r sanayi ve ticaret sektdriinde yogun olarak kendini hissettirmektedir. Uygun
ekolojik ozellikler, yeryiizii sekli ve iklim kosullarinin bulundugu Aydin giiclii bir tarimsal
potansiyele sahiptir. Ege Denizi'ne kiyist bulunan Aydin, Didim ve Kusadas1 gibi Tiirkiye'nin
iki 6nemli turizm merkezine sahiptir. Afrodisias (Karacasu), Alabanda (Cine), Alinda
(Karpuzlu), Apollon Tapinagi (Didim), Gerga (Cine), Harpasa (Nazilli), Magnesia (Germencik-
Ortaklar), Mastaura (Nazilli), Milet (Didim), Nysa (Sultanhisar), Priene (Soke), Tralleis
(Aydin-Merkez) ¢ok sayida tarihi yerlesim merkezleri ile Aydin, oldukga yliksek bir turizm
potansiyeline sahiptir. Aydin, son yillarda sanayilesme siirecine girmistir ve bu konuda hizla
yol almaya devam etmektedir. Sanayisi, agirlikli olarak tarimsal iiretimi islemeye yonelik gida
imalati, tekstil {iriinleri imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik ve tas ocakeiligi,
otomotiv yan sanayi, beyaz esya Tlriinleri imalatt ve kimyevi maddeler imalatindan

olusmaktadir.

== ;

KOSE:

KALITENIN OLGUTU SiZE EMSALDIR



) °
AYDIN LI EFELER ILCESI KARDESKOY MAHALLESI '. % .’
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI ole
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TO K_

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bugiin iilkemizin énemli turizm merkezleri (6zellikle, Kusadasi) arasinda yer alan il, diizgiin
yollarla ¢evre illere ve dolayisiyla 6teki bolgelere baghidir. Aydin Daglari’nin giiney eteginde
Tabakhane Deresi’nin birikinti yelpazesi iizerinde, deniz diizeyinden 65 m yiikseltide kurulu il
merkezi, izmir’e 127 km, Manisa’ya 163 km, Mugla’ya 104 km uzakliktadir. Afyon’u,
Denizli’ye ve Izmir’e baglayan kara ve demiryolu, il sinirlar icinden geger. Aydin-Mugla,
Aydm-Denizli karayollariyla, giineyde Ege ve Akdeniz kiyilarma ulasilir. izmir’e, Selguk
iizerinden kara ve demiryolu baglantis1 vardir. Ilce merkezleriyle diizenli karayolu, ayrica

Germencik, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli, Soke il¢eleriyle demiryolu baglantilidir.

Sekil 3: Aydin Ili Demiryolu Ulasim At
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Aydn ilini bati-dogu dogrultusunda kat eden demiryolu iizerinde Séke, Germencik, Incirliova,
Aydin Merkez, Kosk, Sultanhisar, Nazilli, Kuyucak ve Buharkent il¢eleri bulunmaktadir.
Aydin il hudutlar1 dahilinde toplam demiryolu uzunlugu Soke-Buharkent aras1 134,6 km’dir.
Bunun 169 adedi serbest hemzemin gegit, kalan 9 adedi bekgili/bariyerli hemzemin gegittir. 11

dahilinde sadece Kuyucak-Horsundu istasyonlar1 arasinda 34.20 uzunlugunda bir adet tiinel
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vardir. izmir-Aydin-Denizli arasinda tamamlanan hizli tren projesi ile demiryolu isletmeciligi

daha modern hale gelmistir.

Sekil 4: Aydin Ilinin Karayolu Ulasim Ag
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Giiniimiizde de E-24 Aydin-Denizli ve Aydin-Izmir karayolu, yiik ve yolcu trafiginin yogun
oldugu yollardir. Yapim1 tamamlanan Aydin-Izmir otoyolu, iicer seritleri, viyadiikleri ve 3000
metre uzunlugundaki tiinelleri ile kara ulasiminda daha kisa, daha giivenli ve hizli akisi
saglayacak, 6rnek bir bayindirlik hizmeti sunmaktadir. Otoyol, basta turizm ve ulastirma olmak
tizere, yore ekonomisi her alanda biiyiik katkilar saglamaktadir. Aydin ilinin en 6nemli turizm

potansiyeline sahip olan Kusadasi il¢esini ¢evredeki il ve ilgelere baglayan yapimi ve bakimi
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karayollariin sorumluluguna giren ii¢ anayol vardir. Bu yollar Kusadasi-Selguk, Kusadasi-

Soke, Kusadasi-Soke ayrimi-Davutlar yollaridir.

Kusadas1 Limani'ndan denizyolu ulasimi saglanmaktadir. Giivercin ada mendireginin
yapilmasiyla korunakli hale gelmistir. Limanin rihtim uzunlugu 971 metre, su derinligi ise 15
metredir. Limanin gemi kabul kapasitesi 6’dir. Kusadasi liman1 Tiirkiye’de denizyolu ile en
fazla giris-¢ikis yapilan limandir. Kusadasi ilgesinde ayrica bir yat limani mevcut olup, 630 adet
yat kapasitesi ile yerli ve yabanci turistlere hizmet vermektedir. Diger yat limani ise 580 deniz,
600 kara kapasiteli olarak Didim ilgesinde bulunmaktadir ve 2009 yilinda hizmete agilmistir.
Ege adalarinda turistik ring yaparak Efes turu i¢in giinii birlik yabanci turist getiren yolcu
gemileri, yatlar ve motorlarin yani sira, feribotlarla da Kusadasi-Sisam seferleri devamli

yapilmaktadir.

Aydin 11 Merkez Tepecik Beldesinde, daha énce Cildir isimli, kiiciik capta ucak, helikopter inis
ve kalkis islemleri ile parasiit egitimlerinde kullanilan bir Havalimani bulunmaktadir. Aydin -
Cildir (Stool tipi) Havaalani 1990-1993 arasinda tamamlanmistir. Cildir Havalimani 2006
yilindan itibaren, Askeri bir havalimani olarak faaliyet gdstermektedir. Havaalani pistinin
uzunlugu 1,435 metre olup, bu haliyle yalnizca pervane tipi ugaklarin inis -kalkis yapabilmesine
miisaittir. Izmir havalimanm1 130 km. uzakliktadir. Ile havayolu ile gelen ziyaretciler izmir

Adnan Menderes Havaalanini kullanmaktadir.

Depremsellik
Aydin ili, Tirkiye'nin aktif deprem bdlgelerinden biri olan Ege Bdlgesi'nde yer almaktadir.
Bolge, Dogu Anadolu Fay Hatt1 ve Kuzey Anadolu Fay Hatt1 arasinda yer alir, bu nedenle

deprem aktivitesi olduk¢a yogundur.

Aydin kent merkezi dahil Kusadasi, Soke, Germencik, Kosk, Sultanhisar, Nazilli ve Bozdogan
ilce merkezleri ile eskiden kdy veya belde statiisiinde bulunan yaklasik 44 mahallesi dogrudan

diri fay hatlar1 veya zonlari iizerine oturmaktadir.

Aydin kent merkezi zemini aliivyon olan illerimizden biridir. Deprem dalgalari bu tiir zeminler
tarafindan biiyiitiilerek binalara iletilir. Zemin biiylitmesi olarak tanimlanan bu durum bir
deprem oldugu takdirde Burdur kent merkezinin kaya {izerinde yer alan kent merkezlerinden
daha siddetli olarak sarsilacagi, bunun sonucunda da hasar oraninin fazla olacagi anlamini

tasimaktadir.
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Olas1 biiyiik bir depremde Aydin kent merkezinin bilhassa giineydeki ovaya yakin kesimlerinde
stvilagma olaylarinin da yasanabilecegi ongoriilmektedir. Belli biiyiikliige ulasan depremlerde
belli kosullara sahip zeminlerde meydana gelebilen sivilasma, zeminin Ustiindeki yapilar
tastyamamasina neden olmakta, yapilar yer sarsintisinin bir sonucu olan bu olay nedeniyle de

hasar almaktadir.

Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @"’
[Iive -0

alachaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIG!
Deprem Daes: Bagkangi

ler héah. Durmiupinar Bubvar) Ne: 150
(Eskigeli Yolu 8. Kem) Gankayo/Ankaro- TURKIYE

Krkiarei Bartn. Sinop

Sanhuifs

Bu harits, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskan! §i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda dasteklenan UDAP-C-13-06 kod no'lu "Tiirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincallenmesi” baglikl AGIKLAMALAR K
projenin sonuglar kullanilarak haziranmegter. i

£ BUVUK YER WUES) | p
Bu harita, zemin kosulu (Ve)e = 760 mis esas alinarak hazirlanmistir. Yerel zemin kosullannin neden clabilecegi DUtk —“’ ik ¥
sivilasma, bOyOtme, farkl oturma gibl tehlikelen igermemekledir, TEHLIKE TEHLIKE

00 o1 02 03 04 05

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullandmasinda “AFAD. 2018, Tlrkiye Deprem Tehlike Haritas:" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILIGH %10
befifilmesi gerakmekiedic (TEKRARLANMA PERYODU 475 YI1)
2016@ Haritamn telif ve ikiibas hakki AFAD Bagkanhgina aitir, AFAD'im yazili izni alinmadan elektronik, opiik, N 100 200 400
mekanik veya diger yollaria cogaltimast, dagitimas:, basiimasi, yayimlanmas durumunda gerakii hukuki yolara G i e — %

bagvurulacaktir,
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C. ILCENIN GENEL DURUMU

6360 Sayili 06.12.2012 Tarihli “On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge
Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” Kapsaminda; Aydin Biiyiiksehir ve Efeler Belediyesi kurulmustur. 01.04.2014
tarihinden itibaren hizmet vermeye baslayan Aydin’in tek merkez ilge belediyesi olan Efeler
Belediyesi; 5 belde, 56 kdy ve merkez mahallelerin baglanmasiyla 83 mahalleden meydana
gelmektedir. 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore niifusu 308.039
kisidir.

Efeler, Aydin ilinin en biiyiik ilgesidir. Denizden yiiksekligi 40 metredir. Ilgenin yiiz dl¢iimii
631 km?dir. Efeler ilgesi, batidan doguya dogru daralarak uzayan Biiyliik Menderes Vadisi
kaplar. Yiikseltisi orta kesimlerde 130 metre, Giimiis Dag1 6nlerinde 30 metredir. Ova, kuzeyde
Aydin Daglari, giineyde daglik Mentese yoresinin kuzey kesimiyle gevrelenir. Ilge, ovalik
kesimlerinde yazlar ¢ok sicak, kiglar 1lik gecei. Yaz aylarinda ortalama sicaklik 28,3 derece,

kisin ise 8,1 derecedir.

Sekil 6: Aydin Ili Efeler il¢esi Uydu Goriintiisii

Bitki Ortiisii

Biiylik Menderes Havzasi’nda yer alan ilgede arazi Ortiisii/ kullannminin dagilisini ve

Ozelliklerini belirleyen ana jeomorfolojik iiniteler; Biiylik Menderes grabeni ile kuzeyindeki
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Aydin Daglar1 ve giineyindeki Mentese Daglar1 olmustur. Denizel etkilerin Biiylik Menderes
grabeni boyunca dogal bir engelle karsilasmaksizin ulagmasi nedeniyle Efeler il¢gesinde yazlari

sicak ve nemli, kislari ise 1lik ve yagmurlu Akdeniz iklimi 6zellikleri goriilmektedir.

Efeler il¢cesinde yaygin olarak makilik alanlar bulunmaktadir. Makilikler, bodur agaglar, calilar
ve otsu bitkilerin bir arada bulundugu bitki topluluklaridir. Ozellikle zeytin agaclari,
fundaliklar, mersinler, kekikler ve lavantalar gibi bitkiler makilik alanlarda siklikla

gorilmektedir.

Efeler il¢esinin daglik bolgelerinde yer alan ormanlik alanlar, cam agaglar1 ve diger yaprak
dokmeyen agac tiirleriyle karakterize edilir. Ozellikle kizilgam, karacam, sedir ve ardi¢ gibi
tiirler bu bolgelerde yaygindir. Ayrica, mese ve ardig tiirlerini i¢ceren yaprak doken agaclar da

bazi vadilerde ve yamaclarda bulunmaktadir.

flge tarima elverisli topraklara sahiptir. Tarim alanlarinda zeytinlikler, incirlikler, bugday
tarlalar1 ve sebze bahgeleri yaygindir. Zeytin agaclari ilgede genis alanlara yayilmistir ve zeytin

tiretimi onemli bir tarimsal faaliyettir.

Efeler ilgesi, Aydin ilinin merkezi oldugu i¢in sehirlesme nedeniyle yesil alanlarin azaldig
bolgeleri icermektedir. Ilgede parklar, bahgeler ve yesil alanlar bulunmakla birlikte, sehirlesme

nedeniyle bu alanlar sinirlidir.
Ekonomi

Aydin ili Efeler ilgesinin ekonomik yapist cesitli sektdrlere dayanmaktadr. Ilge, tarim, sanayi,

ticaret ve hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren isletmeleri biinyesinde barindirmaktadir.

Efeler ilcesi tarimsal faaliyetler acisindan 6nemli bir potansiyele sahiptir. Tarim arazileri
zeytinlikler, incirlikler, bugday tarlalar1 ve sebze bahgeleri gibi ¢esitli iirlinlerin yetistirilmesi
icin kullanilmaktadir. Zeytin ve incir basta olmak iizere, liziim, pamuk, sebze ve hububat gibi
tarim iiriinleri ilgede 6nemli bir gelir kaynagidir. ilgede tekstil, gida isleme, otomotiv yan
sanayi, metal isleme, plastik {riinler, mobilya ve insaat malzemeleri gibi cesitli sanayi
dallarinda faaliyet gosteren igletmeler bulunmaktadir. Aydin Organize Sanayi Bolgesi, ilgcede
sanayi tesislerinin yogunlastig1 bir alandir ve birgok fabrika ve iiretim tesisi burada faaliyet
gostermektedir. ilcede siipermarketler, magazalar, restoranlar, oteller, kafe ve benzeri
isletmeler bulunmaktadir. Turizm sektorii de hem ilge hem de bdlge icin 6nemli bir ekonomik

faaliyet alanidir ve turizme hizmet veren igletmeler ilgenin ekonomisine katki saglar.

®§%§® 11
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Egitim ve Saglik Sektorii: Efeler ilgesi, bir¢ok egitim kurumu, tiniversite ve saglik kurulusuna
ev sahipligi yapmaktadir. Bu kurumlar ilgenin ekonomisine katki saglamakla birlikte, isttihdam

yaratmasi ve bolgedeki insanlarin ihtiyaglarini karsilamasi agisindan 6nemlidir.
Ulasim

Efeler ilgesi, E-24 Aydin-Denizli ve Aydin-Izmir karayollar1 {izerindedir. izmir’e otoban
baglantis1 ile 100 km. uzaklikta olan Efeler ilgesi, istanbul’a 930 km., Ankara’ya 530 km.
uzakliktadir.

Sekil 7: Karayolu Ulasim Agt ve Planlama Alani

T iR

ISARETLER

Otoyotar e —

Efeler ilgesi, Aydin-Denizli demiryolu hatt1 iizerinde yer almaktadir. Bu demiryolu hatti,
ilgenin i¢inden gegmektedir ve Efeler'e demiryolu ulasimi saglamaktadir. Efeler ilgesi, Aydin

Gari'na ev sahipligi yapmaktadir ve bu gar, yolcu tasimaciliginda 6nemli bir merkezdir.

Efeler ilgesi, Aydin il merkezine yakin konumda yer aldigindan Aydin Cildir Havalimani'na
ulagim kolayligi saglamaktadir. Aydin Cildir Havalimani, Efeler ilgesine yaklasik 15 km
mesafede bulunmaktadir. Bu havaliman i¢ hat seferlerine hizmet vermektedir ve Izmir Adnan

Menderes Havalimani'na baglant1 saglamaktadir.
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D. PLANLAMA ALANINA iLISKiN ARASTIRMALAR

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Aydin 1li, Efeler Ilgesi, Kardeskdy Mahallesi siirlar1 igerisinde yer alan 15 hektarlik alan;
gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi,
planlt arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yliksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 24.07.2023 tarih ve 453611 sayili Toplu
Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Kardeskdy Mahallesi 1

Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama ¢alismasi yaklasik 15 hektarda “Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilen
alanin icerisindeki yaklasik 6,67 hektarlik alanda miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi’ne ait olan 0/2086 sayili parselden olusan alanda
gergeklestirilmektedir.

Diisiik egimli bir yiizey olusturan alanin iizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Bu kapsamda planlama alani, 1/5.000 6l¢ekli M19-B-16-A ve M19-A-20-B paftalari ile 1/1.000
olgekli M19-B-16-A-1-D, M19-A-20-B-2-C, M19-B-16-A-4-A ve MI19-A-20-B-3-B

paftalarinda yer almaktadir.
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Tablo 1: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi Sinirt Koordine Ozet Tablosu

AYDIN ILI EFELER ILCESI KARDESKOY MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF DILIM NO: 27
Nokta Nokta
o Y X Ads Y X
1 566058.739 4189304187 2 565585 098 4189308.792
3 565969 351 4189309 211 4 565046 324 41892988.1186
5 5655933.973 4189284 209 8 £658098. 385 4189275 507
7 565894.826 4189384 688 8 £65899 641 4185941723
9 855919.319 4189510176 10 $65838 997 4186564 604
1" 565974 584 4188643.107 12 S656860.077 4186697 953
13 566020.43 4189763 895 14 866019 802 4185607 438
15 £66015.1%6 4185850771 16 5665051 412 4186011.689
17 £66091.186 4185901 431 18 566130 542 4186624 458
19 £658190.408 4186840.637 20 566194 409 4185644 541
21 £66210 889 4185661371 2 566217 92 4180656 574
23 566237 40N 4186644 399 24 566246 984 4189841 888
25 566271816 4186641815 28 586297 877 4189844 258
27 §668307.107 4185645 8616 28 566308 009 4180835.36
29 566320 892 4189644 165 30 566319.184 4189828.032
N 566320133 4188610.19 32 566322.413 4189791 452
a3 566324 502 4188775129 M 566319101 4189758 956
s S85318.008 4189749 937 36 566311.449 4189733 538
7 566308 442 4189727 525 38 566297.51 4189713312
39 566262 59 4189707 269 40 566289 857 4189702 38
a1 566286 578 4189695 82 42 556278 652 4189577 234
43 566270.032 4189558 559 44 5656262.554 4189556 985
45 566240.514 4189857 378 48 566212.57 4189556 984
47 5686211.783 4189842 028 48 566214 145 4189536 518
] 556221 623 4189517 233 50 566224.378 4189505819
51 566224.772 4189588 895 52 566225 296 4189565 091
53 566226.663 41895236 582 54 866230719 4189524 553
55 566235003 4189511263 56 £66241 813 4185495.775
57 556242033 4185480.205 58 £66240 843 4186485 239
58 566227 411 41854487.151 &0 566194 956 4185426 533
61 566194 766 4185424 255 62 566131.311 4185421.676
63 S66085.972 4185419.195 64 S66068 928 4186417 37
65 566068 .58 4180415 643 (4] 566080 2 4185413.759
67 866032 T 4185411 959 68 566027 667 4186405.561
69 $65033.73 4186383.53 70 566038 312 4189366 168
71 £66046 349 4189337 683 72 566047 393 41806333.322
73 S66060.184 4189318 561 74 566058 854 4189307 426
S65061 804 4188303.535

"KOSE"

KALITENIN OLGUTU SIZE EMSALDIR

15



AYDIN LI EFELER ILCESi KARDESKOY MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

R

Ki GEDAS

TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI

"KOSE"

KALITENIN OLGUTU SIZE EMSALDIR

16



AYDIN LI EFELER ILCESi KARDESKOY MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1.MULKIiYET DURUMU

il

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Planlama alan1 tek parselden (2086 numarali parselden) olusmaktadir. Toplam parsel alani

(tapu alan1) 6,23 hektar olup planlama alani tescil harici alanlar ile birlikte 6,67 hektardir.

Sekil 10: Planlama Alaninin Ada/Parsel Durumu

2086 parselden olusan toplam 62.304,07 m? yiizol¢limiine sahip alan, T.C. Cevre, Sehircilik ve

Iklim Degisikligi Bakanlig: Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 miilkiyetine aittir.

Tablo 2: Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi

ADA/PARSEL

MAHALLE

MULKIYET

TAPU ALANI (m?)

0/2086

Kardeskoy

TOKI

62.304,07

==
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2.2. ARAZI YAPISI

Planlama alani, topografik agidan diiz bir yapiya sahip olup yapilasmaya engel bir durum
bulunmamaktadir. Planlama alan1 Kardeskdy Mahallesinin giineybatisinda yer almaktadir.
Alanin, kuzeyinde ve yaklasik 1,3 km uzaginda, D550 Karayolu yer almaktadir. Aydin Efeler
ilcesi ve proje alani arast uzaklik yaklagitk 8 km’dir. Alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir. Alan igerisinde herhangi bir tarimsal faaliyet yapilmamaktadir.

Sekil 11: Arazi Yapist
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2.3. JEOLOJIK ETUT

Aydm 1li Efeler Ilgesi Kardeskdoy Mahallesi Sinirlari Igerisindeki 0 Ada 2086
Parsel imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu TC. Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli Tarafindan 26.06.2024 tarihinde

onaylanmuistir.

Yapilan arazi gézlemleri, sondaj ¢caligsmalari, jeofizik 6l¢iimler, laboratuvar verileri ile jeolojik
tehlikeler acisindan degerlendirilmis, yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu jeolojik-jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan bir (1) kategoride

degerlendirilmistir.

> Onlemli Alanlar (OA)
o Onlemli Alan 1.1 (OA- 1.1)

Onlemli Alan 1.1 (0OA-1.1): Svilasma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanini jeolojisini Kuvanterner yasl Aliivyon birimler olusturmaktadir. inceleme
alanmin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda yeralt1 suyunun
yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi, Aliivyona ait birimlerin SM-ML olmast
ve yapilan sivilagma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Srvilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir.

Yerlesime Uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.
SONUC VE ONERILER

1. Bu raporun amaci; Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kardeskoy Mahallesi 2086 parsel sinirlari
icerisinde yer alan 1/5000 6l¢ekli 2 adet M19-B-16-A, M19-A-20-B ve 1/1000 6l¢ekli 4 adet
M19-B-16-A-4-A, M19-A-20-B-3-B, M19-A-20-B-2-C, M19-B-16-A-1-D nolu halihazir
harita paftasinda smirlar1 belirtilen yaklasik 6,24 ha biiyiikliigiindeki alanin imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporunun hazirlanarak, yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani calismasina girdi olusturacak parametrelerin

iretilmesi amacglanmistir.

2. Inceleme alaninda 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Inceleme alaninda herhangi bir

bulunmamaktadir.
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3. Aydin Ili Afet Acil Durum Miidiirliigiiniin 04.03.2024 tarih ve E-60404305-045.01-876058

say1l1 yazisina gore inceleme alaninda Afete Maruz Bolge karari bulunmaktadir.

4. Inceleme alaninda 22.03.2024-24.03.2024 tarihinde 20,00 metre derinliginde 5 adet sondaj
yapilmis olup zemin 6zelligindeki birimlerde SPT deneyi yapilmis ve ¢ikan sonuglar raporda
belirtilmistir. Sondaj kuyu loglarinin ve laboratuvar sonuglarinin listesi metin sonu eklerinde
verilmistir. Inceleme alaninda acilan temel sondaj kuyularinin yan sira, 5 profil MASW ve 5
profil Sismik Kirilma, 5 noktada Mikrotremdr calismast yapilmistir. Tim bu jeofizik

caligmalara ait sonuglar verilmistir.
5. Inceleme alani topografik egimi %0-10’dur.

6. Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve sismik calismalarindan anlasildig
lizere inceleme alaninda yiizeyden itibaren 20,00 metre derinliginde acilan sondaj kuyularinda

Kuvaterner yash Aliivyona ait killi siltli kum, ¢akaill1 siltli kum birimleri gozlenmistir.

7. Inceleme alaninda yapilan MASW, Sismik Kirilma ve Mikrotremdr galismalarmin

degerlendirilmesi sonucunda;

e Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirllma ¢alismasi ve sondajlar neticesinde birinci
tabaka 4-6 metrelere kadar denk gelen Vp: 262-333 m/sn, Vs: 102-143 m/sn olarak
hesaplanirken ikinci tabaka 4-6 metreden sonra denk gelen Vp: 465-586 m/sn, Vs: 187-
219 m/sn olarak hesaplanmustir.

e Iinceleme alaninda yapilan MASW ¢alismalarindan elde edilen VS 30 degerleri 172-179
m/sn araliginda degisim gostermekte olup Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi Zemin
Siniflama tablosuna gore “ZE- Gevsek kum, ¢akil veya yumusak — kati kil tabakalari
veya P1>20 ve w>%40 kosullarim saglayan toplamda 3 metreden daha kaln
yumusak kil tabakasi1 (Cu<25 kPa) i¢eren profiller” olarak degisim gostermektedir.

e Inceleme alaninda Vp dalga hizina gore sokiilebilirlik degerleri genel olarak birinci
tabaka i¢in 262-333 m/sn deger araliklari i¢cin “Cok Kolay” ikinci tabaka i¢in 465-586
m/sn deger araliklari i¢in “Cok Kolay” olarak degerlendirilmistir.

e Maksimum Kayma Modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde dayanimlar1 genel olarak;
1. Tabakalarm 130-270 kg/cm? deger araliklar1 igin “Cok Zayif Zeminler”, 2.
Tabakalarin 503-730 kg/cm? deger araliklari igin “Zayif Zeminler” dzelliginde oldugu

goriilmektedir.
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e Dinamik Elastisite Modiilii (Ed) degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin
366-750 kg/cm? araliklari igin “Cok Zayif Zeminler”, 2.tabakalarin 1411-2073 kg/cm?
deger araliklar1 i¢in “Zayif Zeminler” 6zelliginde oldugu goriilmektedir.

e Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Bulk Modiiliiniin
genel olarak 1. Tabaka icin sikismanin 682-1106 kg/cm? deger araliklari icin “Az”
oldugunu, 2. Tabaka i¢gin ise sikismanin 2438-4256 kg/cm? deger araliklar1 i¢in “Az”
oldugunu gérmekteyiz.

e Inceleme alaninda yapilan jeofizik c¢alismalar sonucunda elde edilen yogunluk
degerlerinin genel olarak 1. Tabaka icin 1.25-1.32 gr/cm® deger araliklar1 i¢in “Diisiik”
yogunluklu oldugunu, 2. Tabaka igin ise yogunluk degerlerinin 1.44-1.52 gr/cm® deger
araliklar i¢in “Orta” yogunluklu oldugunu géstermektedir.

e Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Poisson
degerlerinin genel olarak 1. Tabaka i¢in zeminin 0.38-0.42 deger araliklar1 igin
“Gozenekli-Porozlu ve Gozenekli Kirikh Catlakli” oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise 0.40-
0.43 deger araliklari i¢in “Gozenekli Kirikli Catlakl” oldugunu gostermektedir.

e Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Vp/Vs degetlerinin
genel olarak 1. Tabaka i¢in 2.24-2.91 deger araliklan icin “Gevsek ve Cok Gevsek”
oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise 2.24-2.69 deger araliginda olmasit “Gevsek ve Cok
Gevsek” oldugunu gostermektedir.

e Goreceli yer biiyilitme faktorleri “1.01-1.12” araligindadir. Ansal vd (2004) 6l¢iitiine
gore spektral biiylitme deger degisimleri ¢calisma alaninin biiyiik kismi “A, Diisiik”
tehlike diizey smifina girmektedir.

e Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiylitmelerinin 2.0 ve iizerindeki
degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar i¢in kriter olusturacagini belirtmislerdir.

e Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri “0.49-61 sn” deger
almaktadir. Buna gore goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina
gdre calisma alan1 “B ve C” &lgiit tanimina girmektedir. inceleme alaninda yapilacak
yapilarin, yap1 6z periyotlar1 ve yap1 periyodu amplifikasyon u¢ degerleri, hesaplanan
zemin hakim titresim periyotlarina gore se¢ilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda
yatay deprem yiiklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin yari-uyusma

(rezonansa) gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.
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8. Inceleme alanindaki kat: birimler yar1 kat1 kivaml diisiik plastisiteli ve kuru dayanimi ise

az, likititesi kati, orta sikisabilirlik olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda Aliivyona ait killerde genel olarak 200 nolu elekten gegene gore sisme

derecesi “orta”, LL degerlerine gore sisme derecesi “orta-yiiksek™ derecelidir.

Inceleme alaninda Aliivyona ait iri taneli birimlerin kivamlilik durumlari ise “cok gevsek-

gevsek-orta siki-siki-¢ok siki” olarak tanimlanmustir.

9. Inceleme alaninda oturma kabul edilebilir sinirlar i¢erisinde degildir. Bu nedenle parsel bazli

zemin etiitlerinde gerekli oturma problemleri ayrintili olarak incelenmelidir.

10. Inceleme alaninda maksimum 20,00 m derinligi inilmis olup 3,00 m aralifinda yeralti

suyuna rastlanilmistir.

11. inceleme alaninda dere bulunmamaktadir. Ancak inceleme alaninin batisindan sulu dere

gecmektedir.

12. Inceleme alaninda yer alan Aliivyona ait siltli kum birimlerinde yapilan sivilasma
analizlerinde sivilasma potansiyeli “yiiksek-cok yiiksek” oldugu belirtilmistir. Bu nedenle

parsel bazl1 zemin etiitlerinde sivilasma durumu ayrintili olarak incelenmelidir.

13. Inceleme alam topografik egimi %0-10’dir. Inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle
heyelan tehlikesi gozlenmistir. Ayrica derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlari
gelisebilir. MTA haritasinda da goriildiigli lizere inceleme alani herhangi bir heyelanli alan

i¢erisinde kalmamaktadir.
14. Inceleme alaninda ¢1§ tehlikesi beklenmemektedir.

15. inceleme alaminda herhangi bir Cékme-Tasman, Tsunami, Tibbi Jeoloji, Karstlasma vb.

problemler beklenmemektedir.

16. Yapilan arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik Olgiimler, laboratuvar verileri ile
jeolojik tehlikeler acisindan degerlendirilmis, yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu jeolojik-
jeoteknik degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan bir

kategoride degerlendirilmistir.
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Onlemli Alan 1.1 (0A-1.1): Swilasma Tehlikesi Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanini jeolojisini Kuvanterner yasl Aliivyon birimler olusturmaktadir. inceleme
alanmin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda yeralt1 suyunun
yiizeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diisiik olmasi, Aliivyona ait birimlerin SM-ML olmast
ve yapilan sivilagma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi nedeni ile bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Srvilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir.

Yerlesime Uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiid ¢aligmalarinda sivilasmaya yonelik tiim analizler yapilmali, gerekli

onlemler belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Aliivyon ait birimlerde sisme “orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel
etlitlerde ayrintili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve

ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi,
oturma-farkli oturma, tagima giicii vb. miihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve

ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yapilagsmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miithendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili

belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tagima giicli vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem

projeleri hazirlanmali ve ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat

yapilari ile sevler desteklenmelidir.
-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.
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-Yap1 temelli Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tagittirilmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka

DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Yeralt1 yapilarmin (yol, kanalizasyon, boru hatti vb.) deprem direngli halde tasarlanmasi

gerekmektedir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

17. Bu ¢alisma Aydin ili, Efeler il¢esi, Kardeskdy Mahallesi 2086 parsel sinirlari igerisinde yer
alan 1/5000 olckeli 2 adet M19-B-16-A, M19-A-2-B ve 1/1000 6lcekli 4 adet M19-B-16-A-4-
A, M19-A-20-B-3-B, M19-A-20-B-2-C, M19-B-16-A-1-D nolu halihazir harita paftalarinda
siirlart belirtilen alanin imar planina esas Jeoloji-Jeoteknik etiit raporu olup zemin etiit

raporu verine kullanmilamaz. Yapilasma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelde hiikiimleri ile bu

rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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Sekil 12: Yerlesime Uygunluk

(E] Yerlesime Uygunluk Simin
E] Planlama Sinmiri

o0A-1.1
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2.4. KURUM GORUSLERI

Plan ¢aligmalar1 esnasinda asagidaki kurumlarin goriislerine bagvurulmustur:

Tablo 3: Kurum Goriisleri

SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAY] ICERIK

: S6z konusu alanda planlama caligsmalarinin
I1 Tarim ve Orman . .

1 Miidiirliigii 13544575 | yapilmasinda . .h.erhgngl bir  sakinca

bulunmadig: bildirilmistir.

Bahse konu alanin Aydin Ovasi Sulamasi
sahast i¢inde kaldigi bildirilmis olup imar
plan1t yapilmasinin Aydin Ovasi Sulamasi
sulama sahasimin proje biitiinliigini tek
basina bozmayacagi bildirilmistir. Ayrica
projenin yapim ve isletme asamasinda sulama
tesislerine miidahale edilmemesi ve her iki
taraftan en az 10 metre ¢ekme mesafesi
Devlet Su Isleri 07.12.2022/ birakilmasi gerektigi, goriis sorulan alanin
2 Genel Mudiirligi 21. 2'9 Sil 67 bat1 kenarinda lkizdere Cayr’nin yer aldigy,
Bolge Miudiirligi yapilacak calismalar esnasinda Ikizdere Cay1
dere yatagina miidahale edilmemesi
gerektigi, 2086 parsel numarali taginmazlarin
bat1 ve kuzey kenarlarma parsel sinirlarini ve
mevcut yol gilizergahin1 asmayacak sekilde
yapt teknigine uygun en az 20 m
yiiksekliginde betonarme duvar yapilmasi ve
parsellere ulasimin dogu kenardan yapilmasi
gerektigi bildirilmistir.

S6z konusu alanda ilgi yazi ve eklerinin tetkik
edilerek konu ile ilgili Sirket goriisliniin ve

Tu{klye Elektr.lk istenilen bilgi-belge dokiimanlarin Toplu
Dagitim Anonim 11.11.2022/ . . . o
3 - Konut Idaresi-Kentsel Yenileme Dairesi
Sirketi Genel 522478 o e . i e e tee o
Miidiirliigi Bagkanligina iletilmesi ve Bolge Midiirligiin
konuyla ilgili bilgilendirilmesi gerektigi
bildirilmistir.
S6z konusu planlama alanina (TEDAS'a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet
ettigi  belirtilmis olup korunmasi talep
edilmistir. Enerji nakil hatlarinin emniyet ve
4 Adm Elektrik 07.12.2022/ | salinim mesafelerinin, imar planina enerji
Dagitim A.S 41875 nakil hatt1 koruma kusagi olarak islenmesi

talep edilmistir. Ayrica plan ¢aligmasi sonrast
bolgenin  enerji  ihtiyacin1  karsilamak
amaciyla toplam 4 adet Trafo Alan1 ayrilmasi
gerektigi bildirilmistir.
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S6z konusu planlama alan1 {izerinden
Tiirkiye Elektrik Tesekkiillerine ait 380 kV Yatagan-Isiklar-
[letim Anonim 15.11.2002/ Izmir 3 Band:1 E.I.Hatt1 ve 380 kV Yatagan-
5 Sirketi Genel 1'534 496 Isiklar-izmir 2 Band: E.l.Hatti gectigi ve
Miidiirligii 21.Bolge planlama c¢alismalarinin belirtilen hususlar
Midiirligii (Denizli) cercevesinde yapilmasi gerektigi
bildirilmistir.
Maden ve Petrol S6z konusu alanda yapilmasi planlanan 18,54
T 11.11.2022/ S
6 Isleri Genel 2022434376 hektarlik alaninin herhangi bir maden ruhsat
Miidiirligi hakki ile ¢akigmali olmadigi bildirilmistir.
Efeler Belediye 06.12.2022/ S6z konusu alandg imar plani gahusr?alarlqu
7 - yapilmasinda bir sakinca  goriilmedigi
Bagkanligi 289462 e
bildirilmistir.
S6z konusu planlama ¢aligmasinin, mer'i
mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin
Cevre Sehircilik ve goriis, izin ve  onaylann  alinarak
> ce o tees 06.12.2022 - . . o .
8 Iklim Degisikligi Il 5189595 degerlendirilmesi ve ilgili islemlerin Cevre
Miidiirligi Diizeni Plani, 3194 sayili Imar Kanunu ile
ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
gerceklestirilmesi gerektigi bildirilmistir.
Doga Koruma ve S6z konusu alanda Kurumun gorev, yetki ve
e 07.12.2022/ e .
9 Milli Parklar Genel 2022464 sorumluluklart  kapsaminda tescilli  bir
Miidiirligi korunan alanin yer almadigi bildirilmistir.
S6z konusu tasinmazlarin = sorumluluk
Karayollar1 Genel agindaki yollara cephesi bulunmadigindan
o e e 09.12.2022/ . }
10 Midiirligi 1021166 taginmaz  smurlart  i¢inde imar  plam
2. Bolge Miidiirligi hazirlanmasinda Idare agisindan herhangi bir
sakinca bulunmadig bildirilmistir.
Devlet Demiryollart
Isletr}qenﬁ G? n el 10.11.2022/ | S6z konusu alanda bu asamada yiiriitiilen ve
1 Midirligu 330394 planlanan proje bulunmadig: bildirilmistir
TCDD 3. Bolge '
Miidiirliigii (izmir)
S6z konusu sahanin Bakanlik¢a yer se¢imi
karar1 verilen Organize Sanayi Bolgesi ve
Kiictik Sanayi Sitesi alanlarinin disinda olup,
12 Il Sanayi ve 10.11.2022/ | mer't mevzuata uygun olmasi sarti ile
Teknoloji Midirliigii | 4190897 | belirlenen alanda planlama  ¢alismasi
yapilmasinda, kurum mevzuatlar1 agisindan
herhangi bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.
Milli Savunma
Bakanhig Akaryalat 11.11.2022/ | S6z konusu alanda NATO akaryakit boru hatti
13 | Ikmal ve NATO POL L e D
A 286936 ve tesisleri bulunmadig bildirilmistir.
Tesisleri Isletme
Baskanlig
il Afet ve Acil Durum | 04.03.2024/ | S0% konusu alanda herhangi bir afete maruz
14 o 1er e bolge karar1 olmadig: tespit edilmis oldugu,
Midirligi 876058 .
yapilacak isleme esas kurum acisindan
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herhangi bir sakinca bulunmadigi
bildirilmistir.
S6z konusu alanda bulunan sivil hava
Ulastirma ve Altyapi ulagimina agik havaalanlarina ait mania
15 Bakanlig1 49656 planlarinin smirlar1 disinda kaldigi tespit
Sivil Havacilik Genel edildigi planlanan imar diizenlemeleri
Miidiirligi belirtilen kriterlere riayet edilmesi gerektigi
bildirilmistir.
o | MiEgm | 20| S komuu s el il
Bakanlig1 65642009 | Yapimasm & g
bildirilmistir.
S6z konusu alanin 2634 sayili Turizm Tesvik
il Kiiltiir ve Turizm | 15.11.2022/ | <anunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir
17 o e e e Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm
Miidiirligi 3142576 . .
Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlar
icerisinde kalmadig bildirilmistir.
Aydin Kiiltiir S6z konusu alanin herhangi bir sit alan1 veya
13 Varliklarin1 Koruma 3153843 korunma alani igerisinde kaldigina ve tescil
Bolge Kurulu kaydinin bulunduguna iligkin bilgi veya
Midiirligi belgeye rastlanilmadigini bildirilmistir.
Aydin Cildir Havalimaninin 10 km batisinda
yer aldig1 tespit edilen s6z konusu imar
planmin, yapilasmanin en iist noktasinin
deniz seviyesinden yiiksekliginin azami 92
Devlet Hava .
. . metre olacak sekilde planlanmasi sartiyla
19 | Meydanlar Isletmesi 107201 . .. . o )
Genel Miidiirliigii Hayahmam 1<;1n'A'IP de ilan edilmis glgth
gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile
Kurulusun sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz
etkisinin ongdriilmedigi bildirilmistir.
Milli Savunma Planlamaya konu alan igerisinde Askeri alan
20 Bakanliz1 Loiistik 17.11.2022/ | Askeri yasak bolge ve Askeri Giivenlik
gl -OJISHE 1807342 | Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hattinin
Genel Midiirligi et geete s
bulunmadigi bildirilmistir.
Boru Hatlar ile S6z konusu alanda kurulusa ait mevcut veya
21 2652716 | planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmadigini
Petrol Tagima A.S. et
bildirilmistir.
Ulas‘urmavve Altyapt Bahse konu alanda yiiriitiillen herhangi bir
Bakanlig1 Altyap: N . <
22 785398 etiit ve proje ¢alismast bulunmadigin
Yatirimlar1 Genel e
o g e belirtilmistir.
Miidiirligi
S6z konusu alanda olusacak evsel ve kati
atiklarin ‘Kat1  Atiklarin Kontrolii’
o= e 1nnn | 38612703- | yonetmeligine uygun olarak bertaraf edilmesi
23 Il Saglik Midiirliiga 129 sartiyla belirtilen alanda ve amagla planlama
yapilmasina mevzuat acisindan bir sakinca
olmadigini bildirilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve

Iklim Degisikligi S6z konusu alanda planlama g¢aligmalarinin

24 Bakanlig1 Tabiat 225371 622(31252/ yapilmasinda  herhangi  bir  sakinca
Varliklarini Koruma bulunmadig: bildirilmistir.
Genel Miudiirligi
Orman Genel o
Miidiirligii 29.12.2022/ S6z konusu alanda planlgma gghsmalarmm
25 - " yapilmasinda  herhangi  bir  sakinca
Mugla Orman Bolge | 878-2707 et e s
e e bulunmadig: bildirilmistir.
Miidiirligi
Fen isleri Daire Bagkanliginin
sorumlulugunda olan yatirim programinda
mevcut yiriitiilen ya da proje asamasinda
- . olan tesisin bulunmadig1 alanda 3194 sarili
26 Aydin Biytiksehir | 24.11.2022/ Imar Kanunu Mekéansal Planlar Yapim

Belediye Bagkanhgr | 127508 | i imelizi ve  ilgili  yonetmelikler

kapsaminda ¢evre yapilagmalar mevcut
altyapr tesisleri ve arazi yapist dikkate
alinarak stirdiiriilmesi gerektigi bildirilmistir.
Bahse konu alanda kanalizasyon hattinin
bulunmamakta oldugu I¢me suyu hattinda
mevcut  parsellere  yeterli  mesafede
bulunmadig bildirilmis, sunulan Efeler Ilcesi
Kanalizasyon proje ¢alismasi bulunmaktadir.
Projelerde gosterilen boru hatlarinin ve sanat

Aydin Su ve yapilarinin durumlarinin muhafaza

; . .| 13.12.2022/ . . e et
27 | Kanalizasyon Idaresi 53007 edilmesinin gerektigi belirtilmistir. Ayrica
Genel Miudiirligi alanda herhangi bir yapim isi ve yatirimlar

bulunmadigr herhangi bir proje ¢alismasi
kapsaminda olusabilecek atik  sularin
bertarafi Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ASKI
Genel Miidiirliigi "Atik sularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi" sartlarina
uygun yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

Bu kurum gortisleri ile; alana etki eden fiziksel ve kurumsal esikler belirlenmis olup imar plani
calismasi yapilirken goriigler dikkate alinmistir. Bu dogrultuda plana asagidaki belirtildigi gibi

miidahale edilmistir.

Planlama alami i¢inde jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonucuna gére OA-1.1 &nlemli alaninda
kalmaktadir. Planlama alan1 kuzey ve giiney boliimiinde kuzey-giiney istikametinde enerji nakil
hatt1 gegmektedir. i1 Milli Egitim Miidiirliigiinden, Toplu Konut Idaresi Baskanlig
miilkiyetinde bulunan ve “ilk Evim Arsa” projesi kapsamindaki tiim parsellerle ilgili, alinan
kurum goriisiinde 0 ada 695 numarali parselin egitim alani olarak korunmasi talep edilmis, diger

alanlarla ilgili plan ¢caligmalarin1 etkileyecek herhangi bir hususa dikkat ¢ekilmemistir.
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2.5.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLARA iLISKIN BILGILER

Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapisi

korunacak alan ve 6zel ¢evre koruma bolgesi bulunmamaktadir.
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3. MER’I PLANLAR
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 09.03.2011
tarihinde, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmstir. S6z
konusu planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “M19” paftasinda kalmaktadir.

Sekil 14: Planlama Alanimin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri
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Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alam” ve “Sulama Alan”

ve “Kentsel Servis Alam1” arazi kullanim karar1 bulunan alanda yer almaktadir.
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3.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Aydn il biitiiniine yonelik hazirlanan 1/25.000 Olgekli Il Nazim Imar Plam, Aydin Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginin 13.09.2018 tarihli ve 358 sayili Belediye Meclis karar1 ile

onaylanmistir. S6z konusu plan mahkeme karari ile iptal olmustur.

Sekil 15: Planlama Alamimin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plamindaki Yeri

AT

3.3.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alanma iliskin 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

3.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanini iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

=ff= .

KOSE"

KALITENIN OLGUTU SiZE EMSALDIR



Y
AYDIN iLi EFELER ILCESI KARDESKOY MAHALLESI -4 %,’

1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI ole
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI NV
PLAN ACIKLAMA RAPORU T 0 Ki

4. PLAN KARARLARI

Planlama calismasi, 24.07.2023 tarih ve 453611 sayili Toplu Konut idaresi Baskanligi
Bagkanlik Oluru ile “Aydin Ili, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme
Bolgesi” olarak ilan edilen yaklagik 15 hektar alanin, 6,67 hektarlik kisminda hazirlanmstir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifi; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca yiiriitiilen “Ilk Evim Arsa Projesi” kapsaminda
gecekondu Onleme bolgesi ilan edilen alan smirlari icerisinde, konut ve konut nitelikli tahsise
hazir imar parseli iiretmek amaciyla, alanin imar durumu, konumu, arazi yapisi, kurum
goriisleri ve jeolojik etiit raporu dikkate almarak, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne dayanilarak hazirlanmastir.

Miisterek Konut Alanlari: Plan paftalarinda Emsal:1.20 Yengok:15.50 olarak belirlenen

Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.

4.1. GENEL KARARLAR

Aydin Ili, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi sinirlari iginde yer alan tasinmaz ilge merkezinin

batisinda yer almaktadir.

Plana konu parselin; konumu, batisinda yer alan toplu igyeri olarak planl alan ile biitiinliigii,
ulasim baglantilar1 ile alanin igerisinden gegen enerji nakil hatlar1 dikkate alinarak planlama

caligmasi yapilmustir.

S6z konusu alan Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda konut ihtiyacin1 karsilamak amaciyla
miisterek olmak iizere Gelisme Konut Alan1 olarak planlanmis, konut alanlarina hizmet vermek

tizere sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 onerilmistir.

Uygulama imar plani ile;

> 28,981.75 m? alan, Gelisme Konut Alan1 (Miisterek) olarak planlanmistir. Gelisme
Konut Alanlarinda yapilasma kosullar;; Emsal: 1,20, bina yiiksekligi en fazla
(Yencok): 15,50 metre olarak belirlenmistir.
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4.2.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Aydm 1Ili, Efeler Ilcesi, Kardeskdy Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Boélgesi’nde
hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile Gelisme Konut Alanlar miisterek (site)

olarak planlanmustir.

Gelisme Konut Alanlarinda niifus:

» Miisterek Gelisme Konut alanlari icin;

Konut alan1 biiyiikligli 28.981,75 m?

e Emsal:1,20

e Ingaat alan1 biiyiikliigii (28.981,75 x1,20) 34.778,10 m? dir.
e Ortalama konut biiyiikliigii 140 m? olarak kabul edilmistir.

e Ortalama hane halk: biiyiikliigii 2023 yili TUIK verisi baz alinarak 2,76 kisi/hane
olarak kabul edilmistir.

Plan niifusunun hesaplanmasi;

- Ortalama konut biiytikligii: 140 m?,

- Konut Sayist: (34.778,10 m? / 140 m?) 248,

- Ortalama aile biiyiikligii 2,76 kisi,

- Planlama alani niifusu (248 x 2,76) 684 kisi’dir.

Tablo 4: Oneri Imar Plant Gelisme Konut Alanmi Niifusu (Miisterek)

ALAN INSAAT | ORT.DAIRE | DAIRE | HANE .
EMSAL . NUFUS
2 2
KULLANIM (VM?) ALANI BUY.(M?») | SAYISI | HALKI
A B C=A*B D E=C/D F G=E*F
Gelisme Konut |0 001 75| 120 [34.778,10 140 248 2.76 684
(Miisterek)

Planlamaya konu parsel plansiz olup, alanda iskdn amacgli mevcut yapr bulunmamaktadir.

Planlama alaninda yasayacak toplam niifusun 684 kisi olacagi dngoriilmektedir.
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4.3. ARAZiI KULLANIM KARARLARI

Aydm 1li, Efeler Ilgesi, Kardeskdy Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani ile;

v’ Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar
kapsaminda, yeni konut alanlar1 ve bu konut alanlarina hizmet saglamasi amaciyla park,
sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlar1 6nerilmistir.

v" Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklari disinda kalan alanlar, 5 katli gelisme konut alani
ve donati alanlar olarak diizenlenmistir. Gelisme konut alanlarinda yapilasma kosulu
E=1,20 olarak onerilmistir.

v' Alanin kuzeyinde yer alan mevcut planli 15 metrelik tasit yoluna, 10 metrelik tasit
yollar1 ile baglanti saglanmistir. Donati alanlar1 ve park alanlarma yaya erisimini
saglamak iizere 7 metrelik yaya yollar1 nerilmistir.

v Enerji nakil hatt1 koruma kusag altinda kalan alanlar park, teknik altyap: alam ve yol

olarak planlanmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 ile getirilen;

v’ Miisterek gelisme konut alanlarinda en fazla 5 katli yapilagsma Onerilmistir.

(\

Gelisme konut alanlarinda, planda belirtilen yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

v' Alanda yasayacak niifusun yesil alan ihtiyacini karsilamak tizere yaklasik yaklasik 7000
m? park alan1 6nerilmistir.

v Alanda yasayacak niifusa hizmet etmek lizere, ilkokul, aile saglik merkezi, sosyal tesis

alan1 ve teknik altyap1 alan1 planlanmaistir.
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Aydin 1li, Efeler Ilgesi, Kardeskdy Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plani ile diizenlenen kullanimlarin alan dagilimi Tablo 5°te verilmistir.

Tablo 5: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Alan Dagilim Tablosu

Kullanim Alan (m?) Oran (%)

Gelisme Konut Alan1 (Miisterek) 28.981,75 43,40
Park 7.028,17 10,52
Sosyal Tesis Alani 1.194,63 1,79
Aile Saglik Merkezi 2.455,28 3,68
Cami 1.000,36 1,50
Ilkokul Alani 5.142.91 7,70
Teknik Altyapr Alani 1.155,78 1,73
Yol 19.820,06 29,68
Toplam 66.778,94 100,00

Uygulama Imar Plan1 alan dagilimina bakildiginda; miisterek gelisme konut alanlarmin

oraninin % 43,40 oldugu goriilmektedir. Planlama alaninin % 10,52’si park alanlar1, %29,68’1

yol, % 16,40°1 ise sosyal ve teknik altyap1 alanlarindan olusmaktadir.

Tablo 6: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant Donati Alanlart Dagilim Tablosu

Oneri Plandaki MPYY Olmasi
Gereken Kullanim
Kullanim Alanlan
Alanlan
Fark
Kullanim .. . . N
Alan Kisi Paslna Kisi Pasma Alan (m?)
Biiyiikliigi |  Dusen Diisen | oy Gikliigii

y Kullanim Kullanim
ilg:;:“ Tesisleri | 1 okul Alam 5.142.91 7.52 200 1.368.00]3.774.91
Agik ve Yesil Park 7.028.17 10,28 10,00  6.840,00| 188,17
Alanlar
ibadet Alam Cami 1.000.36 1.46 0.50 342,00 | 658,36
i’;g:l‘lk Tesisleri | \i1c Saglik Merkezi | 2.455.28 3,59 1,50|  1.026,00 | 1.429,28
Sosyal ve Kiltiirel | g . Tegis Alans 1.194,63 1,75 0,75 513,00| 681,63
Tesis Alam
Ulasim ve Teknik | o\ o0 Ajtyaps 1.155,78 1,69 1,50  1.026,00| 129,78
Altyapr

Kentsel sosyal donat1 ve teknik altyap1 alanlarinin planlanmasinda; Mekansal Planlar Yapim

Y 6netmeliginin eki olan Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina

Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosundaki 0-75.000 niifuslu yerlesmeler
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icin belirlenen standartlar kabul edilmis olup, Tablo 6’da goriildiigii tizere olmas1 gereken asgari

alan biiyiikliikleri saglanmstir. Thtiyac halinde park alanlarinda teknik altyap: binalar (trafo,

telekom yapilari, santral binalar1 vb.) yer alabilecektir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Sekil 16

e ———

SISLLYEC I ETwCy,

1.20
15,50 1,

E
Yarigok:
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