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1.GIRIS

Plana konu alan; Aydin ili, Efeler ilcesi. Isiklt Mahallesi, 133 ada 1 parselin icerisinde Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanina isabet etmektedir. Bahse konu parselin artan elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi’'nden talepte
bulunulmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIiC. LTD. STI.
tarafindan, 2026 yili, Aydin ili, Efeler ilgesi. Isikli Mahallesi. Trafo Alani Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmistir,

Aydin ili, Efeler i1gesi, Isikli Mahallesi, Trafo Alam Amagli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plant Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlart) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayr sekilde
yorumlanamazlar,
1.1.Ama¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler Ilgesi, Isikh Mahallesi, 133 ada | parselin iginde
Konut Digt Kentsel Calisma Alami fonksiyonu kazandirilmis alanda bulunmaktadir. Hazirlanan trato
alami amagh plan degisikligi ile Isikli Mahallesi simirlar igerisindeki sz konusu Konut Disi Kentsel
Galisma Alaninin elektrik ihtiyacinin giderilmesi, bununla birlikte bélgedeki diger konut alanlari ve
diger fonksiyonlarin enerji ihtivaciuin karsilanmasi  bolgedeki saghkli  elektrik altyapisinin
kurulabilmesi ve daha yasanabilir kent gevresi olusturulmasi amaglanmaktadir,

Bu kapsamda: Efeler Ilgesi'nin yapilasmasim kismen tamamlayan mahallelerinden biri olan
Isikli Mahallesi’'ndeki konut alanlart basta olmak iizere kentin elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyaclarinin karsilanabilmesine yonelik trafo alam amach imar plam degisikliginin yapilmasi

gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent I¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan; Efeler ilge merkezinin batisinda, Isikli Mahallesi yerlesim
simrlan igerisinde ver almaktadir. S6z konusu alan; izmir Bulvarinin giineyinde ve Aydin Cevre

Yolunun batisinda bulunmaktadir (Gériintii 1).
Bahse konu trafo alani: viiriirliikte bulunan 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani’nda 133 ada |

numarali parselin igerisinde, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanina isabet etmektedir.
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2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Isikli Mahallesi 133 ada 1 parselin iginde yapilmasi planlanan Trafo Alanimin;

e Kuzeyinde izmir Bulvari,
¢ Giineyinde Tasit Yolu.

e Dogusunda Otopark Alani,
e Batisinda Tasit Yolu,

ver almaktadir.
2.3. Mevcut Durum
Tesis edilmesi planlanan trafo alant (DMO6/TR21) yiriirliikte bulunan 1/1.000 &lgekli

Uygulama imar Planinda 191-111 paftasinda, Konut Dist Kentsel Calisma Alaninda bulunmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN
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Goriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Mevcut Uygulama imar Plam

2.4. Topogratya ve Depremsellik

Aydin 1li Efeler Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Geoteknik
Mihendislik, Baris Ates ve Muhammet Tokat tarafindan hazirlanmis, T.C Cevre ve Schircilik
Bakanlig: tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanmistir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit
raporunda Miihendislik Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA
5.1) sinifinda yer almaktadir. Bu dogrultuda: isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “0A-5.17
simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren “Tirkive Bina Deprem Yinetmeligi”

ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirlige giren “Afet Bilgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.



2.5, Kurum Gariisleri

T.C. Aydin Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 30.10.2025 tarih ve E-

7475419 sayih kurum gériisiinde;

Miidiirligiin arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin I1i, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesinde
bulunan, tapunun 133 ada, 1 parsel numarasinda kayith tasinmazin kiiltiir varliklari yoniinden
giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde ver almadigi ve korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varh@ olarak tescilli olmadigr bildirilmistir.

Miidiirliigiimiiziin 28.10.2025 tarith ve 3797059 kavit sayili raporundan anlasilacag iizere tapu
nun 133 ada, | parsel numarasinda kayith tasinmazda yapilan viizey incelemesinde 2863 sayili
Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli tasinir/tasinmaz kiiltiir varhgi
veya pargasina rastlanmamis olup tasinmazi kapsayan alanda plan degisikligi hazirlanmasinda
2863 sayih Kanunun kiltir varliklar agisindan sakinca bulunmadi@ belirtilmistir. Ancak,
tasinmazda yapilacak hafrivat ¢alismalart sirasinda herhangi bir tasimir/tasinmaz kiiltiir varhig
veya pargasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. Maddesi geregi ¢alismalarin
durdurularak en vakin miize miidiirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi gerektigi

vurgulanmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 15.10.2025 tarih ve

E-13725942 sayih kurum goriisiinde;

ilgi dilekgede belirtilen tasinmazlar 1/1000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ lejantinda kaldigr bildirilmistir.

ilgi dilekgeye konu tasmmazlar igin Bakanligin Tabiat Varliklarim Koruma Genel
Miidiirliigii’niin internet ortaminda sundugu Sit Alanlarint Yonetim Sistemi (SAYS) dilekge
ekinde Aplikasyon krokilerinde yer alan bilgiler esas alinarak sorgulama yapilmis olup, bahse
konu tasinmazin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varlig
icermedi@i belirtilmistir. Ancak: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda,
alanda Kiiltiir Varhgina, Arkeolojik veyva Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Avdin Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi'niin gériisiintin alinmasi gerektigi belirtilmistir.
S0z konusu alanda yapilacak olan islemin, Kiiltiir ve tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Cevre
Diizeni Plam hiikiimleri, imar Kanunu ile ilgili yonetmelikleri ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin “imar Plan1 Degisiklikleri” bashkli 26. Maddesinde yer alan hiikiimler
kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer’i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslarin

olumlu goriis, izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi’min, 13.10.2025 tarih ve E-286624

sayilt kurum goriisii,

Bahsi konu 133 ada | parselin batisinda Daire Baskanhigi sorumlulugunda olan Kuyulu Bulvari
bulundugu belirtilmistir. Yapilacak degisikliklerde Daire Baskanhgimmiz sorumlulugundaki

caddeye ait kaldirim, tretuvar ve bulvar genislikleri, kot_ve gekme mesafeleri korunarak
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Belediye Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgindan alinacak goriis dogrultusunda islem
vapilmasi gerektigi vurgulanmistir.
T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanh@’nin, 10.03.2026 tarih ve E-313922
say1lt kurum goriisi,

¢ Isiklh Mahallesi, 133 ada 1 parselde tesis edilmesi planlanan trafo yerinin parsel igerisinde
kaldigi belirtilmistir. Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda yaya yolu akslart bozulmadan
planlama yapilmasi bildirilmistir. Ayrica trafikte can ve mal giivenligi igin tasitlarin saga sola
doniislerinde goriise engel olmayacak sekilde trafo yerleri planlanmasi belirtilmistir. Bahse
konu parsellerde yapilmas: planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai
degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
29.10.2025 tarih ve E-149479 sayist kurum goriisii

e Bahse konu olan Isikli Mahallesi, 133 Ada | Parselin vakinindan igme suyu hatti gegtigi
belirtilmistir. Trafo Alan1 yapim asamasinda 6360 sayili yasa sonrasi Irade sorumluluguna giren
bir vapiya rastlanmasi durumunda Iradeye Bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi
gerektigi bildirilmistir,

* Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi sartivla, Trafo Alami ile ilgili imar plan
degisikligine iliskin kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlidinca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 07.10.2025 tarih ve 2025.2100.01 sayili kurum
goriisii,

e Trafo yeri/alani ihtiyacma yonelik plan degisikligi calismasi igin iletilmis olan proje incelenmis
olup, herhangi bir sakincasi bulunmadi@ bildirilmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg@i, Aydin Kentsel Diniisiim
Miidiirliigii’niin, 08.12.2025 tarih ve E-413136 sayih kurum gériisii,
e Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntsimii (ARAAD) yazilim sisteminde 08.12.2025 tarihinde
vapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
icerisinde kalmadigi ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli vapi tespitinin de bulunmadig:
bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Efeler ilcesi, Isikli Mahallesi kentin yapilasmasini kismen tamamlamis olan mahallelerinden
biridir. Bahse konu mahallede ADM Elektrik Dagitim A.$. tarafindan yapilan analiz ve etiit
calismalarinda; mevcut tesislerin maksimum performans ve viikle ¢alismasi nedeniyle bélgenin her
gegen giin artan enerji talebinin karsilayamadigi tespit edilmistir. B6lgenin artan elektrik enerjisi ve
aydmlatma ihtiyacinin Kkarstlanabilmesi adina yeni trafo alani tesis edilmesi gerekliligi meydana
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Ayni zamanda plan degisikligine konu olan 133 ada | no.lu parselde bulunan binalarin enerji
ve aydinlatma ihtivacinin karsilamasina yonelik BON POINT AYDIN TICARET MERKEZI Y 6netim
Kurulu'nun 20.10.2025 tarih ve 2025/01 sayili karar ile talep edilmektedir. Bu kapsamda; sz konusu
enerji talebinin Karsilanabilmesi igin parselin bati cephesinde bulunan ortak kullanim alaninda trafo
alani tesis edilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda; sz konusu artan elektrik enerjisi ve aydinlatma ihtiyacinin karsilanabilmesi
adina 133 ada | parselin igerisinde belirlenmis olan alan trafo alani amagh plan degisikligi dosyas

hazirlatilmistir.

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN ' .

Goriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Bununla birlikte hazirlanan plan  degisikligi dosyasinda; Mekansal Planlar  Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi tizere " fmar planlarinda sosyal ve teknik

altvapt hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr.” ilkesine dayanarak kamu varan gézetilmektedir.
vap yies )

3.2.Plan Kararlar

Isikhh Mahallesi simirlar igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi
béliimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gecen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir. Bu kapsamda:
ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alani amagl isbu rapora konu plan
degisikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak: yapilan plan degisikligi kamu yarar amagli olup 3194 sayih imar Kanunu ve
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan calismasi dogrultusunda mahallenin saghikh elektrik altyapisinin

olusturulmasina, artan enerji ihtiyaclarinin karsilanmasina ve ayni zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir, .
{ % 7



~ ONERi DURUM
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Fonksiyon Alan (m?) Alan (m?) ]
Konut Dist Kentsel Calisma 10737,94 1067294

Alani

Trafo Alani i - 65,00 m’

Toplam | 10737,94 10737,94 m’

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilastirmal Tablosu

4. PLAN NOTLARI

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI [LE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.02.2019 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN EFELER ILCESI, NAZIM IMAR PLANI
REVIZYONU VE ILAVESINE ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
MUHENDISLIK PROBLEMLI ACISINDAN (SISME, OTURMA-TASIMA GUCU VB) ONLEM
ALINABILECEK ALANLAR (O.A-5.1) OLARAK BELIRTILEN;

e TEMEL ETKI DERINLIGI BOYUNCA ZEMIN PROFILINDEKI BIRIMLERIN NEDEN
OLABILECEGI TASIMA GUCU, OTURMA, FARKLI OTURMA, SISME VB.
RISKLER ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA BELIRLENEREK YAPI-
ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK TEMEL SISTEMI GELISTIRILMELI VE
GEREKMESI HALINDE ZEMIN DEFORMASYONLARINA KARSI YAPI VE TEMEL
GUVENLIGI ACISINDAN GEREKLI ONLEMLER VE ZEMIN [YILESTIRMELERI
UYGULANMALIDIR.

e INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI
UYGUN PROJELENDIRILMIS IKSA VE ISTINAT YAPILARI ILE SEVLER
DESTEKLENMELIDIR.

e YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YER ALTI SULARI DRENAJ SISTEMLERI
UYGULANARAK ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.

e SIG TEMEL DERINLIGINE SAHIP HAFIF YAPILAR VE ALT YAPI UNSURLARI
[CIN SISME POTANSIYELI GOZ ONUNDE BULUNDURULMALI VE BU
ALANLARDA BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERDE AYRINTILI

% ;



INCELENEREK GEREKMES]I HALINDE ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI
BELIRLENMELIDIR.

e ALUVYAL YELPAZE VE ALUVYON BIRIMI BU BOLGEDE INCE TANE
AGIRLIKLI OLUP SIVILASMA BEKLENMEMEKLE BIRLIKTE, ALUVYAL
YELPAZENIN GUNEY KESIMLERINDE YERALTI SUYU ILK 10 M iCERISINDE
OLDUGUNDAN, BIRIM YANAL VE DUSEY YONDE LITOLOJIK OLARAK
DEGISKENLIK GOSTERDIGINDEN ZEMIN-TEMEL ETUTLERINDE SIVILASMA
PROBLEMI IRDELENMELI VE GEREKMESI HALINDE ALINACAK ONLEMLER
BELIRLENMELIDIR.

e YAPILACAK DERIN KAZILARDA BINA, YAPI, PARSEL, MUHENDISLIK
YAPILARI ILE KENDI PARSEL GUVENLIGINI SAGLAYACAK ONLEMLER
MUTLAKA ALINMALIDIR.

¢ INCELEME ALANIICERISINDEN GECEN KURU DERELER VE MEVSIMSEL AKIS
HALINDEKI DERELER ICIN TASKIN VE SELLENME YONUNDEN MUTLAKA
GUNCEL DSIi GORUSU  ALINMALI  VE PLANLAMA BU GORUS
DOGRULTUSUNDA YAPILMALIDIR.

e ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST
YAPININ TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI
SEVIYELERIN ~ MUHENDISLIK ~ PARAMETRELERI  (SISME. OTURMA,
SIVILASMA, TASIMA GUCU VB.) DETAYLI OLARAK IRDELENMELI,
GEREKMES] HALINDE ALINACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI
BELIRLENMELIDIR.

e HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK” VE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

SONUCLARA UYULACAKTIR.

Sehir ve Bilge Plancisi



