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1. PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Plan defisikligine konu elan alan; Aydin [l Efeler Hgesi, Gazelhisar Mahallesi, 1778
ada 517.90 m? alan biyukligine sahip 8 parseli ve 517 80 m” alan bilyiklugine sahip 9 parseli
kapsamaktadir. Planlama alam1 Aydin Kent Merkezinin ve Cevre Bulvan'nin giineyinde yer
almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alanimin Genel Konumu

2. JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi tarafindan Efeler Ilgesi igin 1. Nolu Cumhurbaskanlhi@
Teskilatt hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1. fikrasinin (d) bendine
28092011 gun ve 102732 savih genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planmina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alani Onlemli Alan 5.1
(O A-5.1): Mithendislik Problemleri Aqisindan (Sisme oturma-tasima giicit vh.) Onlem

Almabilecek Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;
~ Temel etki derinlig1 boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima
giici, oturma, farkhi oturma, sigme vb. niskler zemin ve temel etit ¢aligmalarinda
belirlenerek vapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve

corolmocs halinde omen deformasyvonla
Svtvnidiivol nainnae Zommm Gl MLl y g

gerekli onlemler ve zemin iyvilestirmelert uygulanmahidir,

~ Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

~ Yizey sulari, attk sulan ve yer alti sulan drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
tizanlastititinalidir.

»  Si1g temel derinligine sahip hafif vapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiveli g6z
ontnde bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda vapilacak zemin etutlerde ayrintili
incclenerek gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemlert belirlenmelidir.
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Aliivyal velpaze ve Aliivyon birtmi bu bélgede ince tanc agirlikli olup sivilasma
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beklenmemckle birlikte, alivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yera
igerisinde oldugundan, birim vanal ve disey vonde litolojik olarak degiskenlik
gosterdiginden zemin-temel etitlerinde sivilagma problemi irdelenmeli ve gerekmesi
halinde alinacak onlemler belirlenmelidir.

Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, muhendislik vapilan ile kendi parsel
guvenligini saglayacak onlemler mutlaka ahnmalidir.

inceleme alan igerisinden gegen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler i¢in
taskin ve sellenme yoniinden mutlaka giincel DSI gorisi alinmali ve planlama bu gorii
dogrultusunda yapilmahidir.

Zemin ve temel etit ¢aligmalarinda statik projeye esas tst vapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme. oturma,
awvilasma, tasima giicii vh) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak
mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Her tiirli vapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ ve
“Turkive Bina Deprem Yonetmeligi™ hikiimlerine uyulmalidir.

OA-5.1

Sekil 2: Onlemli Alan ve Simifi
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3. UST OLCEKLI PLAN ILISKiSi VE KARARLARI
a) /106600 GLCERKLI CEVRE DUZENI PLANI
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi onerilen alan yiirirlikte bulunan Aydin-
Denizli-Mugla 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ kullanim

..... RN . I
karari bulunmaktadir.
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Sekil 3: Yitriérlikteki Aydin-Denizli-Mugla 17100000 OQdeekli Cevre Diizeni Plam

b) /3000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan igin; Aydin Ili, Efeler llgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada
8 ve 9 parselleri igin yirirlikte bulunan Efeler 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda ** Yiiksek
Yoguniukiu Mevcut Konut Alan’’ kuilanim karan buiunmaktadir.

Sekil 4: Yiiriirlikteki Efeler 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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¢) 1/1000 OLCI:,KLI UYGULAMA IMAR PLANI

™Mam Aa a1 ala Acmrelym bl Fal o dlicans Clivwalliion h‘nl—-n]]-\r‘. 1770 ~da
an uus:glnubuxu nUTIU Gackin ly:u (lvulu Bi1, LIl ll\r\n)l GuzZcmisar Manane 21, 17 TV aua

8 ve 9 parselleri igin yirirlikte bulunan Efeler 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda
h=15.00m. vapt yitksekligine sahip iki adet kitle nizamh (kitle=404 962 m*) ’Konut Alan:”

Lullanim karar bulunmaktadir,
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Sekil 5: Yiiriirliikteki Efeler 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Aydin 1li, Efeler Iigesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada 8 ve 9 parselleri igin yiirirlikte
bulunan Efeler 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “"Yiksek Yogunluklu Meveut Konut
Alam™ kullamm karan ve Efeler 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda Yengok=15.00m.
vap viksekligine sahip iki adet kitle nizamh “"Konut Alani™ kullanim Kararlart bulunmaktadir.

Plan degisikligi tle onerilen tek kitleye ait yapi cepheleri sirasiyla 23.27 m - 16.45 m
2354 m - 1.19 m - 16.48 m olarak belirlenmistir. Oneri kitle alam 401 860 m? olup, meveut
plandaki toplam yapi oturum alani korunmustur. Boylelikle insaat alaninda 15.51 m* azalma
dngdrilmiistir,

Degisiklik ile, parsellerin vapilasma dizeni Blok Nizam-5 Kat olarak yeniden
duzenlenmis, kitlelerin birlesimi sonucu olusan yapr bitinlagi sayesinde arsa kullanimi ve
mimari ¢oziimler agisindan daha fonksiyonel, estetik ve plan bitiinligiine uygun bir yapilagsma

formu elde edilmistir.
Bu nlnn Aairics k“b‘ aAr IR nhlam ciracindn !a‘c’;l-na dl"l"r ni
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uvgulama gagliklerini ortadan kaldirmak, parseller arasi fonksiyon butunlugini saglamak,
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mimari projelendirmede esneklik kazandirmak ve alanin daha etkin kullanimini temin etmek

kararlarina, vogunluk de@erlerine ve yapi viksekligine uygun olup, sadece kitle dazeni
revizyonu nitelhigindedir. Plan degisikhigi, meveut plan Kararlannin strekliligini bozmayacak,

cevre parsellerle uvumlu bir vam dilzent getirmelktedir

Yukanda agiklanan yonleri ile onernt imar plam degisikhginin plan ana kararlarin,
siirekliligini, biitiinliagiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmadigi, aciklanan
mevzuat kapsami ile planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.
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1.C:
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasum Dairest Baskanhig
Ulasim Koordinasyon Sube Midirligii (Ukome)

Sayi :1E-97314354-045.01-289417
Konu : Efeler Tlgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 Ada &
ve 9 Parseller

Saymm VIA PLANLAMA
(Cumhuriyet Mahallesi, 1955 Sokak, No:23 Soydan Apt. K:1 D:2 Efcler /AYDIN)

flgi  :23.10.2025 tarihli dilekceniz.

[limiz, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde kayith tasinmazlar meveut
imar planinda taban alani 412 m2 olan Yengok=15 m. vapi yiiksekligine sahip iki adet kitle nizamh konut
alaminda bulundugu, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde meveut imar planinda bulunan taban alani 412 m2 olan
tki adet kitlenin, yapr yogunlugu ve yiiksckligi degistirilmeden tek kitle haline dontistiiriilmesi amach
imar plant degisikligi yaptlmasina esas Daire Baskanligimizin goriisii talep edilmektedir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollar yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunlu oldugundan, Karayellarni Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaf, Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayih imar Kanunu'nun
ongordigii ruhsat ahinsa dahi, insaata baslanmamasi gerektigi hususu da plan notlannda
belirtilmelidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada &
ve 9 parscllerde yapilmas diigliniilen imar plam degisikligi tle 1lgili nihai degerlendirmenin Belediyemiz
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmast hususunda,

Bilgilerinize rica ederim.

Abdullah ILGAZ
Bliylikschir Belediye Baskani a.
Ulasim Dairesi Baskani

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrutama Kodu: 9aB8d144e-38f7-4d80-9c86-5cedfdaclatd Dogrulama Linki: https: www.nrkive sov.tyicisleri-beledive-chys
Adres: Giizelhisar Mah. [stiklal Cad. No:4 Efeler / Avdin Rilgi igin: Devrim OZER
Teleton No: 4444009 Faks No: Memuwr
e-Posta; info@aydin.bel.ir Internet Adresi: https://aydin.bel.tor Telefon No: -

Kep Adresi: aydinbelediye'@hs01 kep.tr
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:';\\g\, /;*: Kiiltiir Varhiklan ve Miizeler Genel Miidurligi
Lk Aydin Kiiltir Varhiklarin Koruma Boélge Kurulu Mudirliigi 2025 \LE YL
Sayr 1 E-52623597-165.02.04-7569902 20.11.2025

Konu :09.00.2406 Aydin 1li, Efeler Tlgesi,
Guizelhisar Mahallesi, 1778 ada, 8 ve 9
parseller hk.

Saym Kant VARDARLI

fgi 2 10.11.2025 tarihli bagvurunuz.

Avdin [li. Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesinde bulunan, tapunun 1778 ada, 8 ve 9 parsel
numaralarinda kayutlt tasinmazin meveut imar planinda taban alam 412m2 Yengok:15m. yapi
yiikksekligine sahip iki adet kitle nizamh konut alaminda kaldigi, yapr yogunlugu ve yiiksekligi
degistirilmeden tek kitle haline doniistiiriilmesi amagh imar plani degisikligt yapilmasi distinildiginden
$0z konusu taginmaza iliskin kurum gorisimizin talep edildigi ilgi yazi ve eki belgeler incelenmistir.

Midirligiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin Ili, Efeler llgesi. Giizelhisar
Mahallesinde bulunan, tapunun 1778 ada, 8 ve 9 parsel numaralarinda kayith tasinmazlarn kaltir
varhiklan yoninden giliniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde yer almadigi ve
konulmast gerekh tagmmaz kiiltiir varhi@i olarak tescilh olmadigr anlagtlmistr. Mudriilaglimiiziin
28.07.2023 tarihli raporunda "Aydin Ili, Efeler Tlgesi, Giizelhisar Mahallesinde bulunan, tapunun 1778
ada, 8 ve 9 parsel numaralannda kayith tasinmazlar lizerinde 2863 sayih Kiiltlir ve Tabiat Varliklariu
Koruma Kanunu'nun 6. ve 7. maddesi kapsaminda tespit islemlerine esas olmak zere taratinuzca yerinde
yapilan yiizey incelemelerinde herhangi bir kiiltiir varhi@i ya da izine rastlanilamamustir.” dendiginden, sz
konusu tasmmazda plan degisikligi hazirlanmasimda 2863 Kanunun kialtiir varhiklarr acismdan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, tasmmazlarda yapilacak hafriyat c¢alismalart sirasinda herhangi  bir
taginir/tasinmaz kiltir varligr veya pargasma rastlanmas: durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. Maddesi
geredl calismalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigiine veya milki idare amirine haber verilmesi
gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve geregmi rica ederim.

Salih YILDIRIM
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Ru belge. giivenli clektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: ABE2ZADY0-4A27-403F-9AD-AF7AQE290934 Dogrulama Adresi: https://'www . turkiye. gov.tr/ktb-cbys
Veysi Paga Koprild Maballest Fevzi Cakmak Caddesi No: 3 Bilg! icin:Feride Raziye ko
Telefon No: (256) 213 77 37 Fax No: (256) 213 45 |1 KARABULUT B
E-Posta: aydinkurul@ktb.gov.tr Schir Plancis:

Telefon No:(256) 213 77 37- R

e 124
41’3"#4’75

Kep Adrest zavdinkurulicwhsO1 kep.ir
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU ; e
2. Bilge Miidiirliigii

Sayr : E.16803100- 752.01 /1518316 03.05.2024
Konu : Kant VARDARLI (Aydin-Eferler-

Guzelhisar Mah.-1778 ada 8 ve 9

parseller)

Sayin Kani VARDARLI
Adnan Menderes Mahallesi Enver Pasa Bulvart My Misland 2. Etap Sitesi D:28
Efeler/AYDIN

flgi:  19/04/2024 tarihhi ve 132526 sayili yazimz.

Ilgi tarih ve sayili yaziniza konu olan tapunun Aydin Ili, Efeler Tlgesi, Giizelhisar
Mahallesi 1778 ada 8 ve 9 parsel numarah taginmazlann bulundugu kesimde iki adet kitle
nizamh konut alaminda yapt yogunlugu ve yiiksekligi degistirilmeden tek kitle haline
doniistitriilmesi amagh imar plami degisikligi yapilmasi diisiiniilmiis ve bu kapsamda [daremiz
goriisii talep edilmektedir.

Bahse konu Aydin ili, Efeler ilqcsi, Giizelhisar Mahallesi hudutlart dahilinde bulunan
1778 ada 8 ve 9 parsel numaralt taginmazlar mevcut yol agimizin disinda yer aldig tespit

edilmis olup Idaremizce herhangi bir kamulastirma islemi bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.

Suat CURE
Bolge Midiiri a.
Bolge Midir Yarduncisi

"Bt belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmsor.”

Belge Dogrulama Kodu: "inxyr97534E7" Belge Dodrulama Adresi: "https:/www.tarkiye.gov.r/kgm-cbys™”
Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Boarnova IZMIR Bilgi lgin :Tilay FROGEU
Hartta Tekniken
Teleton No 1232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35348-
Internet Adresi T www kgm gov.u KEP: kpmlbolgeiahs01 kep.tr c-posta th-tkumaziwkem gov.tr

gili Birim - Tausinmazlar Baymithendisligi -
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’ .ﬂgﬁ AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
_LC AYOIN Fen Isleri Dairesi Baskanhgi
Y
BUHFHEE,RF:!IR Etiit ve Proje Sube Midirlaga

Sayt :E-52131012-045.01-289816
Komu : AYDIN GUZELHISAR MAH. 1778 ADA 8
VE 9 PARSEL HK.

Saym VIA PLANLAMA SEMANUR OZDEMIR
(Cumhuriyet Mahallesi, 1955 Sokak, No:23 Soydan Apt. Kat:1 Daire:2 Efeler/AYDIN)

flgi  :23.10.2025 tarihli dilek¢eniz.

[lgi yazida: Aydin ili, Efcler ilgesi, Gizelhisar Mahallesi, 1778 ada & ve 9 parscllerde kayith
tasinmazlarin meveut imar planinda taban alam 412 m? olan Yengok=15 m yap: yiiksekliginc sahip iki
adet kitle nizamh konut alaninda bulundugu, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde meveut imar planinda bulunan
taban alani 412 m? olan iki adet kitlenin yap1 yogunlugu ve yiiksekligi degistirilmeden tek kitle haline
dontistiriilmesi amagh imar plani degisikligi yapiimasinin diistiniildiigii, daha énece 12.04.2023 tarih ve
149334 sayili goriigimiiziin bulundugu, yapilacak imar planlart yapim iglerinde kurum yetki ve
sorumlulugumuz dahilinde ilgili mevzuat kapsaminda sakinca bulunup bulunmadigi hakkindaki
goriisimiiziin (ilgi goriisimizin Gzerine 2 yil gegmesi nedeniyle) yeniden degerlendirilerek taratiniza
bildirilmesinden bahsedilmektedir.

Bahse konu yaziniz incelenmis olup, 1778 ada 8 parselin kuzeyindeki Cevre Bulvart ile 1778 ada
9 parsclin dogusundaki Cemal Giirsel Caddest Bagkanlhigimiz sorumluluk sahasinda bulunmakta;
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@indan almacak kurum goriisii dogrultusunda
islem yapilmasi hususunda;

Geregini rica ederim.

Utuk Serdar OZMEN
Beledive Bagkani a.
Fen Isleri Dairesi Baskan

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannugtir
Dogrulama Kodu: e96b3e5b-76a0-4244-8c3e-bYcefl75663b Dogrulama Linki: hitps: www turkiye. gov.uzicisleri-heledive-cbys
Adres: Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydim Bilgr igin: Cagnur KIRCALI
Teleton Naw 4444009 Faks Nao: Beledive Isgisi
e-Posta: infoi@aydin.bel.ir Internet Adresi; https:/avdinbel.u Telefon No: -

Kep Adresic aydinbelediveda hsO1 kep.tre
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Sayi :2025.2100.01

Konu :Efeler, Guzelhisar Mahallesi 1778 ada 8 ve 9 parseller
SEMANUR OZDEMIR

ilgi :23/10/2025 tarihli ve sayili yaziniz

ilgi'de kayith yaziniz ile; Aydin ili, Efeler ilgesi, Guzelhisar Mahallesi, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde kayitli
tasinmazlarin mevcut imar planinda taban alani 412 m2 olan Yengok=15 m. yapi yiiksekligine sahip iki
adet kitle nizaml konut alaninda bulundugunu, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde mevcut imar planinda
bulunan taban alani 412 m2 olan iki adet kitlenin, yapi yogunlugu ve yiiksekligi degistiritmeden tek
kitle haline donugstUrilmesi amagh imar plani degisikligi yapilmasi talebi igin kurum gortsumizi
sormaktasiniz.

Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.

Bu hususta geregini bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzahidir e-imzahdir
Stkri DAGDELEN Ali GUNGOR
Aydin Etiit Proje ve Yapim Miidiirii Aydin il Midiiri
Dogrulamak igin:http://ebelge.ahlatciholding.com.tr/belgedogrulama.aspx?eD=BSRIAUUIF2 Pin: 85272
Adres :Adnan Menderes Mah. Enver Pasa Bulvan No:1/1 Efeler / AYDIN Bilgi igin - -
Telefan 1444 8 429 Mustata Kaymaz
Faks (0256} 218 02 61 Uzman

Web :hitps://www.enerya.com.tr/lr
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Say1  :E-13416472-502.99-62835

Komu : Aydin Ili, Efcler Tlgesi, Giizelhisar Mah.,
1778 Ada 8 ve 9 Parseller-Riskhi
Yapi-Goriiy Hk.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TICARET LIMITED
SIRKETINE
(Adnan Menderes Mahallesi Enver Pasa Blv. My Misland 2. Etap Sitesi D/28 Efcler/ AYDIN)

flgi : 31.05.2024 tarih ve 44423 sayi ile Midarligimiiz kayitlarindaki dilckgeniz.

llgi yazi ile, Aydin ili, Efeler ilgesi, tapunun Giizelhisar Mah., 1778 ada 8 ve
9 parsellerinde bulunan taginmazlara iliskin, imar plan degisikligi gahsmasimin yapilacag belirtilerek sz
konusu tagmmazlarn bulundugu alanda 6306 sayih Kanun kapsamimda goris talep edilmektedir.

Afet  Riski  Altindaki  Alanlarmm Doniisiimii (A.R.A.AD.)  vazihim  sistcminde
06.06.2024 tarthinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tagmmazlann 6306 sayih
Afet Riskli Altindaki Alanlarin Dénitstiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadigt ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yap: tespitinin de bulunmadigi tespit
cdilmistir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrast "Bakanhk, riskli alanlar, rezerv vapi
alanlary ve riskli vapitlarm bulundugu parsellerdeki wveulamalarda faydalaniimak iizere; ozel kanunlar
ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve dlgekteki planlama islemlevine esas teskil
edecek standartlar belirlemeye ve gerek gériilmesi halinde bu standartlart plan kararlar ile tavin
etmeye veva ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projelevi vapmayva, vaptirmaya ve
onaviamava vetkilidir ¢..)" hiikkimt ve 12, fikrast "Bakanltk, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin
olarak TOKI've veva Idareye vetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya [dare
tarafindan yvapmilacagum belirlemeve vetkilidiv.” hitkmi uyaninca 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
alanlar, rezerv yapt alanlart ve riskli yaptlarin bulundugu parselierde Bakanligimizca yetki devri
yapilmamis 1s¢ planlama vetkist Bakanh@imizda olup, 6306 sayihi Kanun kapsamindaki alanlarda
yaptlmast planlanan umnar plan degisikligi uygulamalarinda anilan hitkimler dogrultusunda hareket
edilmesi, belirlenmis olan rezerv yapr alanlanna iliskin bilgilerin ise Baskanligimizda bulunmas:
sebebiyle ayrica goris talep edilmesi durumunda bahse konu talebin Bakanh@imiz Kentsel Doniisim
Bagkanligina yapilmas) hususunda;

Bilgi ve geregini rica ederim,

Mehmet Taha AL
Kentsel Doniisium Mudiirt

Bu belge, guvenh elektronik imza tle imzalanmugtir,
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Sayi  :E-92276497-622.02-14107840 25.11.2025

Konu : Efeler, Giizelhisar Mahallesi, 1778 Ada, 8
ve 9 Parsel 1/1000 Uygulama Imar Plan!
Degisikligi Talebi. Kurum Goriisil.

Sayin Semanur OZDEM{R
EFELER MAH. 1404 SK. NO: 13 IC KAPI NO: 3 EFELER / AYDIN

ligi  :24.10.2025 tarihli dilekgeniz.

Tgi dilekge ile dzetle; Aydin ili, Efeler figesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada, 8 ve 9 parsellerde
kayith taginmazlanin mevcut imar planinda taban alam 412 m? olan Yengok=15 m yapi yiiksekligine sahip

iki adet kitle nizaml: konut alaninda bulundugu,taban alam 412 m? olan iki adet kitlenin yap1 yogunlugu
ve yuksekligi degigtirilmeden tek kitle haline doniistiiriilmesi amagli imar plami degisikligi yapilmasi
diigiiniildaFi belirtilerek konuya iligkin Midiirligimiiz goriigi talep edilmektedir.

figi dilekgede belirtilen Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada, 8 ve 9 parsel 1/100.000
olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Yerlesik Alan" lejantinda kalmaktadir.

Cevre Diizeni Planinin "Genel Hiiktimler" baglig: altinda;

"7.2. Bu plandan 6lgii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda dngériilen arazi kullanim
kararlarina iligkin simirlar, ilgili idaresince yiiritilecek alt 6lcekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum
ve kuruluglardan almacak gériisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal egikler dikkate
alinarak kesinlegtirilir.”,

"7.15. Kentsel yerlesme alanlan, bu plan ile belirlenen alansal bityiikliik agilmaksizn; yasal, dogal
ve yapay esikier gozoniine ahnarak, ilgili kurum ve kuruluglanin gorigleri, Bakanhgin uygun gorigii
dogrultusunda alt 6lgekli plan ¢aligmalarinda kesinleseceksiy "

"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alaniay, ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim
tesisleri, saghk tesisleri, agik ve kapal spor alanlar, Yegil alanlar, kamu kurum alanlan, trafo vb. sosyal
ve teknik alt yap: alanlar: ile ticaret alanlan, kigiik Sanayi sitesi alanlan, turistik tesis alanlan, konut digt
kentsel caligma alanlar vb. ¢aligma alanlan yer alabilir.” hisyimieri bulunmaktadir.

) 3194 sayih Imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesinge Plan degigiklikleri, plan ana kararlarim,
sw:ek!iliéini, biitinligini sosyal ve teknik altyapi dengegip; bozmayacak gekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartyla yerlesmenin ozelligine uygun olargk yapihr. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlengipme raporu hazirlanarak plam: onaylayacak
‘dﬂftye sunulur. Fonksiyon degisikligi harig olmak tizere, parsel bazinda; nilfusw, yap: yogunluguny, kat
adedini, bina yiksekligini arthran imar plam degigiklikiey; yapilamaz. " hitkiimleri ve Mekansal Planlar
Yapun Yonetmeliginin “fmar plami degigiklikleri” bashi), 26. Maddesinde "(/) Imar plan: degisikligi:
ﬁ‘:ﬂ"y“;‘:rz’ "a’ ‘“’";h sirekliligini, bitiinligini, 305:01 ve teknik altyaps dengesini bozmayacak nitelikte,

magh, teknik ve nesnel gerekgelere Aanigrak yapilir. (2) Imar planiarinda sosyal ve

teknik altyap, hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir. Yﬁrﬁr’ﬁkrek;' imar planlarinda ongorilen sosyal ve

uvenls elektonib gy, o n
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teknik altyap: standartlarins digiiren plan degisikhi§t yaprlamaz... (5) Imar plamnda verilmis olan insaar
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn degistnrilmesi sonucu niifus yogunlugunun arninlmasina dair
imar plam degigikiiklerinde: a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap alanlan standarilara
uygun olarak plan degigikligine konu alana hizmet vermek izere aynlir... " hilkimleni bulunmaktadar.

ligi dilekge ekinde verilen ada/parsel bilgilerinin, Bakanhimiz Tabiat Variiklarnni Koruma Genel
Midirliginin intenet ortaminda sundufu Sit Alanlan Yénetim Sisteminde (SAYS) sorgulanmas;
sonucunda, bahse konu taginmazlanin herhangi bir Dogal Sit Alam igerisinde kalmadifn, herhangi bir
Tabiat Varlifim igermedigi gorilmigtir. Ancak; Kiltdr ve Tabiat Varliklannmi Koruma Kanunu
kapsaminda, alanda Kiiltiir Varlig1, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadifn hususunda Aydin Killtir
Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiinin goriiglnin alinmas: gerekmektedir

Sdz konusu alanda yapiimas: dilgiinilen imar plami degigikliginin Kaltdr ve Tabiat Varhiklann
Koruma Kanunu, Cevre Dilzeni Plami hiikiimleri, Imar Kanunu ile ilgili yonetmelikieri ve MeckAnsal
Planlar Yapim Yénetmeliginin "/mar Plan Degigiklikleri” baghkli 26. maddesinde yer alan hikiimler
kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluglann olumlu goris,
izin ve onsylannin alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Halit ERGIN
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi 1| Midari
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) AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

1.C. AYDIN

BUYUKSEHIR Imar ve Sehircilik Dalr?S{_B'fiE}ianllgi
HELEDIVES] Planlama Sube Midiirligi

Saytr :E-70577119-045.01-310121
Konu : Efeler Giizelhisar Mahallesi 1778 Ada 8 ve 9
Parseller

Sayin Semanur Ozdemir
(Cumhuriyet Mahallesi 1955 sokak No:23 Soydan Apt. Kat:1 D:2 Efeler/AYDIN)

Ilgi  : 16.02.2026 taribli dilekgeniz,

flgi dilekgeniz ile Ilimiz, Eteler figesi, Giizelhisar Mahallesinde mevcut imar planinda Yengor: 15
m yapi yiksekligine sahip 1ki adet kitle nizamh konut alaninda kalan 1778 ada 8 ve 9 parsellerin
yapilacak olan dizenleme ile 1ki adet kitlenin yapr ve yiiksckligi degistirilmeden tek kitle haline
donistarilmesinin amaglandigi 1/1000 6lgekli uygulama imar plamt degisikligine esas olmak tzere
kurum goriistimiiz talep edilmistir.

Yapilacak olan plan degisikligine esas olmak iizere séz konusu alanda ilgili kurum ve kurulus
goriisleri ile 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ve ilgili yonetmelikleri
dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plam degisikligt teklifinin eki bilgi, belge
ve Efeler Belediye Meclisince alinacak karar tle birlikte tarafimiza sunulmasi sonrast nthai karar 5216
sayill Buyukschir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi dogrultusunda Biyiksehir Belediye Meclisince
verilecektir.

Bilgilerinize rica ederim.

Serap SIMSEK
~ Belediye Bagkani a.
[mar ve Sehircilik Dairesi

Baskani
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 600c597c-e003-49cf-8118-d4d78a5373b8 Dogrulama Linki: https: www tirkive. gov udicisleri-belediye-chys
Adres: Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 Efeler / Aydin Bilur icin: Tankut GOKCEN
Teleton No: 4444009 Faks No sSehir Plancisy
e-Posta: infoi@aydin.bel.tr Internet Adresi: https://aydin.bel.ir Teleton No: 1134
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AYDIN SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU 1‘ " ¥
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig “~
Emlak Sube Miidiirliigii

Sayt :E-56508284-045.01-150691
Konu : Efeler Glizelhisar Mah. 1778 Ada 8-9 Parsel
[imar Plan Degisikligi Hk.

Sayin VIA PLANLAMA SEMANUR OZDEMIR
(Cumhuriyct Mah. 1955 Sok. No:23 Soydan Apt. Kat:1 D:2 Efeler’AYDIN)

llgi  :24.10.2025 tarihh dilekceniz.

flgi dilekgeniz ile Aydin Ili Efeler llgesi Giizelhisar Mahallesi 1778 ada 8 ve 9 parsellerde kayith
taginmazlar meveut imar planinda taban alam 412 m? olan Y engok=15m yaps yiiksekligine sahip ki adet
kitle nizamli konut alaninda bulunmaktadir. 1778 ada 8 ve 9 parsellerde meveut imar planinda bulunan
taban alani 412 m® olan iki adet kitlenin vapi yogunlugu ve yiiksekligi degistirilmeden ek kitle haline
donistiiriimesi amagh imar plam degisikligi i¢in kurum gortisiimiiz istenmektedir.

Bahse konu alanda yoldan i¢gme suyu hattinmz gegmekte, Cestepe Bulvart ( Cemal Giirsel Cd.)
Dogu Cevre Bulvar iizerinden kanalizasyon hattimiz gecmektedir. 6360 sayili yasa sonrasi [daremiz
sorumluluguna giren herhangi bir yapiya rastlanmasi durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi
bir zarar verilmemesi gerekmektedir. Proje kapsaminda olusacak atik sularin desarji Aydin Biytiksehir
Belediyesi ASKI Genel Miidirliigii “Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi”
sartlarina uygun vapilmasi gerckmektedir.  Yapilacak projelerin ticari amagh  olmasi  durumunda
kanalizasyona baglanmadan Once attk su miktarim kargilayacak olglilerde yag wtucu ve izgaranin
konulmas: gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan ¢aligmasi ile ilgili kesin kararin Aydin Biiylksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanh@inca verilmesi uygun goriilmektedir.

Geregini rica ederim.

Cengiz SUNE
Genel Miidir a.
Emlak ve istimlak Daire Baskan

Bu belge, guvenh elektronik imza ile imzalanmustr
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AFAD il Afet ve Acil Durum Midirliigi g L H7

Sav1 -E-60404305-045.01-1528508 27.10.2025
Konu : Afete Maruz Bolge HK.

VIA PLANLAMANA
Cumhurivet Mah. 1955 Sokak No:23 Soydan Apt. Kat:1 D:2 EFELER / AYDIN

Ilgi  :23.10.2025 Tarihli Dilekge.

flgi dilekgenizde flimiz Efeler Iigesi Giizelhisar Mahalle, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde mevcut imar
planinda bu 1ki parselin tek kitle haline doniigtiiriihmesi yapilacagi belirtilmektedir.
Bu kapsamda Mudiirligimiiz argivinde yapilan incelemede bahse konu taginmazlar i¢in 7269
vih Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulw/Cumhurbagkaninca almmug afete maruz bolge karari olmadig
pelirlenmugtir. Bu tespitle yapilacak isleme esas Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Yalgm MUMCU
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirii

(2 O LT E B I PO [ E RS BT YT YA e

Dogiulama Adresi: hips: www turkiye.gov.tr afad-ebys
Isikli Mahallesi Istkh MUecavir Sok. No:73{ Efeler AVDIN Bilgi igin:Serkan KORUK
Telefon No: (256) 219 62 56 Belge Geger No: (246) 219 62 58 g Ins;at Mtbihendisi .;."’
E-posta: aydinmdr @ afad.gov.tr lnternet Adresi: aydin.afad.gov.ir
KEP Adresi : aydinafad @hso1.kep.
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Sawvi :YPM-SPY
Konu : Imar Planma Esas Kurum Gariisii Hk. (Efeler-Gizelhisar Mah,)

SEMANUR OZDEMIR

Cumhuriyet Mah. 1955 Sok. No:23 Soydan Apt. Kat:1 D: 2 Efeler /
AYDIN

iigi ca) 23/10/2025 tanihli ve 2025/238 sayily yazimiz.
by 18/04/2023 tarthli ve 15913 savils yaziniz,

ilgi (a) yazimzda: Aydin ili. Efeler ilgesi, Giizethisar Mahallesi, 1778 ada, 8 ve 9 parsellerin meveut imar plamindaki yap:
yogunlugu ve yitksekligi degistirilmeden tek kitle haline doniistiriillmesi amagh 1/1.000 algekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi yapilmak stendigi ve ilgi (bYde kayith imar planima esas kurum gorisiumiizin verildigi tanh itibanyla fizerinden
2 yil gegtigi bildirilmekte olup imar plani calismasina esas giincel Sirket gortislimiiziin verilmesi talep edilmektedir.

Yeniden vapilan incelemede; séz konusu taginmazlar Gzerinde gorils vazimizin sunuldugu tarih itibariyla Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS'a ait) meveut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmadigr tespit edilmistir (Ek-1).

Bu itibarla: 1778 ada, 8 ve 9 parsellerin meveut imar plamindaky vapt yogunlugu ve yiiksekligi degistirilmeden tek kitle
haline dontisturiilmesi amagclht 1/1.000 dlgekl Uygulama [mar Plan Degisikligi'nin yapilmasinda, Sirketimizee herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir,

Bilgilerinize ve geregini rica ederiz,

Saygilanimizla,

Not: Kurnm goriigiimiiziin geqerlilik siivesi 2 vilduw, lybu goriiy, 3194 savilt Imar Kanwn ve ilgili vonetmetikleri gergevesinde

verilmis olup bahse konu alanda yvaplacak heeliangi bir faalivet kapsamumda 6446 savili Elektrik Pivasas: Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine gore viiriitiilecek iy ve islemfer (baglantr zni, haglant gdritsti vh.) igin baglavicr degildir.

e~ mzalidir. e~ bmzalidir.

Yagmur ACTKYER Ufuk ERBAY

Dagitim Grubu Planlama Midiiri V. Stratejik Planlama Yéneticisi V.
Ik :

I- Meveut Tesisleri Gosterir Uydu Goriintisii (1 Sayfa)
2-  Taslak 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Tmar Plans Degisikligi (1 Sayfa)

DAGITIM :
Geregi: Bilgi:

SEMANUR OZDEMIR (Cumhuriyet Mah. 1955 Sok. No:23 Kamulastirma Yoneticiligi
Soydan Apt. Kat:1 I: 2 Efeler / AYDIN)

Hizmecte Ozcl

Evraki Dogrulamak igin : hips: /dogrilaadmelekimk.com.trenVision Sorgula/BetgeDagrulima.aspx 7e RS CZDM33A9 Avrintilt bilgi {gin irtibat : Arzu PALAZCA

FEuvrak Mn Kodu @ 15642 E-posia © arzupalazeaa admelektrik.com.ir

Adm Elektrik Dagitim — Adalet Mah. Hasan Gonulli Bul. 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizli — Turkiye
T 0258 296 7000
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