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1.GIRIS

Efeler Belediyesi, Park ve Bahgeler Midiirligii 'niin 18.10.2024 tarih ve E-50509 sayili kurum
vazisinda; Kurtulus Mahallesi, 272 ada 4 Parsel batisindaki park alaminda. elektrik ihtivacimin
kargilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi'nden talepte bulunulmustur,

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STIi.
tarafindan, 2024 yili, Aydn ili, Efeler Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, Trafo Alan1 Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmustir.

Aydmn I1i, Efeler fgesi, Kurtulug Mahallesi, Trafo Alant Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi, Uygulama Hikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicist nitelifinde oldugundan bir bitiindir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

vorumlanamazlar,

1.1.Amag¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kurtulug Mahallesi, 272 ada 4 numaral
parselin batisindaki park alam igerisine isabet etmektedir. Hazirlanan trafo alam amagh plan degigikligi
ile Kurtulug Mahallesinin elektrik enerji ihtiyacimin giderilmesi bununla birlikte kentin enerji
ihtiyvacinin karsilanmas, kentte saghkl elektrik altyapisinin kurulmasi ve daha yasanabilir kent gevresi
olusturulmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda; Efeler ilgesi'nin gelisme egilimi gosteren mahallelerinden biri olan Kurtulus
Mabhallesi'ndeki vatandaslar basta olmak tizere kentlilerin rekreatif faaliyetlerini gergeklestirebilmesi
adina park alamndaki aydinlatma ve elektrik enerjisi taleplerinin karsilanabilmesine yonelik trafo alam

amagli imar plam degigikliginin vapilmasi gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent Icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan: Efcler ilge merkezinde, Kurtulus Mahallesi verlesimi igerisinde
yer almaktadir. S6z konusu alan; Adnan Menderes Bulvari'nin batisinda ve Istasyon Bulvari’nin
giineydogusunda ve Atatiirk Meydani'nin giineybatisinda bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse konu alan;
Kurtulug Mahallesi simirlari igerisinde, meveut imar planinda, 272 ada 4 numarali parselin batisinda Park

Alaninda ver almaktad;r.
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilagmasim kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;
¢ Kuzeyinde Yayva Yolu,
* Gineyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,

» Dogusunda Ticaret Alan,
e Batisinda Park Alanu.

ver almaktadir,



2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alam yiiriirlikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda
Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda 18L-1 paftasinda, 272

ada 4 numarali parselin batisinda Park Alaninda bulunmaktadir.
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Goriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Mevcut Uygulama imar Plam

2.4. Topografya ve Depremsellik
Aydin 1li Efeler Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Geoteknik
Miihendislik, Baris Ates ve Muhammet Tokat tarafindan hazirlanmig, T.C Cevre ve Schircilik
Bakanlif: tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanmigtir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit
raporunda Mithendislik Agisindan (Sisme oturma-tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-
5.1) simfinda ver almaktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “0A-5.1”
simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda vapilacak her turli vapilasmada 18.03.2018 tarth ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde vuriirlige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete®de yayimlanarak yiiriirlige giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapular Hakkinda Yonetmelik™ hikimlerine uyulmast zorunludur.

2.5. Kurum Gériisleri

Efeler llgesi, Kurtulus Mahallesi, 272 ada 4 parselin batisinda yapilmasi planlanan trafo alam

amagl plan degisikligine altlik olugturan kurum/kurulus gorisleri: (/@



I. T.C.Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’ niin, 22.11.2023
tarih ve E-8010595 sayili kurum goriigiidiir.

2. T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ niin, 08.03.2024 tarih
ve E-4853348 sayili kurum gérigudir,

3. T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’mn, 23.11.2023 tarih ve E-
183952 sayili kurum gorigadiir.

4. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii’ niin, 25.12.2023 tarih ve E-85939 sayili kurum gériigiidiir.

5. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’mn, 22.05.2024 tarih ve
E-207364 sayih kurum gorusidiir.

6. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.08 2023 tarih ve 23210002002124
sayih kurum gérigidiir.

7. T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirligii’niin, Aydin
Kentsel Déniigiim Miidiirliigii’niin, 05.01.2024 tarih ve E-8385747 sayih kurum gorusudiir.

8. T.C. Efeler Belediye Baskanh@i, Park ve Bahceler Miidiirliigii’niin, 15.02.2021 tarih ve
E-203685 sayili kurum goragadiir.

S6z konusu kurum yazisi ve goriiglerinde:

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’niin 22.11.2023 tarih ve
E-8010595 sayili kurum gériigiinde:

e Degisiklige konu alanlarin konum bilgilerinin Bakanligin Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim Sistemi (SAYS) sorgulanmasi
neticesinde, bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alam igerisinde kalmadigi, herhangi
bir Tabiat Varligi icermedigi bildirilmistir. Ancak: 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varhklarim
Koruma Kanunu kapsanunda alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veva Kentsel Sit olup olmadig
hususunda Aydin Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirliagi goriigiine bagvurulmas:
gerektigi belirtilmigtir.

e Yaz ckleri tizerinde vapilan incelemede plan degisikligini hazirlanacagi belirtilen alanlarin
meveut imar planinda “Park Alan1™ arazi kullanim karar geligtirilen alan igerisinde bulundugu
bildirilmistir. Imar Plam Degisikligi tanim ve uvgulama usulleri 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8. Ek Maddesinde belirlenmekte olup 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanarak viriirlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26, Maddesinde
*1.2,3(a,b)” hitkmii bulunmakta olup planlama siirecinin 3194 sayil Imar Kanunu ile Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cvre
Diizeni Plan1 Revizyonuna ve mer’i mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi gerektigi
vurgulanmistir,

T.C. Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma Bdlge Kurulu Miidiirliigii’niin, 08.03.2024 tarth ve E-

4853348 sayilt kurum gériigiinde;



* Mudirlik arsiv kayitlarinda ve verinde yapilan incelemede, Aydin Ili, Efeler ilgesi, Kurtulus
Mabhallesinde bulunan ve tapunun 272 ada, 4 nolu parselin batisinda park igerisinde vapilmak
istenen T1, T2, T3, T4 noktalarivla simrlandinlmig alan igerisinde herhangi bir sit/tek yap
6lgeginde kiltir varhg veya izine rastlamlmadigt ve Miidirliikge yapilacak herhangi bir iglem
bulunmadigt bildirilmistir.

* Ancak séz konusu tagmmazlar iizerinde yapilacak her tiirlii is ve iglem esnasinda, tagnir-
taginmaz kiiltir varh@ veva izine rastlamildiinda 2863 savili Kiiltiir Varliklarimt Koruma
Kanunu 4. Maddesi geregince en yakin Miize Mudirligi'ne veya Aydin Kiiltiir Varhiklarim
Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'ne bildirilmesi gerektigi vurgulanmustir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’mmn, 23.11.2023 tarih ve E-183952
sayili kurum goriigiinde.

o Efeler llgesi, Kurtulug Mahallesi, 272 ada 4 parselin batisindaki park alam igerisine tesis
edilmesi planlanan trafo alaninin meveut 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda yaya yollarina
uyularak (degisiklik yapilmadan) park alam igerisinde yapilmasi ve 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam degigikligi ile ilgili olarak nihai degerlendirmenin imar ve Sechircilik Dairesi
tarafindan yapilmas: gerektigi vurgulanmustir.

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
25.12.2023 tarih ve E-85939 sayih kurum gériginde.

» Bahse konu alanda vapilan incelemede, igme suyu hatti bulunmakta ve Tepecik Mahallesinde
belirtilen alanda yagmur suyu hatti gegmekte olup, ¢aligmalar esnasmda Genel Midirligi
personelleri ile koordineli galigilmas gerektigi belirtilmistir, Taginmazin bulundugu bélgede
herhangi bir yatinm ve proje ¢aligmasi bulunmadigi bildirilmistir. Ancak daha sonra proje
vapildiginda ayrintih bilgi verilmesi gerektigi vurgulanmustir. Trafo alam plan degisikliginde
kesin kararin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginca verilmesi gerektigi vurgulannustir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgr’min, 22.05.2024 tarih ve E-207364
sayili kurum gorasidir,

* Bahsi gegen parselde Daire Bagkanligi sorumlulugunda Adnan Menderes Bulvari bulundugu
belirtilmistir. Yapilacak degigikliklerde Daire Bagkanhii sorumlulugundaki bulvarlara ait
kaldirim, tretuvar ve bulvar geniglikleri, kot ve gekme mesafeleri korunarak Beledive Imar ve
Schircilik Daire Bagkanhgindan alinacak géris dogrultusunda islem vapilmasi gerektigi
bildirilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.08.2023 tarih ve 23210002002124 sayili kurum
gorisudir.

* Yapilmasi planlanan plan degisikligine yvonelik herhangi bir sakinca olmadigi bildirilmistir.
T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’niin, Aydin Kentsel
Déniigiim Miidiirliigi’ niin, 05.01.2024 tarih ve E-8385747 sayvili kurum goriisiidiir.

o Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigimii (ARAAD) yazilim sisteminde 03.01.2024 tarihinde

yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin_6306 sayili Afet Riski
O



Altindaki Alanlann Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadigi ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadigi
bildirilmigtir. Bu kapsamda, ayrica goriis talep edilmesi durumunda séz konusu talebin
Bakanligimiz Kentsel Doniigiim Bagkanhigima yapilmasi gerektigi vurgulanmustir.
T.C. Efeler Belediye Baskanhg1, Park ve Bahgeler Miidiirliigi’niin, 15.02.2021 tarih ve E-203685
savili kurum gorigidiir.
e Kurtulus Mahallesi 272 ada 4 parselin batisinda yer alan park alam igerisinde gii¢ artirimi
gerektigi bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekcesi
Efeler llgesi, Kurtulug Mahallesi kentin gelismekte olan mahallerinden biridir. Plan
degisikligine konu alan, konut alanlar arasinda kalmaktadir. Bu kapsamda: Efeler Belediyesi kent
estetigine katki sunmak ve bolgede yagayan vatandaglann rekreatif faalivetlerini gergeklestirebilmeleri
1¢in park alanlarmi diizenlemeye vénelik yatirim galigmalan yapmaktadir.
Bu dogrultuda; Efeler Beledivesi. Park ve Bahgeler Miidiirliigii’ niin 18.10.2024 tarih ve E-
50509 sayih yazisinda; park alanlarinda diizenlemelerini yaptigini ve diizenleme ¢aligmalart devam
eden parklarin aydinlatma ve elektrik ihtiyaci oldugunu vetkili dagitim Sirketine bildirmistir. Bu
cergevede Efeler Belediyesi nin talebinin kargilanmasi adina ADM Elektrik Dagitim A.S. analiz ve etiit
caligmalarini gergeklegtirmistir. Yapilan analiz ve etiit galigmalarinda; meveut tesislerin maksimum
performans ve yiikle galigtig1 igin s6z konusu talebin meveut dagitim tesislerinden kargilanamayacagi
tespit edilmigtir. S6z konusu talebin karsilanabilmesi igin veni trafo alam tesis edilmesi gerekliligi
mevdana gelmigtir.

Bu dogrultuda; Efeler Belediyesi'nin 18.10.2024 tarthli ve 50509 sayih kurum gorisiinde
belirttigi talebin karsilanabilmesi adina plana trafo tesis edilmesi planlanmistir. S6z konusu planlama.
Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesi'nin 2.bendinde; 1.000 m® ve iizeri park
alanlarinda parkin ihtiyac: icin gerekli olan asgari dl¢iilerdeki trafo alam hitkmii dogrultusunda
gergeklestirilmis olup 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uvgun olarak plan degigikligi
dosyasi hazirlatilmigtir,

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi tizere " fmar planlarinda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir.” lkesine dayanarak kamu yarar gézetilmektedir.
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Gorintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
3.2.Plan Kararlan

Kurtulug Mahallesi sinirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin

Gerekgesi boliimde aktanlan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda. ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerck trafo alami amagh isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmstir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar: amagh olup 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hitkiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan g¢alismasi dogrultusunda mahallenin saghkl elektrik altvapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtivaglarimin kargilanmasma ve ayni zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavugturulmasina katki sunacaktir.



MEVCUT DURUM

ONERi DURUM

Ti

1

K PARK

i - |

W2

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alami 1900,52 m? 1876,3 m?
Trafo Alani = 24,22 m*
Toplam 1900,52 m* 1900,52 m?

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilastirmah Tablosu
4. PLAN NOTLARI
1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE

BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK
SORUMLUDUR.

TEDBIRLERINDEN ~ YATIRIMCI ~ KURULUS

3-18.02.2019 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE BAKANLIGI, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

4-ULASIM PARK IC1 YOLLARDAN SAGLANACAKTIR.
ol

AHMET SALKIM
Sehir ve Bélge Plancis
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