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1.GIRIS

Aydin Ili, Efeler ilesi, Tepecik Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan vapilan analiz ¢alismalarinda ginlitk kullanimdaki
enerji tiketiminin arttig1 tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bélgedeki enerji
talebini kargilayamadigi ortaya gikmugtir. Bu kapsamda bélgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentte saghkli ve siirdarilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerckliligi olusmusgtur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STL
tarafindan, 2024 yili, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Trafo Alani Amagl 1/1.000 Olgekli
Uvgulama Imar Plan1 Degisikligi. Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmistir.

Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Trafo Alam Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi, Uygulama Hikiimleri (Plan Notlan) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicist nitelifinde oldugundan bir bitindir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag¢ - Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler llgesi, Tepecik Mahallesi, 132 ada 19 numarali
parselin kuzeydogusundaki kaldirim boslugu alani igerisine isabet ctmektedir.

Hazirlanan trafo alam amagh plan degisikligi ile vapilagmasini kismen tamamlayan
mabhallelerden biri olan Tepecik Mahallest smrlan igerisindeki konut alanlar, is yerleri ve kamu
alanlannin  elektrik enerjisi ihtivacimin  kargilanabilmesi, bélgede saghkli elektrik altvapisinin
kurulabilmesine yonelik trafo alam amagl imar plam degisikliginin vapilmasi gerckliligi meydana

gelmigtir,

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Efeler ilge merkezinin giineydogusunda, Tepecik Mahallesi
verlesimi igerisinde ver almaktadir. 86z konusu alan: Ata Bulvan nin giinevdogusunda ve Shd. Pyd. Er
Mchmet Ali Tosun Bulvarnm dogusunda bulunmaktadir (Goériintii 2). Bahse konu alan: Tepecik
Mahallesi sinirlan igerisinde, meveut imar planinda, 132 ada 19 numarali parselin kuzeydogusunda.

kaldirim boglugu alaninda yer almaktadir,
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Giriintii 2;: Plana Konu Alann Uydu Goriintiisii akl Konumu

2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilagmasini kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;
e Kuzeyinde Tasit Yolu ve Konut Alani,
¢ Guncyinde Otopark Alani ve Konut Alani, Cg

e Dogusunda Tasit Yolu ve Konut Alani,
¢ Batisinda Otopark Alani ve Tagit Yolu,

ver almaktadir.
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2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alam (DMI19/TR40) virirlikte bulunan 1/1.000 &lgekli
Uvgulama Imar Planinda kaldinm boslugu alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama
imar Planinda M19b-18a-3d paftasinda, 132 ada 19 parselin kuzeydogusunda kaldinm boslugu

alaninda bulunmaktadir,
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2.4. Topografya ve Depremsellik

Aydin ili Efeler Ilgesi Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Geoteknik
Miihendislik. Banig Ates ve Muhammet Tokat tarafindan hazirlanmig, T.C Cevre ve Schircilik
Bakanh@ tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanmugtir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit
raporunda Mithendislik Agisindan (Sisme oturma-tagima giicii vb.)Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-
5.1) sinifinda yer almaktadir. Bu dogrultuda; igsbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-5.1"
simgest ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete
de vayimlanarak 01.01.2019 tarthinde vurirlige giren “Tirkive Bina Deprem Yonetmeligi” ile
14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete™ de vayimlanarak viiriirliige giren “Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikimlerine uyulmas: zorunludur,

2.5. Kurum Gériisleri
Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, 132 ada 19 parselin kuzeydogusunda yapiimasi planlanan trafo
alani amagh plan degisikligine althik olugturan kurum/kurulug gérigleri;
1. T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 08.03.2024 tarih

ve E-4853348 sayili kurum goruisii, Lg
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T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 22.11.2023
tarth ve E-8010595 sayili kurum gériisidiir.

. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhg’nin, 15.05.2024 tarih ve E-

206163 sayih kurum goristdiir.
T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’nin, 22.05.2024 tarih ve
E-207364 sayili kurum gériigiidir.

. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

Miidiirliigii’niin, 25.12.2023 tarih ve E-85939 sayili kurum goriigiidiir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.08.2023 tarih ve 23210002002124
sayili kurum gériigiidiir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii, Aydin Kentsel
Déniisiim Bagkanhg’nin 05.01.2024 tarih ve E-8385747 sayili kurum gériigiinde;

S6z konusu kurum yazisi ve goriiglerinde:

T.C. Aydmn Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’niin, 08.03.2024 tarih ve E-

4853348 sayili kurum gorisiinde;

Miudiirlik argivinde yapilan incelemede, Aydin Ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi simirlan
igerisinde bulunan trafo alanlarinin herhangi bir sit igerisinde yer almadig ve tescil kaydimin
bulunmadigi bildirilmistir. Ayrica midiirlik uzmanlannca hazirlanan 24.05.2021 tarihli
raporda da bahse konu trafo alanlannin yiizevinde korunmasi gerekli taginir ve tasimmaz kiiltiir
varhig ile tagimur varhigi bulunmadigr belirtilmistir.

Ancak, Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu'nun 4. Maddesi kapsaminda, s6z konusu
taginmaz tizerinde vapilacak fiziki ve insal miidahale sirasinda herhangi bir Korunmasi Gerekli
Kiltir Varligi ve Taginir Tabiat varligina rastlanilmasi durumunda, her tiirli fiziki ve insai
miidahalenin durdurularak, ivedilikle en yakin Miize Miidiirliigiine veyva Miidiirliige bildirilmesi

gerektigi vurgulanmistir,

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 22.11.2023 tarih ve

E-8010595 sayili kurum gériisiinde:

ligi vaz1 ekinde konum bilgileri yer alan tasinmazin, Ayvdin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Tepecik Mahallesi 132 ada 19 parselin “Kentsel
Gelisme Alan(” kullanimli alanlarda kaldigi belirtilmigtir. Cevre Diizeni Plammn “Genel
Hikimler” baghg altinda; “7.2. 7.15., 7.18., 7.43.” uygulama hiikiimleri bulundugu
bildirilmistir.

10/07/2018 tarih ve 30474 sayili Resmi Gazete™ de yayimlanan 1 numarali Cumhurbagkanligi
Kararnamesi 'nin 109, Maddesi hitkimleri geregince, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklanni
Koruma Kanunu kapsaminda vapilan degerlendirmede; llgi vazimz ile belirtilen Efeler llgesi,
Tepecik Mahallesi, 150 ada 8 parselin giineydogusunda vapilmasi planlanan trafo binalarna

ait, yazimiz ekinde yer alan ekli Koordinath Krokide belirtilen koordinat degerlerinin (ITRF96-

[ﬂ 5



3) Bakanhigimiz Tabiat Varhklann Koruma Genel Midirligii niin internet ortaminda
sundugu Tabiat Varliklarini Koruma Bilgi Sistemi (TVKBS) iizerine uygulanmasi sonucunda,
herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi ve herhangi bir tabiat varhi icermedigi
gorilmugtir. Ancak, aym kanun kapsaminda, herhangi bir kaltir varhig: igerip igermedigi,
herhangi bir kentsel, arkeolojik sit vs. alaninda kalip kalmadiginin belirlenebilmesi i¢in Avdin
Kaltir Varhklanini Koruma Bélge Midirligii ve Aydin Miize Mudiirliagi'niin goriigiiniin
alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica, yapilacak ¢aligmalar esnasinda; 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir tagmnir veya
tasinmaz kiiltiir ve tabiat varlig1 izine rastlanilmas: halinde, ¢alismalarin derhal durdurularak en
vakin miize midirligiine, muhtarlifa veya milki amirligine haber verilmesi gerektigi
belirtilmistir.

Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, 150 ada 8 parselin giineydogusunda trafo yapilmasi diigiiniilen
alanlarin 5543 sayih Iskan Kanunu kapsaminda kalmadigi belirtilmistir. S6z konusu projeye
ihgkin uygulamanin, Cevre Diizeni Plam hitkiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili
yonetmelikleri ve meri mevzuat kapsamina ilgili kurum ve kuruluglarin olumlu gériis, izin ve

onaylan alinarak gergeklestirilmesi gerektigi vurgulanmustir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanh@’nin, 15.05.2024 tarih ve E-206163

sayilt kurum goriigiinde:

llgi vazi eklerinde vapilan incelemede; Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 132 Ada 19 Parselin
Kuzeydogusunda tesis edilmesi planlanan "DMI19/TR40" no.lu trafo yerinin agik otopark
alaninin kosesinde bulunan vaya yolunda planlandig: tespit edilmis olup, trafikte can ve mal
giivenligi igin tagitlanin saga sola doniislerinde goriige engel olmayacak sckilde trafonun
planlanmasi, nihai degerlendirmenin Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanliginca vapilmasi

gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanh@i’'nin, 22.05.2024 tarth ve E-207364

say1li kurum gériagiinde;

Bahsi gegen parsel cephesinde Daire Bagkanhgi sorumlulugunda Tepecik Bulvari bulundugu
bildirilmistir. Yapilacak degisikliklerde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki bulvara ait
kaldinm, tretuvar ve bulvar geniglikleri, kot ve gekme mesafeleri korunarak Belediyenin Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifindan alinacak gériis dogrultusunda iglem yapilmasi gerektigi

vurgulanmistir,

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
25.12.2023 tarih ve E-85939 sayili kurum gorigidir,

Bahse konu alanda igme suyu ve kanalizasyon hatti bulunmakta olup, ekipler ile koordineli

¢aligilmas: gerekmektedir. Ancak proje galismas sirasinda idarenin sorumlulugunda bulunan

sanat yapilar bulunmasi1 durumunda idareye bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi

gerektigi bildirlmistir.

Yukanda belirtilen hususlar dikkate alinmasi sartiyla, s6z konusu alanda imar plani degisikligi
6




vapilmasinda sakinca gériilmedigi ve plan degisikligi ile iliskili kesin kararin Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhiginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir,
Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.08.2023 tarih ve 23210002002124 sayili kurum
gortsudiir.
¢ Planlama calismas: yapilmasi trafo alanlan kapsaminda iletilmis olan proje incelenmis olup,
herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmigtir.
T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Aydin Kentsel Déniisiim
Baskanhg’nin 05.01.2024 tarih ve E-8385747 savili kurum gériigiinde:
¢ Afet Riski Altindaki Alanlanin Déniigiimii (ARAAD) vazilim sisteminde 03.01.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlann 6306 savili Afet Riski
Altindaki Alanlanin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igenisinde kalmadig) ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yap tespitinin de bulunmadigi

bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

ADM Elektrik Dagitim A S. tarafindan bolgede analiz ve etit gahsmalan gergeklestirilmistir.
Yapilan analiz ve etiit calismalan dogrultusunda; meveut tesislerin maksimum performans ve yiikle
calistigi icin s6z konusu enerji ihtivacimin meveut dagitim tesislerinden karsilanamayacagi tespit
edilmigtir. Bélgedeki enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi igin yeni trafo alami tesis edilmesi gerekliligi
meydana gelmigtir.

Bu nedenle: séz konusu enerjisi ihtiyacinin kargilanabilmesi adina, Goriintii 4°de gorildigi
tizere 132 ada 19 parselin kuzevdogusundaki kaldinm boslugu alaninda UKOME gériisii dogrultusunda

vaya gegislerine engel olmayacak sekilde Uygulama Imar Plani Degisikligi dosyasi hazirlanmustir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosvasinda; Mckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi iizere " fmar planlarmda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esasnr.” lkesine dayanarak kamu yarari gézetilmektedir.
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Giriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklizi

3.2.Plan Kararlar

Tepecik Mahallesi simirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolumde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hiikiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda: ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alani amagh isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmigtir. Otoparkta trafo alan araglann gériislerini engellemesi igin bir
araghk otopark batiya kaydinlmigtir,

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar1 amagli olup 3194 sayihi imar Kanunu ve
Mckansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hitkiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahsc konu plan ¢alismasi dogrultusunda mahallenin saglikhi elektrik altyapisinmn
olugturulmasina, artan enerji ihtiyaglannin kargilanmasina ve aynmi zamanda daha yasanabilir kent

cevresine kavugturulmasina katk: sunacaktir.
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Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilagtirmah Tablosu

4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI ~ KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.02.2019 TARIHINDE T.C. CEVRE, sEHiRClLiK_ VE BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

MET SALKIM
Sehir ve Bolge Plancisi




