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1. GIRIS

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada 8
ve 9 parselleri i¢in yurirlikte bulunan Efeler 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda *"Yiiksek
Yogunluklu Mevcut Konut Alani™ kullanim karart ve Efeler 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Yengok =15.00m. yapt yiksekligine sahip iki adet kitle nizamh “"Konut Alani™
kullamim kararlan bulunmaktadir. S6z konusu parsellerdeki kitlelerin tek kitle haline getirilip
nifus yvogunlugunu, kullanim karan ve bina yiksekliginin degistirmeden dizenlenmesine
vonelik uygulama imar plam degisikhigi yapilmasi amaglanmstir.

Bu kapsamda diizenlenen Sosyal ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme Raporu
agiklanan mevzuat kapsaminda s6z konusu imar plam degisikligi isleminin yakin ¢evresinde ve
kent biitiiniinde getirecegi sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglan Gzeninde muhtemel etkilerinin
aciklanmasma yonelik olarak dizenlenmistir.
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2. ALANA VE ETKI ALANINA ILISKIN GENEL BiLGILER

Plan degisikligine konu olan alan; Aydin Ili, Efcler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada
517.90 m* alan bayviklagine sahip 8 parseli ve 517.80 m? alan biiviikligiine sahip 9 parseli
kapsamaktadir. Planlama alant Aydin Kent Merkezinin ve Cevre Bulvari’nin giineyinde yer
almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alanimin Genel Konumu

3.PLANLAMA ALANI KONUMU VE MULKIYET BILGILERI
a. Bagh bulundugu il ve ilce: Aydin ili, Efeler lcesi, Giizelhisar Mahallesi
b. Pafta, ada, parsel bilgileri: 1778 ada 8 ve 9 parseller

¢. Miilkiyet Yapisi: Ozcl milkiyete ait ve imar parschi niteligindedir.

d. Plan Degisikligi Gerekcesi:

Avdmn ili, Efeler ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 1778 ada 8 ve 9 parsellerdeki kitlelerin tek
kitle haline getirilip niifus yogunlugunu, kullanim karan ve bina yuksekliginin degistirmeden
duzenlenmesine yonelik uygulama imar plam degisikligini kapsamaktadir,

4.MEVCUT ve ONERI DURUM VE KAPASITE TESPITI

a. Niifus ve Yapr Yoguntugu (standartlar, bahce mesafeleri, yap: yiikseklikleri)
Yirtrlukte bulunan 1/1000 élgekli uygulama imar plami kapsaminda; planlama alani

simirlar igerinde yer alan parsellerde Yengok —15.00m. yapi yuksekligine sahip iki adet kitle

nizamh (kitle=404.962 m*) ’Konut Alant®’ kullamm karar1 bulunmaktadir.
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b. Ulasim (Tasit, Yaya, Bisiklet, Giris ve Cikis, Otopark, Erisim)

Alana ulasim, buyiksehir ve ilgenin toplu tasim aragian, ozel tasit araglan ve vaya ile
saglanmaya uygun olup, alanin erisilebilirlik yoniiyle sorunu bulunmamaktadir. Planlama alanm
Cevre Bulvanimin giineyinde yer almaktadir.
¢. Teknik Altyapi (Iigme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atik su Altyapisi, Yagmursuyu
Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik Tletim ve Dagitim Altyapisy, iletisim Altyapisi)

Planlama alaninda ASKI tarafindan igme suyu hatti kanalizasyon hatti bulundugu
belirtilmistir. Planlama alaninda ilgili kurumlar tarafindan ulasim, elektnk altyapilanmn
tamami saglanmaktadir,

i
v /
@ 16| =
i k2

Sekil 3: Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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5.YERBILIMSEL VE RISK ANALIZI

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ tarafindan 18.09.2019 tarthinde Efcler tlgesine yonelik
onaylanmis olan Nazim ve Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ftit Raporu gore
planlama alani (OA-5.1) Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.)
Onlem Alinabilecek Alanlar belirlenmistir,

——

OA-5.1

Sekil 4: Onlemli Alan ve Sinifi

6.DEGERLENDIRME VE SONUC

Aydim i, Efeler Ilgesi, Guzelhisar Mahallesi, 1778 ada 8 ve 9 parselleri igin yurirlikte
bulunan Efeler 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda *"Yiksek Yogunluklu Meveut Konut
Alant”” kullamm karan ve Efeler 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plaminda Yengok—15.00m.
vapi yitksekligine sahip iki adet kitle mzamli “"Konut Alani”™” kullanim kararlart bulunmaktadir.

Plan degisikligi ile onerilen tek kitleye ait yapi cepheleri sirastyla 23.27 m - 16.45 m —
2354 m - 1.19 m — 16.48 m olarak belirlenmistir. Oneri kitle alan1 401.860 m?* olup, mevcut
plandaki toplam yapi oturum alani korunmustur. Boylelikle ingaat alaminda 15.51 m* azalma
ongoralmistir.

Degisiklik ile, parsellerin yapilasma dizemi Blok Nizam-5 Kat olarak yeniden
diizenlenmis, kitlelerin birlesimi sonucu olugan yapi biitiinliigii sayesinde arsa kullanimi ve
mimari ¢ozimler agisindan daha fonksivonel, estetik ve plan batinlGgine uygun bir vapilasma
formu elde edilmigtir,

Bu plan degisikligi, imar uygulamasi sirasinda vapilasma dizeni agisindan yasanan
uvgulama gigliklerini ortadan kaldirmak, parseller arasi fonksiyon buatinlagiint saglamak.
mimar projelendirmede esneklik kazandirmak ve alanin daha etkin kullanimini temin etmek
amacivla hazirlanmistir.

Sonug olarak; vapilan 1/1000 él¢ekli uygulama imar plam degisikligi, meveut nazim plan
kararlarina, vogunluk degerlerine ve yapr vitksekligine uygun olup, sadece kitle dizeni
revizvonu niteligindedir. Plan degisikligi, mevecut plan kararlannin strekliligini bozmayacak.
¢evre parsellerle uyumlu bir yapr diizeni getirmektedir.
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Hu 24102025 wnhl dilekeenis.

i dilekgeniz e Avdin [ 1 teler Heest Grizelhisar Mahalless 1778 ada X ve 9 parsellende havath
tsinauizlar mevcut imar planinda taban alam 412 m7 olan Y encok F3m vapr vikschlifine sahip ik adet
kitle nizaml: konut alanmda bulunmaktadin 1778 ada ¥ ve ¥ parsellerde meveut imar planinda bulunan
taban alant 412 o1 olan ki adet Katlenmn vapr vogunlugu ve viksekhigi degistinlmeden teh Katle hahne
dontstaralmesr amach imar plam degisikh @ ivin kurum gordsumuz stenmektedin,

Bahse konu alanda voldan wme suvu hattimz gegmekte. Cestepe Bubvan ¢ Cemal Garsel Cdoy
Dofu Cevre Bulvan dzeninden kanalizasyon hattimiy pegmcktedie: 6360 savih vasa sonrast ldarens
sorumibuluguna wiren herhangs bir yapiva rastlanmasi durumunda Idaremize bilgr vertimess ve herbang:
bir sarar senlmemesi gerekmektedie: Prowe kapsaminda olusacak atk sulanin desarp Avdin Buyuksehir
Beledivest ASKE Genel Madorluga Aok Sularm Ranalizasyon Sebekesine Desar) Yonetmehgy”
sartlarina uvgun vapimas) gerehmektedin Yapilacak  projelerin ticari amach olmas durumunda
hanahizasvona baglanmadan once auk sy moktanine harstdavacak olgulerde vag tutueuw o wgarmin
konubmast gerekmektedir

Yukarida belirtlen husustar dogrultusunda plan calismast tle slgil Kesin khararin Avdin Bis dksehir
Beledimesi Imar s e Selurailik Daire Baskanbigimea vernilmess uy gun goridmekedir.

Gieregin rica cdenim.,

Cengiz SUNE
Genel Midar a
Emlak ve Ishimlak Dare Bagkan:
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e 23 10.2025 wnhh dilekgemz,

Has vassda, Awdin dic Etvler ilgess Gurelinsar Mahalless, 1778 ada 8 ve 9 parsellerde kasith
tayrnnmaslanm meseut mar plamnda toban alem 412 m- olun Yengoh 15 mosap yvuhsekhigine sabip b
adet hatle nezambe honut alamnds bdundugo, 1778 ada S ve 9 parsellerde mevent mn planinda bulunan
taban alam 412 w7 olan th adet mdenin sapr vopunlugu ve vubsehlige degostrtimeden wek kale haline
diondsturdhmest amagh smar plan: deguisiklion vapelmasinm dusunulduge, dala once 12204 2023 wnh s
149334 savih corusumuozun bulundugu. yvaplacak noar plankarr vapime sslennde kurem yethe e
sorutsluluguimuy  dalulinde el eveuat hapsammda sahnce bulenup bulunmadegs hakkandake
rotustmusun O conipumuzun weenine 2 vl pegmes nedemvicy vemden depgerbendinlerch tnafinza
bildinhimesinden babisedihimckedn

Babse honu vasains moclenmiy olup, 1778 ada 8 parseln huzey mdeks Covee Bubvany e P77 ada
9 pursehn dogusundaks Comal Gunel Caddest Baskanhgmie sorumlolub saliasinda bulunniakia.
Buvaksehu Belodiyes: Tz ve Schuaailih Datrest Baskanhemdan ahinecak kurum porasn docreliusanda
sslern vaptlmasy hususundu.
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Konu - Kam VARDARLLItAvdin Eferler
Cilzethisar Mah, 1778 ada 8 ve 9
parseller)

Savin Kant VARDARLI
Adnan Menderes Mahalless Eaver Paya Bulvar My Masland 2 Etap Sites D228
Efeler’ AYDIN

Heic 1904 2024 anthl ve 132526 sayil vaziniz,

Ugr tanh ve savili vasimea honu olan tapunun Avdin Hhe Brcler ligest Guzelhisar
Mahalless 177% ada X ve 9 parsel numaralt wsinmazlann bulundudu kesimde ki adet Kide
nizamh konut alanmda vapr voduntugu ve viksehlidr degitindmeden ek kitle haline
dinusturilmest amagh imar plam degiskhizn vapslmast dusunulmig ve bu kapsamda ldaremz
orusu talep edilmektedir,

Bahse honu Avdm 1. Bteler Beest. Guezelhisar Mahalless huduilan dahilinde bulunan
L77R ada X ve Y parsel numaraly taymmasdar meveut vol a@imuzn diyinda ver aldigr tespu

cdidmis vlup ldaremizee herhangi bir kamulastirma tslenn bulunmamakiadir.

Bilgilerini rica ederim.
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Bolge MudGru a.
RBolge Mudur Yardimes

“Bu belpe. garend cickironsh wnsa sbe imaalanmnin

Belge Dogrolams haodu: “imuy rd76840 7 Helpe Dogrulama Adrest: “Bitps: wws turkive.go.tr kgm ehys’

Foasr bnr b dlanation Sanznn ad e 18 B s UMK e b Lufay LROSLL o] %)
Hama ekrikers 3

Lelefinn N PR e BT A 1K I A Ll P LY F A lel Faks 35044 "

Imcver Adrea waw kgm pos s KEP: kymZbolgr ' hab1 kep.tr c panta nothurias o kg e

ek ftnm Faseonaslar Basmchonl b

VIA PLANLAMA - Kurntuduz Mah 1935 5ok, No 23 Sovdan Apt Kat | D22 Elelar/AYDIN

VIA

PEASE AN



PEANLANMEY

AYDIN LI FFELER [LCESI, GUZELHISAR MAHALLESIL 1778 ADA 8 VE 9 ADA 1 PARSELLER 1/1000 OLCEKL] UIP
DEGISIKLIGE SOSYAL VE TEKNIK AL TYAPEDEGERLENDIRMIE RAPORE

I.C,
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGH
L layum Dawresy Bashanligs
Llasim Kouordimasyon Sube Mudirkaga (Ukomces

Sayt CE-9TIIIS45 01280417
Konu . Efeler Hgest, Guzelhsar Mahalless, 1778 Ada R
ve W Parsclier

Savin VIA PLANLAMA
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1l 23102025 wnhh dilehgeniz,

Himie. Edeler Heess, Giizelisar Mahalless, 1778 ada X ve 9 parsellerde kayvutl taginmazlar meveut
unar plamnda aban alan 412 m2 olan Yengok 15 m vaps yuksekhigine sahap ki adet Kitde mzamb konut
alaminda bulundugu, 1778 ada ¥ ve 9 parsellerde meveut unar planinda bulunan taban alam 412 m2 olan
th adet Ritlemin, vapr vogunlugu ve vuksehbigs degistinhmeden ok hatle haline donoytindlmest wmagh
mar plans degisthhign yapilmasima exas Datre Bashanli2imizin gorisi talep edidmektedin

Yol ve trafth guvenbiginm saglanmast win gegrs vollan vonunden Gegry Yolu an Belgest alinmasi
sorunlu oldugundan. karavellan henaninda Yapilacak Ve Agdacak Tesisler Hakkinda Y anctmelik
hiikkimlerine uvulacagi, Gegis Yolu lzin Belgesi ahnmadan, 3194 Sayih Imar Kanunu'nun
onpordugi ruhsat alinsa dahi. insaata baslanmamast gerektigi husosu da plun notlaninda
behmitmelidir.

Yukarda bebirtrden husoslara uvalmast havdivias Freter Heest Gurethisar Mahallest 1778 ada X
ve U parsellerde yvapalmasy distnilen imar plany degisikhgr ile thgili nithar degerlendirmenin Beledivemiz
Imar ve Sehurcthh Darest Baskanbidinea vapiimast hususunda.

Bilgiderinie nea edenm.

Abdullah 1LGAZ
Buvukyehir Beledive Baskan a.
Ulasim Dinrest Baskan
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